Extrait du registre des délibérations du Conseil Municipal
Séance du 27 juin 2012

Date de la convocation : L'an deux mille douze -
22 juin 2012 ' le mer‘cr‘ed: vmg’r-sepf juin 4 vmg? heur‘es quar'an're-cmq minutes,
Date daffichage : le. Conseil Mumcnpal Iégalement convoqué, s'est réuni en séance

22 juin 2012, © ordinaire & la Mairie, en seance publtque sous la prESIdence de M. Serge
S GOBLET Ma:r‘e e . :

Efa:enf gresenfs
Mme DUT ARTRE, M. LAURENT M BEAUNOIR M DEWASMES

M. JUERY, M. MAR'IINET M HERAULT Mme KAUFFMANN
L canse:!lzrs mumc:paux o
En exercice : 14 ‘Pouvoirs : Mme GACON donne pouwm a M HERAULT

Présents': 9 T M. COUPEZ donne pouvoir ¢ M. MARTINET

Yotamps s 113 . ' ‘M. CURIEL donne ﬁaui?a!r a"ﬂ'"DEWASMES o

o M BERTRAND donne | pouvc.rr'a Mme KAUFFMANN _
 Absenr i M. MILOT

Becrétaire de Séance M J'UERV Ry

URBANISME : DELIMITATION D'UN PERIMETRE D'ETUDE SUR
LE SITE DE LA PLAGE - de part et d'autre des rives de la Seine-

Mme DUTARTRE expose :

1/ Comme il a été précisé lors du conseil municipal du 29 novembre 2011, les

repreneurs de « la plage de Médan » ont acquis :

- en 2005, I'hdtel-restaurant « Les Romanciers » ainsi que la piscine, le batiment
des cabines avec restaurant situés sur |'fle du Platais,

- en 2007, la propriété dite du Port d'Attache.
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Les propriétaires ont laissé leurs biens se dégrader d'année en; anmee Dew::nf ce
spectacle insoutenable, le conseil municipal a mis les repreneurs.: er. demeu"e de
réhabiliter le site avant le 30 avril 2012, ; >

Un Projet Global d'Aménagement (P.G.A.} n'a pu aboutir faute, pc:r' Ies jepreneurs, de
ne pas avoir proposé un projet finalisé et discuté avec la commune, ~. > ¢

A ce jour, rien n'a été fait et les constructions, en état dabandog To‘rcﬂ sont en
danger permanent pour la sécurité des personnes. "3

H

2/ Des constructions illégales se font également sur I'Tle duPlrz’rms pr'mCIpaIemenT
Domaine de Physiopolis, d'une surface bien supérieure a la surface dutorisée, et en
contradiction avec les régles du P.O.S. (« Plan d'Occupation des Sols ») et du PP.R.I.
(« Plan de Prévention des Risques d'Inondation »),

Des procédures sont en cours afin d'obtenir la démolition des constructions qui ne

peuvent faire 'objet d'une régularisation.

3
El

Le Domaine de Physiopolis comportait a F'origine des habitations légéres de loisir en
bordure de Seine et des bungalows en fibrociment de 12 a 18m?® implantés autour
d'un stade. Ces bungalows, en mauvais état pour la plupart, sont remplacés de plus en
plus par des constructions en dur, faites sans autorisation, placées de fagon
désordonnée, qui ne sont plus orientées face au stade.
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Il est donc urgent que cette partie de I'Tle du Platais qui se trouve sur le territoire
de la commune de Médan soit incluse €galement dans le périmétre d'¢tude afin que
cesse cette urbanisation anarchique et qu'un projet structuré voit le jour.

Afin de ne pas compromettre la faisabilité d'une opération d'aménagement future,
d'une part, et de ne pas rendre plus onéreuse sa réalisation, d'autre part, il s'avére
indispensable d'instituer un périmétre d'étude au sens de article L.111-10 du Code de
I'Urbanisme. La délimitation précise de ce périmeétre d'étude est jointe en annexe a la
présente délibération.

Cette disposition est de nature & préserver I'évolution du secteur pour une durée
maximale de 10 ans.

Elle permet d'opposer un sursis a statuer aux demandes d'urbanisme qui pourraient
porter préjudice a la mise en ceuvre d'une opération d'aménagement future.

b Le Conseil Municipal,

Entendu l'exposé de Mme DUTARTRE,

Vu le code de l'urbanisme, notamment ses articles L. 111-10 et L.111-8,

Vu le plan annexé d la présente délibération, délimitant le périmétre, objet du
périmétre d'étfude,

Considérant I'état d'abandon du site de « la Plage » de part et d'autre des rives
de /la Seine et les constructions anarchigues qui se font sur [Ile du Platais, et
afin de ne pas compromettre la faisabilité d'une opération d'aménagement future
el ne pas rendre plus onéreuse sa réalisation,

Aprés en avoir délibéré, a l'unanimité :

- PREND EN CONSIDERATION la mise d étude préalable du secteur du site
de « la Plage » de part et d'autre des rives de la Seine,

- AUTORISE le périmétre d'étude suivant le plan de localisatior,- délﬂnifanf les
ferrains concernés et identifiant les parcelles, joift, en > arinexe,
conformément aux dispositions de l'article L.111-10 du code: d'e ,".zfrb('msme

- DIT que la présente délibération ouvre droit & surseoir & sfafuzr sur' roufe
demande durbanisme, v,

- DIT gue la pr'esenfe délibération cesse de produire ses éffets gi, aans un
délai de 10 ans d compter de son enfrée en vigueur, - ’a "eailsa,fan de
l'opération n'a pas €té engagée, Pe e,

- AUTORISE Monsieur le Maire a prendre toutes les mesur'es notamient de

publicité, nécessaires a l'exécution de la présente délibérkition ;U

3 N »
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Pour extrait conforme au registre des délibérations. R

i
¥

Médan le 03 juillet 2012

Serge GOBLET

Rendue exécutoire
Par dépdt en Sous- PrEFecture J& i i

Et par publication le ... L[ 180 r.......
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Extrait du registre des délibérations

du Conseil Municipal
u 24 septembre
E i

BORDS DE SEINE : périmétre d'études sur le site de la Plage de part et
d'auire des rives de la Seine

Par délibération en date du 27 juin 2012, le conseil municipal a délimité un périmétre
d'étude afin de préserver un secteur de part ef dautre des rives de la Seine.

Un projet de redynamisation des bords de Seine a donc été déposé, pour attrifutign

299
]

de subventions, au Consell Général et & la Région Lle-de-France, conceﬁrym't : 3aa° .

- La création d'une nouvelle voie jouxtant la voie ferrée, s, oe3ses
- L'aménagement de la rue Emile Zola en voie partagée, ST e
- Lacréation d'une halte fluviale, ’
$eseda 3 0"
Une guinguette est également projetée sur le « Pory d'Attache » parsune soci é:(é
privée.

>

o
&

22 G

Aprés avoir entrepris un travail de réflexion avec les propriétaires dlo, Plage'ét sur
le domaine de Physiopolis, la municipalité est en mesure d'arréter déf&ni?igen&?ﬁf:%on
cahier des charges sur le périmétre restant. Ceci devrait permettyz’gzMEdan de
redevenir un site exceptionnel et de retrouver son charme d'antan. ’

Ce cahier des charges est le suivant :

TLEDUPLATALS - PLAGE

e Piscine,

o Spa dans cabines existantes, espace de soins, bien-Etre, espace fitness

o Loisirs (tennis, golf..)

e Hotels-restaurants et constructions nécessaires a leur fonctionnement tlelles
gue logements de fonction

DOMAINE DE PHYSIOPOLIS (plan n°l)
Habitations légéres de loisirs orientées conformément a la disposition des bungalows
d'origine (entrée donnant sur le stade pour les consiructions autour du stade)

Mairie de Médan
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Surface autorisée : 25m? maximum
Les bungalows d'origine faisant 10 & 18m °,

PARTIE CONTINENTALE (plan n°2)

Zone C':  hdtel-restaurant

Zone B: non constructible
L'hétel-restaurant « Les Romanciers » situé en zone marron du PPRI doit

éfre démoli compte tenu de son état de dégradation. I pourra étre
reconstruit en zone C.

Zone A parking dédié aux activités de la Plage (voir ci-dessus).

» Le Conseil Municipal,

VU l'exposé de Mme DUTARTRE, ‘

VU la délibération du conseil municipal en date du 27 juin 2012 délimitant un
périméire d'étude afin de préserver un secteur de part et d'autre des rives de
la Seine,

CONSIDERANT qu'un projet de redynamisation des bords de Seine a été engagé
sur une partie de ce périmétre d'étude,

CONSIDERANT la nécessité d'arréter un cahier des charges sur le périmétre
restant afin de permettre a Médan de redevenir un site exceptionnel et de

retrouver son charme d'antan, A g"g 2%
* LR * 3 e
Aprés en avoir délibéré, a I'unanimité : tevele 208
- ENTERINE le projet de cahier des charges précité, t s 07
- DEMANDE de soumettre ce projet & M. le Sous-Préfet, & I'Architecte des
Bitiments de France et aux associations de Médan. AN
sa3a
a b 2
Pour extrait conforme au registre des délibérations. | . suea ’
L3 s
Médan le 27 septembire 2013
Serge GOI'BLET
Maire

Rendu exécutoire
Par dépdt en Sous- Préfecture fe ... 4164 2813,

Et par publication fe .4 L 4o {2S13.......
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PLAN N2
i

Vu pour &tre annexé
3 ma délibération
endatedu 24 /c3{ 203

Le Maire,
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Extrait du registre des délibérations
Séance du 4 juillet 2015

|Date de la convocation : L'an deux mille quinze

30 juin 2015 le samedi quatre juillet a neuf heures,

Date d'affichage : le Conseil Municipal Iégalement convequé, s'est réuni en séance

30 juin 2015 ordinaire a la mairie, en séance publique, sous la présidence de Mme

Karine KAUFFMANN, Maire

Etaient présents :
Mme LELARGE, M. JOURDAINNE, Mme BIGOIS, M. FOURNIER,

Mme BATHGATE, Mme PINCON, M. DEWASMES, M. JUERY, M.
MARTINET conseillers municipaux.

En exercice : 15 Pouvoirs : M DUBREUIL donne pouvoir @ M. FOURNIER
Présents : 10 M. OLAGNIER donne pouvoir & Mme KAUFFMANN
Votants : 14 Mme PAINCHAUD donne pouvoir ¢ Mme BIGOIS

M. LAURENT donne pouvoir M. JUERY
Absent : M. GRIGGIO
Secrétaire de Séance : Mme LELARGE

INSTAURATION D'UN PERIMETRE D'ETUDE SUR LES SECTEURS
DITS « BRETEVIL » ET « POIRIERS-VALLEE GOUJON »

RAPPORT DE PRESENTATION

La commune a entamé une réflexion sur des opérations d'amenagement qui lui
permettraient de se doter d'une offre de logements corresoordunt aix Liesoins
actuels et a venir.

Elle entend ainsi répondre aux objectifs du SDRIF 2013, du.PLHI 2015-2020 et de
la loi ALUR, par la création de logements dont une -partic sera destinée au
développement de l'offre locative sociale et déquipements publics. -

Ces projets d'aménagement s'inscrivent dans le cadre de’ i'élaboration du PLU
prescrit par le conseil municipal en date du 12/05/2015. . . s

La destination de certaines zones devra donc €tre modifiée au vu des contraintes
imposées par le SDRIF approuvé par le décret 2013-1241 du 27/12/2013, prescrite
par le PLHI 2015-2020 entériné par la CA2RS en date du 22/06/2015 ainsi que par
le conseil municipal le 30/06/2015 mais aussi au regard de la loi ALUR du
24/03/2014.

Au vu de ces projets d'aménagement et de développement durable, et dans le
respect de la planification supra-communale précitée, il convient de porter une
attention particuliere a certains secteurs, qui, en raison de leurs situations sont
susceptibles d'étre intégrés a ces projets.

Cette prise en considération se traduit par l'instauration de deux secteurs, délimités
aux plans joints, nommés « Breteuil » et « Poiriers-Vallée Goujon» sur lesquels
existent des emprises bdties et non bdties mutables dont il convient de maitriser

Mairie de Médan
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I'évolution potentielle en fixant des objectifs d'aménagement dans le respect des
préoccupations environnementales, paysagéres et architecturales ainsi que des
attendus de [|‘élaboration du PLU précité et de ceux de la planification supra-
communale.

Sans périmeétre d'étude, des opérations immobiliéres non maitrisées pourraient voir
le jour sur ces secteurs qui auraient pour conséquences de compromettre l'atteinte
des objectifs susmentionnés. Cela aurait pour effet de compromettre également la
capacité de financement par la commune des équipements publics nécessaires tels
que les réseaux, la desserte et les services publics associés. Cela est d'autant plus
important que le secteur « Poiriers-Vallée Goujon » n'est pas doté d'assainissement
public collectif.

En répondant aux différentes contraintes récemment édictées par les textes supra
communaux, telles que la loi SRU du 13/12/2000 et la loi ALUR du 24/03/2014, la
commune entend se prémunir des pénalités financiéres encourues dés lors qu'elle
devient assujettie aux objectifs de planification en matiére de logements sociaux.

Aussi, il est proposé au conseil municipal d'instaurer un périmétre d'étude sur les
secteurs dits « Breteuil » et « Poiriers-Vallée Goujon » suivant le plan de localisation
délimitant les terrains concernés et identifiés a la liste des parcelles (plans et listes
joints en annexe), ce qui permettra a la commune de surseoir a statuer sur toute
demande d'urbanisme effectuée sur ce périmétre.

DELIBERATION

)

b o b N N

Le conseil municipal,
Wu le Code Général des Collectivités Territoriales, S S T ¢

Vu le Code de [urbanisme, notamment son article L.111+1 9 ;
Wu la loi SRU du 13 décembre 2000 relative a la sa//dar/re er au re/gouve//emenf

urbain, L
Vu le décret 2013-1241 du 27/12/2013 approuvant le SDRI 5
Wula loi A.L.U.R. du 24/03/2014, 3 R A

Vu la délibération prescrivant ['€laboration du P.L.U. en date du 12/05/2015,

Vu le projet de PLHI 2015-2020 entériné par délibérations du conseil
communautaire des Deux Rives de la Seine en date du 22/06/2015 et du conseil
municipal en date adu 30/06/2015,

Vu la réunion de la commission durbanisme en date du 01/07/2015,

Vu le plan de localisation délimitant les terrains concernés et identifiés d la liste
des parcelles annexé a la présente délibération,

Considérant que la  commune a entamé une réflexion sur une opération
d'aménagement qui répondrait aux objectifs supra-communaux susvisés par la
création de logements, dont une partie destinée au développement de [offre
locative sociale, ainsi que des équipements publics,



Considérant qu’il convient de porter une attention particuliére aux secteurs dits
« Breteuil » et « Poiriers-Vallée Goujon » qui en raison de leurs situations sont
susceptibles détre intégrés dans cette opération daménagement et de
développement durable,

Considérant qu'il existe des emprises bdties et non bédties mutables et quil
convient de maitriser [évolution potentielle de ces secteurs en fixant les
objectifs d'aménagement dans le respect des préoccupations environnementales,
paysagéres et architecturales propres au secteur mais également au regard des
attendus de |'élaboration du PLU exposés par délibération et notamment ceux de
la planification supra-communale,

Considérant gque des opérations immobiliéres non maitrisées pourraient
compromettre latteinte des objectifs dune part et représenter des difficultés
de financement des équipements publics nécessaires tels que les réseaux dont
celui de lassainissement collectif, la desserte et les services publics associés
dautre part,

Considérant qu'en répondant aux différentes contraintes récemment édictées par
les textes supra communaux précités, la commune entend se prémunir des
pénalités financiéres encourves dés lors qu'elle devient assyjettie aux objectifs
de planification en matiére de logements sociaux,

Considérant que cette prise en considération se traduit par linstauration d'un
périmétre détude sur les secteurs « Breteuil » et « Poiriers-Vallée Goujon »
qui doit permettre de ne pas compromettre la réalisation du projet
d‘aménagement et de développement du PLU et des opérations qu'il identifiera,

»Le Consefl Municipal,
Aprés avoir délibéré, a |unanimité : QRS y

' )

- PREND EN CONSIDERATION la mise a ['étude pre’a/ab/é d)es)secfeurs dits

hbmo ) >

« Breteuil » et « Poiriers-Vallée Goujon », : 2t e

- DECIDE d'instaurer le périmétre suivant le plan de /g:c;:‘//:s,ar/'o’n délimitant les
terrains concernés et identifiés d la liste des parcellés: joints> 'en annexe,
conformément aux dispositions de larticle L.111-10 du code de [urbanisme,

- OIT que /a présente délibération ouvre droit d surseoir é statuer sur toute
demande durbanisme située dans le périmétre, D00 sesaes

- OIT que la présente délibération produit ses effets déns ‘ur délai de 10 ans
d compter de son entrée en vigueur,

- AUTORISE Madame le Maire a prendre toutes les mesures, notamment de

publicité, nécessaires d l'exécution de la présente délibération.

Pour extrait conforme au registre des délibérations.

Rendu exécutoire )
Par dépst en Sous- Préfecture le [f}a}'ll.r
Et par publication le ... AQLGH{ LAS..........




COMMUNE DE MEDAN
Etablissement du périmetre d'étude Poiriers Vallée Goujon

IRéférences cadastrales Surperficies (m?) |
A 0135 200
A 0136 390
A 0144 485
A 0145 3132
A 0146 1283
A 0147 487
A 0148 520
A 0149 255
A 0150 248
A 0151 403
A 0152 400
A 0153 1992
A 0154 1625
A 0155 778
A 0156 3424
A 0157 470
A 0158 480
A 0159 2533
A 0173 702
A 0174 1420
A 0175 1440
A 0176 1442
A 0177 1422
A 0178 4290
A 0179 810
A 0180 2355
A 0181 685
A 0182 605
A 0183 1321
A 0184 379
A 0185 ity Vu pour étre annexé
A 0186 \
A 0187
A 0188
A 0189
A 0190
A 0191
A 0192
A 0193
A 0194 1452
A 0195 1183
A 0196 660
A 0197 1940

Mairie de Médan
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COMMUNE DE MEDAN
Etablissement du périmetre d'étude Poiriers Vallée Goujon

[Références cadastrales Surperficies (m?) |
A 0198 965
A 0199 605
A 0200 555
A 0201 1149
A 0202 410
A 0203 373
A 0204 837
A 0207 625
A 0216 330
A 0220 435
A 0221 23
A 0223 152
A 0224 413
A 0225 290
A 0227 488
A 0230 195
A 0231 255
A 0233 395
A 0234 333
A 0236 5764
A 0237 485
A 0238 695
A 0239 335
A 0241 535
A 0242 670
A 0244 430
A 0245 13
A 0248 365
A 0249 425
A 0250 435
A 0251 580
A 0252 845
A 0253 1425
A 0255 433
A 0256 525
A 0257 595
A 0258 135
A 0259 135
A 0260 135
A 0261 454
A 0262 412
A 0282 1463
A 0291 655
A 0293 565

Mairie de Médan
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COMMUNE DE MEDAN
Etablissement du périmetre d'étude Poiriers Vallée Goujon

[Références cadastrales Surperficies (m?) |
A 0295 290
A 0296 582
A 0299 993
A 0300 649
A 1908 16
A 1975 132
A 1988 776
A 1990 2242
A 1991 566
A 1992 1684
A 1995 3837
A 1996 5391
A 2157 1675
A 2158 657
A 2187 752
A 2188 113
A 2203 392
A 2204 153
A 2205 610
A 2206 408
A 2207 87
A 2225 122
A 2226 292
A 2227 193
A 2228 106
A 2229 64
A 2230 187
A 2231 45
A 2232 395
A 2233 185
A 2234 55
A 2343 555
A 2345 302
A 2347 689
A 2349 519
A 2351 578
A 2777 2446
A 2778 1356
A 2779 1000
A 2780 1200
A 2781 1201
A 2993 291
A 2994 619
A 2995 1099

Mairie de Médan
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COMMUNE DE MEDAN
Etablissement du périmetre d'étude Poiriers Vallée Goujon

|Références cadastrales Surperficies (m?) |
A 2996 3199
A 3157 477
A 3158 468
A 3159 99
A 3160 261
A 3161 27
A 3162 508
A 3163 56
A 3164 976
A 3165 146
A 3166 418
A 3167 55
A 3168 435
A 3169 39
A 3170 586
A 3171 35
A 3172 158
A 3173 42
A 3174 241
A 3175 33
A 3176 789
A 3177 96
A 3178 374
A 3179 46
A 3180 755
A 3181 80
A 3182 1608
A 3183 170
A 3184 241
A 3185 39
A 3186 486
A 3187 83
A 3189 113
A 3192 185
A 3322 612
A 3323 32
A 3458 76
A 3459 496
A 3527 903
A 3530 1278
A 3595 40
A 3596 3440
A 3597 406
A 3598 5

Mairie de Médan

REPUBLIQUE FRANCAISE - Département des Yvelines ¢ Arrondissement de Saint-Germain-en-Laye ¢ Canton de Poissy Nord ®
18, rue de Verdun - 78670 MEDAN - (fermé le jeudi) -J€l. : 01 39 08 10 00 - Fax : 01 39 75 23 61 - e-mail : communedemedan@wanadoo.fr
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COMMUNE DE MEDAN
Etablissement du périmetre d'étude Poiriers Vallée Goujon

IRéférences cadastrales Surperficies (m?) '
A 3599 100
A 3600 133
A 3601 1264
A 3603 190
A 3604 397
A 3635 65

136 103 Total

éiibération

Le Maire,
Karine Kauffmann

Mairie de Médan

REPUBLIQUE FRANCAISE - Département des Yvelines * Arrondissement de Saint-Germain-en-Laye ® Canton de Poissy Nord
18, rue de Verdun - 78670 MEDAN - (fermé le jeudi) -g‘él. : 0139081000 - Fax : 01 39 75 23 61 - e-mail : communedemedan@ wanadoo.fr
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COMMUNE DE MEDAN
Etablissement du périmetre d'étude Breteuil

|[Références cadastrales Surperficies (m?) |
A 1375 1811
A 1376 895
A 1385 802
A 1401 588
A 2269 31690
A 2271 4512
A 2272 102
A 2782 9
A 2783 8
A 2784 3
A 2785 13
A 2786 2
A 2787 402
A 2887 54
A 3414 185
A 3415 216
A 3416 1425
A 3417 208
A 3428 430
A 3429 20
A 3431 2933
A 3432 1377
A 3433 2000
A 3435 1016
A 3442 1884
A 3467 1508
A 3468 53
A 3469 1849
A 3545 18025
A 3574 12763

86 783 Total

DY déﬁbération
tedu oY/ 2c s
Le Maire,
Karine Kauffmann

Mairie de Médan

REPUBLIQUE FRANCAISE - Département des Yvelines » Arrondissement de Saint-Germain-en-Laye ¢ Canton de Poissy Nord ®
18, rue de Verdun - 78670 MEDAN - (fermé le jeudi) - Tél. : 01 39 08 10 00 - Fax : 01 39 75 23 61 - e-mail : communedemedan@wanadoo fr
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