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Accuse de receptlon an prefeciurs
O78-217801748-20120917 -DALH20907-0E
Crate de tElétransmissin @ 24082012

Crate de réception préfecture @ 2470002012 |

Ville de Conflans-Suinte-Hororine
Comsed! Municipal di T7/00:201 2

CONFLANS

SAINTE-HONORINE
EXTRAIT DU REGISTRE

DLLIBERATIONS DU CONSIIH.; MUNICIPAL

Le nombre dc_Cansaﬂle_m Mumcxpdux_:.n cxercice est de 39
N*7 5 ks - : . ' : :
L'an deux mil douze, le dix-sept septembre 4 vingt et une heures, Salle des Mariages,

Transmission sy

rontréle de Le Conseil Mumc;]m[ de la Commune de : Cﬂﬁﬂﬁ::ﬂ Sﬁﬁate Hﬁmrmé légalement
Hgalittle: convoqué, s'est assemblé au lien ordinaire de ses. séauces sous la Prémdl.ncc dr:
. P.ESNOL, Mai ;
24 SEP, 2012 i
AN Présents : A. BUNOUT, C . PARIS, I.P, mran V. II"H’*VMNN T. BARRAUD,

70 SEP 21}12 C. GAGNAIRE, A. BOUREZG_ AM PIN, F. TOQUE, F. ‘HATIK, .V, CLOUS,
J.VINOUZE, : .. HAMEL, R. GRISET, A. LOISELET, M. FAURE, M, CPLREL,
I.FRALEUX, E. WILTHIEN, - C.. QUENET, F. LACROUX, M. LATRECHE,
D, FORTIN, 7T, LEGIEC, J. DELAUNAY, & MAGNOUX, M. RIFAUT,
il VERMEH_.LE I.L. I‘vIJ"tRQUET Tormant la nmjm'ité-des membres en exercice,

: Puuvmls de : G: Ilﬁg.‘r’]"?a\" CLOUS M. RIDEREAU a J. VINOUZE, 5, GOZLAN &
FLoTOQUE, 5. TORRES a R. CR_IEEI 8. ‘-;I"»IUMJRa M. RIFALIT 1.F, CAMPION &
I VERMEILLE : _

Absenis excusés : G. HAYEZ, M. RIDEREAU, §. GOZLAN, JP. HUCHON, S.
TORRES, S. SIMONIN, IF. CAMPION, M. BAECKEROOT ‘ -

Absents ; G. ETIFWF
“oLe Lm]qeﬂ Munl-:lpal demgue J. VERMEILLE comme secrétaire de séance.

7. LGI\%NI‘ID‘I DE PROJET URBAIN E’ARTE\[&RIAL (l’l'I’} AVEC LA SUL]’EI‘ E
SODLARTI‘ PROJET IMMORBILIER A.‘.’I.NU! FOCH

La Société d’ ]:'.mdf:a d’fmmnﬂgcmeut et de Réalisations Immobilitres et Fonciéres (SODEARIF)
_prévoit un pmmammﬁ imimobilier sur les pamc]h.s cadasirées section AW n°149 et n°313, d'une
superficie totale d'environ 23 000 m?; Ce terrain est anjourd’hui le site d’ Jlnplmﬂ'atu:rn de l‘m‘mpuse

OTELQ, avenue M aréchal Foch,

Le projet immobilier présenté par SODEARIF correspond aux attentes de la Commune, issues d'une
étude de faisabilité réalisée pai le cabinet CCK Architectes en mai 2011,

En effet, il s’organise en cc_fntinil ité du quartier de Ja gare donl il est mitoyen dans la partie Sud. En
oulre, le quartier est structuré autowr d'une voie nouvelle permettant ainsi  chaque lot de disposer
d'une adresse sur I’espace public. De plus, le projet permet la création d’un espace vert public de 3500
m?, concowrant ainsi 4 la création d'une frame wverte Nord/Sud traversant le tissu pavillonnaire
conflanais. Enfin, il prévoit une diversité J’habitat collectil, semi-collectif et individuel, ce qui permet

- d’assurer les transilions avec Ie tissu existant mitoyen du projet (quartier Apollonia, rue de Pologne),

Ce projet, qui prévoit la construction de 295 logements, nécessite la réalisation d’équipement public
d’accucil scolaire en angmentant la capacité d accueil de 1'éeole des Basses Roches et bénéficiera avec

Hditel de Ville : 63, me Maurice-Berlvaus - BP 330 < 78703 Conflans-Sairite- Hl::-nn ine Cedex
Télephore OF 34 90 59 89 - Fax Services administratis 01 3790 89 19/Services technigoes 01 34 50 58 09
Conrried ville@mairic-conflans.tt Site Drterue www.maisie conllans-sainte-honorine fr



Vitle de Conflans-Saimte-Honorine
Conseil Municipal du 1709/2012

IPensemble du secteur de la création d'un parc puhlm ce qui reléve de la maitrise d’ouvrage de la
Cmnmune :

La loi n°2009-323 du 25 mars 2009 de mobilisation pour le logement et la lutte contre I'exclusion a
mis en place le Projet Urbain Partenarial {PUF), nouvel outil permettant le financement des
gquipements publm&. par les propriétaires fonciers, aménageurs ou constructeurs. Le PUP permet 4 la
collectivité de signer une convention avec les propriétaires des terrains concernés par des opérations
d’aménagement, les aménageurs ou les constiucteurs, fixant le programnme des équipements a realiser,
la fraction du coiit de ces équipements répondant aux besoins de 1'opération donnant licu A une

participation.

La Commune et la '?-DDE&RT_F e sont rappmcheaa pour définir les ledﬂmus de ce partenariat gui

porte sur le pcrmletre dn PUP, les conditions financidres, ine éxonérafion de la taxe d'aménagement

pendant 10 ans sur le périmétre défini, le programme de Iéquipement public rendu nécessaire et son

délai de réalisation. Au regard du programme de Popération, il est convenu que la SODEARIF

contribue & havteur de 804 240 euros (huit cent quatre mille deux cent quarante euros) & extension de
P’éeole des Basses Roches et 3 hauteur de¢ 26 100 enros (vmgt six mille cents euros) 4 la création du
_parc public, soit une participation totale de 830340 curos (huil cent trente mille t:'ﬂis cent
. qual ante euros). Cette contribution est composee d’ apports en nature de terrain 4 hauteur rle 61 280

enros (soixante et ud mille deux cent quatre vingt euros) et d’un versement de | par til:lputmn 4 hauteur
~de 769 060 euros (sept cent soixante neuf mille smmute Eums] cmlfonuémcm au p: ajet de muvenrmu
_-dc PUP jointa la presentc dehheratmn : e

"Ta iéaliaaticm dc 25%, en nmﬂblc i:fe 'Ing’eniéntﬁ sociaux fera, en outre, Pobjet d'une demande de
garantic d’ emplunt et d'une demande de participation au titie de la surcharge foncitic estimée A
: 496 ﬂﬁﬂ euros, qui seront ;:-rasenteas p: crch'a.mr:mcnt au Conseil Municipal.

V'u i ﬁlii'ﬂ]b 1.332-11-3 du Code de I Ulb auisme, : ?
Considérant ’intérét pour la Commune deimétire 4 la charge de I'opération immobiliere proj EIEB pﬂl’
la SDDLI"LI-{IF la fraction du mui dcq r:qu[pemﬂm-: puhllcs rendus nécessaires par ce projel,

e

Le Conseil Mumm]ml aprés en avoir dﬂl]hﬂ]&, A la ma_]mltL, 'I.llll:.- :lbsimtmn, trois nlus ne
partlclpaut Pas au vote, :

APPRI’JU VE la cmwlanimn de ijel Urbmn Pmlcnm ial {P LUP) dont Ie plq]ﬂl est _}Uﬂlt 4 la pl esente
dehhﬁr:itmn

'AU'[ {}IU‘&L le ]'-.ﬂ"tuu ou son rt=pu,z-1..ntani & signer Ia cmwen’r:t;-n de Pm;et Lirbain Partenarial

].‘.'1'1 que Ies pa: f1c1pat|m1s ser ont encaissées su1 Ie budget pr lﬂvllldI de la v:]h.
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| Arcousé de réception en préfecture
O7E-217801720-20121119-UR121114-0E
Cate de 1@Iétransm:5_si¢n 2230152012
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Consed! Municipal da 19 novembre 2012

CONFLANS

SAINTE-HONCRINE
EXTRAIT DU REGISTRE

DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL

e i R e o

Ne14 : : :
L'an denx mil douze, le dix-neuf noyembre & vingt et une heures, Salle des Mariages,

Teransimizsion ai

contrile de Le .(_;_onseil Municipal de la Commune de Conflans-Saite-Honorine, Iégalement
1Egalité le; convogué, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses stances, sous la Présidence de
i P. ESNOL, Maire. :
73 HOY, 2007 e

Astit! goy | Drésents ; A BUNOUT, C. PARIS, 1.P. LACOMBE, C. GAGNAIRE, A.M. PIN, G.
77 MOy, 2012 HAYEZ, F. TOOUE, F. HATIK, V. CLOUS, F. BARRAUD, J. HAMEL, R. GRISET, A,
- LOISELET, M. FAURE, S. TORRES, F. LACROUX, D. FORTIN, 1. LEGIEC, J.
'DELAUNAY, S. MAGNOUX, M. RIFAUT, S. SIMONIN, LF. CAMPION, . I.L.
MARQUET, M. BAECKEROQOT, 1P, LEFEBVRE, formant la majorité des membres en
exercice. e ; :
Pouvoirs de ; V. LEHMANN a J. DELAUNAY, A. BOUREZG i C. GAGNAIRE, S.
GOZLAN 4 V, CLQUS, J. VINOUZE 4 S. MAGNOUX, J. FRALEUX @ A. BUNOUT,
EWILTHIEN & R, GRISET, C. QUENET 4 F, BARRAUD, J. VERMEILLE & M.
RIFAUT i

Absents exciisés ¢ V. LEHMANN, A. BOUREZG, S. GOZLAN, 1. VINOUZE, J,
FRALEUX, E. WILTHIEN, C. QUENET, J. VERMEILLE

Absents : M, RIDEREAL, 1.P. HUCHON, M. LATRECHE, . {iTIEN"N-E

: Lg.cﬁﬂs.'&:il Municipal désigne J.P, LEFEBVRE comme secréfaive de séance.

14. AVENANT N° 1 A LA CONVENTION DE PROJET URBAIN PARTENARIAL (PUP)
AVEC LA SOCIETE SODEARIF - PROJET IMMOBILIER AVENUE FOCH

Par une délibération e date du 17 septembre 2012, le Conseil Municipal autorisait la signature d'une
convention de Projet Urbain Partenarial (PUP) avee la Sociétd d'Etudes, d'Aménagement et de
Réalisations Immobilidres et Fonciéres (SODEARIF) dans le cadre de la réalisation dune opération
daménagement sur les parcelles cadastrées AW n°149 et 1°312, situées en bordure de lavenue du
Mardchal Foch et représentant une superficie d'envivon 23 000 m?, '

Le projet envisagé prévoyait la ecotistruction de 295 logements répartis en 23 lots.
Le projet a connu une légére évalution du nombre de logements envisagés, portant 4 299 unités le

nombre total de logements prévus, Cette aumnentation sera réalisée au travers d'on renforcement du
nombre de logements sociaux de 4 unités supplémentaires soit 83 Jogements sociaux au total (27,70 %%

de ce progranume),

Télephane (01 34 9089 89 . Pax services Administeatifs 1 01 34 9089 19 7 services Tochnigues : 81 34 Y0 B8 1Y
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Accusé de réception en préfactura

O78-217801729-20121 11 8-UR121114-CE

Diate de talétransmission : 2301172012 :

Cste de réception préfecturs ; 23111202 Fille e Canflans-Sainte-Hanarine,

Conseil Municipal du 19 novembre 2012

Cette évolution dans le nombre total de logements réalisés induit une modification du montant de la
participation du PUP qu'il convient d'actualiser au travers de la signature d'un avenant numeéro 1 ala
convention initiale approuvée par le Conseil Municipal.

Ainsi la participation totale de l'opération portera sur un montant de 841 246 € au lieu des 830 340 €
initialement prévas,

Il convient done d'approuver les modifications apportées & la convention initiale intégrées dans le
prajel d'avenant numéro 1 joint ci-aprés en annexe.

Le Conseil Municipal, aprés en avoir délibéré, 4 la majorité, deux abstentions,

APPROUVE la signature de I'avenant numéro 1 4 la convention de Projet Urbain Partenarizl entre la
Commune et la SODEARIF sur l'opération située avenue du Maréchal Foch, tel que joint ci-aprés en
annexe,

AUTORISE Monsicur le Sénateur-Maire ou son représentant habilité a cet effet & prendre toutes les
dispositions nécessaires 4 la mise en ceuvre de ce dossier,

our exflail conforme,
ire
ur des Yveiim_as

Philippe ESNOL
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Accusé de rfoeption en préfecture
O78-217R01729-2014 1 117-UR141106-DE
Date de leltransimission 1 201172014
Date de récaption préfecture @ 2401172014

Ville de Conflans-Saivte-Honorine
Conseil municipal di 17 novembre 2014

S .-._.
CONFLANS

SATNTE-HONORINE

EXTRAIT DU REGISTRE

Le nombre de Conseillers Municipaux en exercice est de 39

N6
L'an deux mil quatorze, le dix-sept novembre a vingl el une heures, Salle des Fétes,
Transmission au i ’ . . . .
contrile de Le Conseil municipal de la Commune de¢ Conflans-Sainte-Honorine, légalement
Iépalitt de: convoqué, s'est assemblé au lieu ordinaire de ses séances, sous la Présidence de Monsieur

2 4 ROV, 2014 le Maire, Laurent BROSSE,

AlTChE S 2 Présents : L. BROSSE, ). SIMON, J. DEVOS, IM. CECCONI, S. de PORTES, F.
19 NOV. 2014 | RUOTTE, A. TOURET, C. PRELOT, M.C. REBREYEND, P. PAPINEI, B.
LAKEHAL, M. MUYLLE, L. LAROQUE, D, MAILLAUT, M. ROULIN, M,
BOUTARIC, E. DAMIENS, JJ. HUSSON, JG. DOUMBE, N. CUMONT,C.
TCHATAT-TCHOUADEP, M . CARRIERE, ). MICHALON, F. HATIK, R. GRISET, 1.
LEMAIRE-VINOUZE, D.SAUTOT, IP. LACOMBE, G. CALLONNEC, M.
LATRECHE, K. GAUDIN,

Pouvoirs de : L. MOUTENOT & F. RUOTTE, E. LAINE & M-C. REBREYEND, B.
LECLERCO & B, LAKEHAL, A. CHARRIER 4 S. de PORTES, R. TELL & C. PRELOT,
A. BUNOUT 3 J. LEMAIRE-VINOUZE, C. GAGNAIRE 4 R. GRISET, D. GUERCHE
4 K. GAUDIN,

Absents excusés :+ L. MOUTENOT, E. LAINE, B, LECLERCQ, A. CHARRIER, R.
TELL, A. BUNOUT, C. GAGNAIRE, D. GUERCHE,

Le Conseil municipal désigne Mme CUMONT comme secrétaire de séance.

6. APPROBATION DE L’AVENANT NUMERO 2 A LA CONVENTION DE PROJET
URBAIN PARTENARIAL (PUP) AVEC LA SOCIETE SODEARIF - PROJET
IMMORILIER AVENUE FOCH.

Par une délibération en date du 17 septembre 2012, le Conseil municipal 4 approuve la convention de
projet urbain partenarial (PUF) relative au projet de construction envisape sur P'ancien site d'activilé
OTELO réalisé par la société SODEARIF et situé avenue Foch & Conflans-Sainte-Honorine.

Cette opération prévoyait la réalisation d’un programme de 295 logements dont 281 logements
colleetifs et 14 maisons individuelles,

L opération constituée majoritairement de logements familiaux, induisait la nécessité de réaliser une
extension de "école Les Basses Roches. Par ailieurs, un parc public était envisagé dans le périmétre de
cette opération de construetion plus dense, bénéficiant en partie aux futurs riverains.

Les partics se sont donc rapprochées pour définir les modalités de participation au financement des
équipements publics rendus nécessaires par le projet, conformément & Particle 1. 332-11-3 du Cede de

I"Urbanisme.
Flarel de ville @ 63, rue Mavrice-Berteaus - BT 350 - TA703 Conflans-Sainte-Honorine Cedes
Téléphone : 01 34 90 89 80 - Fax services Administratifs s 01 34 90 82 19 / sevvices Technigues 0 07 34 0088 U9

Courrict @ villefgmaine-confansds - Site Inerner s wenscondans-sonte-honorine. b



Acousd de réception en préfecture
078-217801729-21141117-UR141106-DE :
Date de lelétransmission | 2401 1/2014 Ville de Conflans-Sainte-Honorine

Date de réceplion préfecturs @ 241172014 . e
el Conseil municipal du 17 novembre 2004

Il a donc été décidé gue "opdration participerait & hauteur de 830 340 curos au financement des
équipements publics induils par le projet immobilier dont 804 240 euros au titre de 'extension de
I"école Les Basses Roches et 26 100 euros au titre de 1'aménagement du parc public.

1l était prévu le versement de cette participation sous forme d'apport en nature de terrains pour 61 280
euros (lerrain du pare public et bande de 2 métres le long de 1'avenue du Maréchal Foch) et sous forme
d'un versemetit en-deux fois pour le solde, soit 769 060 curos.

Dans le cadre de la commercialisation du projet, des modifications ont été apportées au programme
initial. Une premiére modification do nombre de logements a été enrepistréc en 2012, avec
'aupmentation de 4 logements, soit 299 logements au total. Un avenant n°1 4 la convention de projet
urbain parienarial a &¢ approuvé par une délibération du Conseil municipal en date du 19 novembre
2012, modifiant le montant de la participation globale de I"opération 4 B4] 246 euros au licu des
#30 340 curos initialement prévus.

Une deuxiéme modification est intervenue, porlant le programme a 303 unités. 1l convient de modifier
en conséquence le montant de la parlicipation & verser au titre du financement des équipermnents
publics.

La participation aux équipements publics 5"établit alors & 852 151 euros dont 826 051 euros au titre
des équipements scolaires. Le détail du caleul figure dans le projet d’avenant joint 4 la présente
délibération. Cet avenant prévoit en oulre I'ajusiement du délai de réalisation du parc public qui est en
fonction de la date prévisionnelle de livraizon du programme, soit & partir du 15 septembre 2016,

Le Comseil municipal, aprés en avoir délibéré, & la majorité, trois voix contre, deux abstentions,
trente-guatre voix pour,

APPROUVE le projet d’avenant n°2 i la convention de Projel Urbain Parlenarial joint ei-aprés, qui
fixe le moniant total de la participation au titre de la convention de Projet Urbain Partenarial & 852 151
BT,

AUTORISE Monsicur le Maire ou son adjoint diiment habilité & sigmer tous les documents afférents
& cette délibération,

DIT que cette participation sera imputée sur le budgel principal de la Ville.

Pour extrait conforme,

& \ONTg e Maire,

:
—h
i RS

Délibération renduc exéeutoirele: 2§ Noy 2014



Consell Municlpal du 17 septembre 2012
Annexe délilidration n°7

Convention de Projef Urbain Parienarial (PUF)
avee SA SODEARIF — 50-52 avenue Focly

CONFLANS

SAINTE-HONORINE

CONVENTION DE PROJET URBAIN
-~ PARTENARIAL




Préam_huie

En application des dispositions des articles L332-11-3 et L 332-11-4 du code de Furbanlsme, [a
présente convention est conclue entre

La société dénommeée SOCIETE D'ETUDES, D"AMENAGEMENT ET DE REALISATIONS IMMOBILIERES
ET FONCIERES, soclété anohyme au capital de 1.000.000,00 EUROS ayant son slége soclal 3
GUYANCOURT [Yvelines), 1 rue Eugdne Freyssinet, Identiflée sous le numéro SIREN 343 183 331 et
immatriculée au Registre du Commerce et des soclétés de VERSAILLES.

Représentée par Loic MADELINE, en sa qualité de Directeur Délégué, ayant regu tout pouvoir a cet

effet
Et

La Commune de Conflans-Salnte-Honorine,
Représentde par Monsleur le Sénateur-Malre Philippe ESNOL, d0ment habillté par délibération du

Conseil Munlcipal en date du 17 septembre 2012,

La socléte SODEARIF envlsage la réalisation d'un prograrmme de 295 Jogements dont 281 logements
collectifs dont 8llogements dans le cadre d'une résidence senlors et 14 malsens individuelles en
accesslon llbre, Les logements soclaux représenteront 25% en nombre environ du nombre total de .
logements. Le terrain d'assiette du programme, d'une superficle de 23 040 m?, est sltué en zone UBa

du Plan Local d'"Urbanisme.

Vopération, constituée majoritalrement de logements familiauy, Indult fa nécessité de réaliser une
extenslon de 'école des Basses Roches, Par allleurs, un parc public va étre crée dans ce secteur de la
ville relativement dense et peu dolé en espaces verls, Il bénéficlera pour partie aux futurs résidants,

C'est dans ces conditions que les parties se sont rapprochées dans le cadre de la présente conventlon
de projet Urbaln Partenarlal (PUP), pour définir ensemble les modalités pratiques de leur partenariat,
conformémeant a artlcle L 332-11-3 du-code de Furbanlsme. ’

La présente convention de projet urbaln partenarlal a pour objet de déterminer la participation
financlére aux équipements publics dont la réalisation par la Commune est rendue nécessaire par
Fopération de constructlon de logements situde sur les parcelles section AW n°149 et n°313.

En canséquence, [l'a été convenu entre les partles ce gul sult ;

Artlcle 1 = Objet du PUP ¢

A% Extension de 'école des Basses Roches :

La Commune de Conflans-Salnte-Honorine s'engage & réaliser une extenslon de I'dcole des
Basses Roches. Cette extension prévolt la création de 4 classes ains! gue les locaux connexes
nécessalres (sanitaires, extension du réfectoire, dortolr, salle daclivités), soit une capacité

25




Par conséquent, la participation mise-& la charge de SODEARIF au tire de 'aménagement de ce parc
public est évaluéde & 5% du cout total de I'aménagement (5% de 522 000 €}, solt 26 100 euros (vingt

six mllle cents euros}.

c*/ Montant de la particlpation versé au titre de la présente conventlon

SODEARIF s'enpage & verser le montant total de la particlpation s'é&levant & 830 340 euros (hult
cent trante miile trols cent quarante euros), SODEARIF s'acquittera da cette particlpation selon les

muodalités décrltes & artlcle 3,
Articla 3 - Modalités de versement des participations

La soclétd SODEARIF s'engage:

» Atransférer |a propriété du terraln correspondant au lot 21 issu du permis de construire
valant divislon ci-avant mentionné, d'une supeificle de 3 480 m?, lequel terraln &tant desting
& Btre aménagé par la Commune en tant que parc public, Uemprise de ce [ot est sltuée rue
du Maréchal Foch, raccordé aux réseaux publics, La pollutlon des terves sera traitée afin de
rendre le terrain conforme A leur usage futur de parc public. Le terrain sera llvré avec une
couche de terre végétale de 30 cm au minlmum.

La valeur da ce terrain est estimée & 55 680 euros {cinguante c:lnq miille slx cent guatre vingt
alros).

o Atransférer la propriété du terraln correspondant au lot 23 du permIs de construlre valant
division, d'une superficie de 350 m?, située le long de la rue Maréchal Foch, destinée a un
élarglssernent de volrie & terme. La pollution des terres sera traltée affn de rendre le terraln
conforme 3 son usage de volrie et trottoir. L'emprise du lot sera livrée avee 30 cm de terre
végdtale. : :

La valeur de ce terraln est estimée & 5 600 euros {cing mille sk cents euros).

v le solde, solt la somme de 769 060 euros (sept cant soixante neuf mille solxante euros) sera

versé selop les conditions définles & article 5.

Article 4 - Périmatre d’appllcatlon:

Le périmttre d'application de la présente convention est délimité par le plan joint en annexe 4 la

présente conventlon.

Artlcle 5 — (vtodalltés de verserent de la guote-part de patticlpation versée en numdralre:

En exScutlon d'un titre de recettes émis comme en matitre de recouvrement des produits locaux ld
guote-part en numéraire de la participation sera versée par SODEARIF dans les conditions sufvantes :

En deux versements !
= 50%, solt 384 530 £, E mals aprés la réception par la Ville de la Déclaration d'Ouverture de

Chantler,
e 505, soit 384530 €, 18 mols aprés la date de réception par la Ville de la Déclaration

d'Ouverture de chantier,
415

Y




d’'accueil de 120 enfants. Le cofit net de cette extension est estimé & 1 858 750 euros {un
million hult cent cinguante hult mille sept cent cinguante euros] selt un colit de 15 490 euros

par enfant {guinze mille quatre cent quatre-vingt-dix euros),

B / Création o'un pare public :
La Commune de Conflans-Salnte-Honorine s'engage A réaliser un parc publlc sur une emprlse
fonclére de 3480 m* Le colt d’aménagement de ce parc est estimé & 150 euros/m? solt
522 000 euros {cing cent vint deux mille euras),

C/ Engagements de la Commune

1*) La Commune s'engage & achever la réalisation de I'extension de I'dcole des Basses Rochas au plus
tard pour la rentrée scolalre 2014/2015.

2°) Le parc public sttué dans 'emprise fonclére actuelle du projet et constituant le lot 21 fssu du
permis de construire valant division déposé le 15 mal 2012 par SODEARIF sera réallsé par la
Commune & Fissue de la réallsation du programme de logements, La commune s'engage & réaliser les
travaux d’aménagement du parc public 2 I'automne 2015 et & l‘ache-..reg au plus tard le 30 juln 2016,
La durde du chantler étant estimée & 6 mols, En cas de survenance d'un cas de force majeur au cours
du chantier, la Ville Informera SODEARIF des conséguences éventuelles sur le délal des travaux, Les
parties régulariseront un avenant, sl nécessalre, afln de proroger la date de fin des travaux,

Article 2 - D&finltion des participations :

A%} Participation au titre de Pextension de I'école ;

Le programme de logemenls prévu par la société SODEARIF prévoit la construction de 295
logements.

Selon les donniées INSEE {2006), pour 13 011 logements 4 Conflans-Sainte-Honorine, on notait 1 387
enfants scolarlsés en école maternelle et 2 284 enfants scolarlsés en école élémentalre soit un total
de 3 671 enfants scolarisés en niveau primalre. On peut donc déterminer un taux de 0,176 enfants &

scolarlser en primalre par logement,

Par conséguent, fa fraction du co0t de cette extension 4 mettre 4 la charge de Fopération s'dtablit de

Ia facon suivante ;

Mombre de logements construits x 0,176 X colit de 'exte nsion par enfant scolarlsé

Soit un montant de ; 295 % 0,176 X 15 490 = B04 240,80 euros {huit cent quatre mille deux cent

' guarante euros et quatre-vingt cents).

la co by

Participation au titre d

Ce parc public, bien que sltué en forte proximité du projet, a vocation & bénéficler aux habltants
largement au-deld de ce nouveau guartier pulsgue la Commune dispose de peu d’espaces verts

publics.
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Attlcle 6~ Exonération :

La durée d'exonération de la taxe d’aménagement est de 10 ans 3 compter de Faffichage de la
mention de la signature de la conventlion en mairle.

Artlcle 7~ Durée

La présente convention est exécutolre & compter de I'affichage de la mention de sa signature en
malrie. La présente conventlon sera transmise au bureau du contrble de légalité de la Préfecture des
Yvelines et nscrite au registre prévy par Fartlele 1.332-29 du Code de I'Urbanlsme.

Elle prendra fin au plus tardif des deux événements cl-dessous :

- Palement de la totalité de la participation 4 Ia charge de SODEARIF
= Réalisatlon des équipements mis 3 la charge de la Commune dans le cadre de la présente

conventlon

Article 8 = électlon de domiclle ¢

Les parties font élection de domiclle en leur siége respectif, tel gu'énoncé en téte des présentes,

Artlcle 10 :

Toutes maodificatlons éventuellas des modalités d’exécution de la convention de projet urbain
partenarlal dolvent faire Pobjet d'avenants 3 la présente convention,

Falt & %Ltsu._m{,-

Le /{5‘] lo ! |_‘2_,
Pour la Soclété SODEARIF ? l Le Malre
Directeur£réldp Sénateur des Yvelines

-y

il ippe I:!-NDL
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Annexe : - périmétre du PUP, .
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Conseil Municipal du 19 novembre 2012

Annexe délibération n°14
Avenant n®I convention de PUP avec Sodearf

a  profef avenne Foch

~

CONFLANS

SAINTE-HONORINE

AVENANT N°1 A LA CONVENTION DE PROJET |
URBAIN PARTENARIAL




Préambule

En application des dispositions des articles L332 11 3 et L332 11-4 du cm:fe de V'urbanisme, fa
présente convention est conclue entre ; ' A

La société dénommée SOCIETE D'ETUDES, D'AMENAGEMENT ET DE REALISATIONS IMMOBILIERES
ET FONCIERES, société anonyme au capital de 1.000.000,00 EUROS ayant son slége soclal &
GUYANCOURT {Yvelines), 1 rue Eugéne Freyssinet, Identifiée sous le numéro SIREN 343 183 331 et
Immatriculée au Registre du Commerce et des soclétés de VERSAILLES,

Representée par Lofe MADELINE, en sa gualité de Directeur Délégué, ayant recu tout pouvolr a cet

effet
Et

La Cnmmuné de Conflans-Sainte-Honerlne,
Représentée par Monsieur le Sénatasur-Maire Philippe ESNOL, ddment habilité par délibération du

Conseil Municipal en date du 19 novembre 2012.

Le 18 octobre 2012 une convention de projet urbain partenarial a été signée entre la soclété
SODEARIF et la commune de Conflans-Sainte-Honorine, Cette convention de projet urbain _
partenarial a pour objet de déterminer la participation financiére de SODEARIF aux équipements . :
publics dont la réalisation par la Commune est rendue nécessalre par opération de construction de
logements située sur les parcelles section AW n"149 et n°313. - ..

bans le cadre du montage de I'opération, la Ville de Conflans-Sainte-Honorlne s’est rapprochée de
SODEARIF afin de lui faire part de sa volonté de réaliser 25% minimum de logements soclaux sur
i'dpératian. SODEARIF a ainsi proposé de modifier la destination d'un des batiments en logements
sociaux et de créer 4 logements supplémentaires. Le nombre total de logements de l'opération
s"établit donc & 299 logements au lieu des 295 logements prévus au titre de la convention de PUP
signée, dont B3 logaments sociaux, 81 logements réalisés dans le cadre Fi'une résidence sénlors et -

135 [ogements accession.

Par ailleurs, les parties reconnaissent la présence d'une erreur matérielle au sein de la convention de
PUP signée : le nombre total de lots définis au titre du permls de construire valant divislon est blen

de 25 lots et non de 23 lots comme précisé dans fa convention signée.

En conséquence de ce qui précide, Il a été convenu entre les parties de modifier la conventlon de
Projet Urbain Partenarlal signeé comme suit :



Article 1 - ObJet du PUP : Inchangé
Artlcle 2 ~ Définiflun des partlcipations :

A%} Participation au titre de Fextension de l'école :

Le programme de logements préwu par la soclété SODEARIF préw!f la construction de 299

logements,

Selon les données INSEE (2006), pour 13 011 logements a Conflans-Salnte-Honorine, on notait 1387
“enfants scolarisés en &cole maternelle et 2 284 enfants scolarisés en école élémentalre solt un total
de 3 671 enfants scolarisés en niveau primaire. On peut donc déterminer un taux de 0,176 enfants é

scolarlser en primaire par logement.

Par censéquent, fa fraction du cuﬁt de cette extenslun a mettre E Ia charge de I'opération s'établit de
la fagon: suivante :

Nombre de logements constrults x 0,176 X coOt de V'extension par enfant scolarisé

Soit un montant de ¢ 299 x 0,176 x 15490 = 815 145,76 euros {(hult cent quinze mille cent guarante

cing eums et solxante seIae cents}

B°) PartIcapatfon au titre de I’aménagement parla Cummune d’un parc public : Inchangé

‘ ¢ / Montant de la particlpation versé au titre de la présente convention

SODEARIF s’engage & verser le montant total de la participation s'élevant & 841 246 euros (hult
cent quarante et un mille deux cent quarante siy euros), SODEARIF sacquittera de cette

participation selon les modalités décrites a I'article 3.

Article 3 - Modalités de versement des particlpations :
La société SODEARIF s'engage: .

o A transférer la propriété du terrain correspondant au lot 21 issu du permls de construire
valant division ci-avant mentionné, d’'une superficie de 3 480 m?, lequel terrain étant desting
4 étre aménagé par la Commune en tant que parc public. L'emprise de ce lot est située rue
du Maréchal Foch, raccordé aux réseaux publics, La pollution des terres sera traitée afin de
rendre le terraln conforme & leur usage futur de parc public. Le terrain sera livré avec une
couche de terre végétale de 30 cm au minimum. Pl
La valeur de ce terrain est estimée 3 55 680 euros (cinguante-cing mille six cent quatre vingt
euros). :
« A transférer la propriété du terram correspondant au lot 23 du permis de mnstrutre valant
_c_I_J_ﬁ.rlchrnJ d’une superficle de 350;_111 située le long de la rue Maréchal Foch, destinée a un
¥ élargissement de volrle 'é"ter'ni-:t'.'_l._a pollution des terres sera traitée afin de rendre le terrain



conforme 4 son usage de voirie et trottoir, Uemprise du lot sera livrée avec 30 cm de terre

végétale.
La valeur de ce terrain est estimée & 5 600 euros {cing mille six cents euros).

s Le solde, solt la somme de 779 966 euros (sept cent solxante dix neuf_ mille neuf cent
solxante six euros) sera versé selon les conditions définies & I'article 5. '

Artlnfa 4 - Pér!métre d’appllcatiun

Le périmétre d'appl!cattan de la présente corwentiun est dellmfté par le planjoint en annexe a Ia i

présente convention.
Article 5 ~ Modalltés de versement de'la quote-part de participation versée en numéraire:

En e:gécutlﬂn d’un titf'& de recettes émis comme en matiére de recouvrement des pmdults__lucaux la -
guote-part en numéralre de la particlpation sera versée par SODEARIF dans les conditions sufvantes :

En deux versements :
e 509%, solt 389 983 €, 6 mois aprés la réception par la Vllle de la Dér.[ar;t[an d‘D_uuerture de

Chantier,
»  50%, solt 389 983 €, 18 mols apn‘-}s ia date de receptmn par la 'lufltie ﬁe Ia ﬂéctaratran_

d’Ouverture de chantier.

Les autres articles de la convention de PUP demeurent inchangés,

Fait 2 &@w-gh -Homotine
te {7 DEC.200

Pour la Socie’té SODEARIF ' 2, Le Maire
Directeur Dél Sénateur des Yvellnes

Philippe ESNO

Annexe : - périmétre du PUP.
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Préambule

En application des dispositions des articles L 332-11-3 et L 332-11-4 du Code de I'Urbanisme, la
présente convention est conclue entre :

La société dénommée SOCIETE D'ETUDES, D’AMENAGEMENT ET DE REALISATIONS IMMOBILIERES ET
FONCIERES, société anonyme au capital de 1.000.000,00 euros ayant son sitge social a GUYANCOURT
(Yvelines), 1 rue Eugéne Freyssinet, identifiée sous le numéra SIREN 343 183 331 et immatriculée au
Registre du Commerce et des sociétés de VERSAILLES.

Représentée par Loic MADELINE, en sa qualité de Directeur Delégug, ayant recu tout pouvoir & cet

effet

Et

La Commune de Conflans-Sainte-Henaorine,
Représentée par Monsieur Laurent BROSSE, diment habilité par déliberation du Conseit municipal en

date du 17 novembre 2014,

le 18 octobre 2012 une convention de projet urbain partenarial a été signée entre la sociéte
SODEARIF et la commune de Conflans-Sainte-Honorine. Cette convention de projet urbain
partenarial a pour objet de déterminer la participation financiére de SODEARIF aux équipements
publics dont la réalisation par la Commune est rendue nécessaire par Fopération de construction de
logements située sur les parcelles section AW n°149 et 313.

Dans le cadre de la commercialisation du projet, des modifications ont été apportées au programme
initial. Une premigre modification du nombre de logements a été enregistrée en 2012, avec
'augmentation de 4 logements, soit 299 logements au total. Un avenant n°1 & la convention de
projet urbain partenarial a été entériné par une délibération du Conseil municipal en date du 19
novembre 2012, maodifiant le montant de la participation globale de Vopération a 841 246,00 euros
au lieu des 830 340,00 euros initialement prévus.

Une deuxieme modification est intervenue, portant le programme & 303 unités. [l convient donc de
modifier en conséquence le montant de la participation & verser au titre du financement des

éguipements publics.

En conséguence, il a é1é convenu entre les parties de modifier par avenant la convention de projet
urbain partenarial comme suit

e



Article 1 - Objet du PUP

A — Extension de I'école des Basses Roches :
La Commune de Conflans-Sainte-Honorine s’engage a réaliser une extension de I'école des Basses

Roches. Cette extension prévoit la création de 4 classes ainsi gue les locaux connexes nécessaires
(sanitaires, extension du réfectoire, dortoir, salle d'activités), soit une capacité d'accuell de 120
enfants. Le co(t net de cette extension est estimé & 1858 750,00 euros (un million huit cent
cinquante hui mille sept cent cinguante euros) soit un coft de 15 420,00 euros par enfant [quinze

mille quatre cent guatre-vingt-dix euros).

B — Création d'un parc public :
La Commune de Conflans-Sainte-Honorine s’engage a réaliser un parc public sur une emprise

fonciere de 3480 m2. Le colit d’aménagement de ce parc est estimé & 150 euros/m? soit 522 000,00
euros {cing cent vingt-deux mille euros).

C — Engagements de la Commune :
1°) La Commune s'engage & achever la réalisation de I'extension de I'école des Basses Roches au plus

tard pour la rentrée scolaire 2014/2015,

2°) Le parc public situé dans 'emprise fonciére actuelle du projet et constituant le lot 21 issu du
permis de construire valant division déposé le 15 mai 2012 par SODEARIF sera réalisé par la
Commune # lissue de la réalisation du programme de logements, La Commune s'engage a realiser
les travaux d’aménagement du parc public & I'automne 2016. La durée du chantier élant estimée 4 b
mois. En cas de survenance d'un cas de force majeur au cours du chantier, la Ville informera
SODEARIF des conséguences éventuelles sur le délai des travaux. Les parties régulariseront un
avenant, si nécessaire, afin de proroger la date de fin des travaux.

Article 2 — Définltion des participations

A — Participation au titre de |'extension de I'école :
Le programme de logements prévu par la société SODEARIF prévoit la construction de 303

logements.

Selon les données INSEE {2006), pour 13 011 logements a Conflans-Sainte-Honorine, on notait 1 387
enfants scolarisés en école maternelle et 2 284 enfants scolarisés en école élémentaire soit un total
de 3 671 enfants scolarisés en niveau primaire. On peut donc déterminer un taux de 0,176 enfants a

scolariser en primaire par logement.

Par canséquent, la fraction du colit de cette extension a mettre & |a charge de l'opération s'étahlit de

la facon suivante ;
Nombre de logements construits X 0,176 X colit de I'extension par enfant scolarisé

Spit un montant de 303 ¥ 0,176 X 15 490 = 826 051,00 euros (huit cent vingt-six mille cinguante-et-
un euros).

B - Participation au titre de 'aménagement par la commune d'un parc public :
Ce parc public, bien que situé en forte proximité du projet, a vocation a bénéficier aux habitants
largement au-deld de ce nouveau quartier puisque la Commune dispose de peu d'espaces verts

publics.

3
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C - Montant de la participation versé au titre de [a présente convention :

SODEARIF s’engage & verser le montant total de la participation s'élevant & 852 151,00 euros (huit
cent cinquante-deux mille cent cinquante-et-un euros), SODEARIF s'acquittera de cette participation
selon les modalités décrites a larticle 3.

Article 3 — Modalités de versement des participations

La société SODERAIF s’engage :

« A transférer la propriété du terrain correspondant au lot 21 issu du permis de construire
valant division ci-avant mentionné, d’une superficie de 3 480 m?, lequel terrain étant destiné
4 étre aménagé par la Commune en tant que parc public. L'emprise de ce lot est située rue
du Maréchal Foch, raccordé aux réseaux publics. La pollution des terres sera traitée afin de
rendre le terrain conforme a leur usage futur de parc public. Le terraln sera livré avec une
couche de terre végétale de 30 cm au minimurm.

La valeur de ce terrain est estimée & 55 680,00 euros {cinquante-cing mille six cent guatre-
vingt euros).

s A transférer la propriété du terrain correspondant au lot 23 du permis de construire valant
division, d'une superficie de 350 m?, sftuée le long de la rue Maréchal Foch, destinée & un
élargissement de volrie 3 terme. La pollution des terres sera traitée afin de rendre le terrain
conforme A son usage de voirie et trotteir. L'emprise du lot sera livrée avec 30 cm de terre
végetale,

La valeur de ce terrain est estimée & 5 600,00 euros (cing mille six cent euros).

s le solde, soit la somme de 790 871,00 euros (sept cent quatre-vingt-dix mille huit cent

spixante-et-onze euros) sera versé selon les conditions définies & 'article 5.

Article 4 — Périmétre d’application
Le périmétre d'application de la présente convention est délimité par le plan joint en annexe ala

présente convention.

Article 5 — Modalités de versement de la quote-part de participation versée en numéraire

En exécution d'un titre de recettes émis comme en matizre de recouvrement des produits locaux la
guote-part en numéraire de |a participation sera versee par SODEARIF dans les conditions suivantes :

En deux versements : .
s 38998300 euros selon le titre de recettes émis par la Commune au titre du premier

versement
« le solde, 400 888,00 euros, 18 mois aprés la date de réception par la Ville de la déclaration

d'ouverture de chantier.

Les autres articles de la convention de projet urbain partenarial restent inchangés.



Fait & Conflans-Sainte-Honorine,

e @ Jef nd—

Pour la Commune de Conflans-Sainte-Honorine
Le Maire

f g --:I-..-.-:I fl II'
=
t4--kautent BROSSE -

Annexe D plan du périmétre du PUP
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