Annexe 3-1

ENQUETE ELABORATION PLUi du GPS&0O

GRILLE DE DEPOUI LLEMENT DES OBSERVATI ONS RECUEILLI ES DANS LES 4



Grille de dépouillement des observations recueillies, selon les themesr et enu s,

portant

sur | 6enqu°te PLUI

du&@r and
REGISTRES PAPIER RECUEILLIS DANS LES COMMUNES DES 4 PREMIERS SECTEURS D E

| orespubdigue | 6enqu°t
Paris Seine & Oi

LO6ENQUATE

NB : Les themes retenus figurent en abscisse et les observations, courriers ou courriels figurent en ordonnée. Une croix est portée au regard de chaque observation ou courrier lorsque le théme

retenu y est évoqué.
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Avis résumé de la commune de Conflans Sainte Honorine

AVIS FAVORABLE AVEC OBSERVATIONS

- OAP:
- Commerce & Artisanat

U Plusieurs dispositions sont contradictoires : les centralités urbaines
doivent accueillir tous types et
sans restriction ; mais les linéaires commerciaux comprennent des
restrictions a certaines activités, l'implantation de nouveaux commerces
de plus de 400 m2 doivent étre tres fortement limitée, mais les centralités
urbaines se verraient appliquer cette restriction a 400 m2.

0 La commune souhaite ® ar gi r l 6utilisati
« linéaires toutes activités » et « linéaires commerciaux e
aux poles de rayonnement local (centralité de Chennevieres).

0 Centralité de Chennevieres :
La commune souhaite que la centralit¢ de Chennevieres, identifiée
comme « pole de rayonnement local », ne soit pas strictement limitée
aux commerces doOébune surface de p
| a restructuration ou | 6accueil
permettrait de conforter le dynamisme économique de cette centralité.

on

et I 4

- OAPEM«laConfluenc e Seine et Oise »t Pl ai
[ convient doé®t endr e I a Il'imitati
situ®es en zone UEf de | a rive gau
decette m°me rive et sur |l a zene UE

- OAP échelle communale :

U Centralité de Chennevieres :
a 11 sbagit dbébajouter:les orientat

U Conforter la centralité par une offre de commerces, de services et

d o6 ®qui pe meeéetetypéreneised. o

Voir rapport de la MOA piece n° 5 : Réponse avis commune.
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G Privilégier une offre de logements complément ai re ~ | 6exi
de faciliter le parcours résidentiel des ménages, et notamment des plus
jeunes.

U0  Composition urbaine et morphologie : Mettre en valeur le patrimoine
vernaculaire (zone UAd).

U  Organisation viaire et déplacements : Favoriser les modes actifs de
déplacement dans le quartier et inter-quartiers.

0 Qualité paysageére et environnementale : Favoriser le traitement végétalisé
des espaces publics et privatifs.

U Secteur de la Justice :

a 11 sbéagit déamender I a pr ®s e ntifsa
déam®nagement de <cette OAP, Vi sa
occupée par les gens du voyage, avec des objectifs de politique
r®sidentielles i nt ®gr ant ccded des jeunas g
ménages.

U  Orientations : |l a pr ®sence iphlésuzomes abrcsles gur
territoire communal sera une composante importante du projet urbain pour
garantir la mise en valeur du paysage ouvert.de ce secteur.

0 Les orientat i monpgrécidées: éqaiemdnts publics, voirie,
30% LLS, phasage, acceés, taux de stationnement, liaisons paysageres et
végétalisées avec Herblay et liaisons douces.

- Réglement :
- La commune souhaite inclure des dispositions relatives :

U0 Aux antennes relais

0  Alazone UA, ala zone UAb, avec des dispositions spécifiques a la Gare
SNCF;

UG Au traitement paysager du retrait

U0  Dispositions communes aux zones UAa et UAC ;

0 A la zone UBa pour | 8i mpl an rativesiet@mux
zones UBa et UBb pour les retraits ;

0 Alazone Uda, notammentpour | 6i nter di ct i-dela dedl®
zone des 20 m, pour laquelle la commune souhaite maintenir, pour les
terrains de taille confortable, la possibilité de réaliser une construction
principale en imposant une réglementation stricte afin de limiter tout impact
ou nuisance au voisinage (pas de construction en limite, recul important en
cas de vue, l'imitation de | 6empri

Cesréglesddi mpl ant ati on se s ubaecotrscomnmumess. € nt
Obs 1 X X M. MUSCILLO de Conflans a écrit : Cette  observation imprécise n'appelle  pas
Joai une demande ®crite f or mul e dobservation spécifique

Briand et le terrain appartenant a la succession sis 94 rue des Anglais
(Cf. Obs 15 ci-apres)
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Obs 2 X MM BAYET, DIOUNE et CARR demandent : Y aura-t-il un immeuble sur | Les possibilités de construction sont encadrées par le
mon terrain 197, avenue du Maréchal Foch, secteur A, numéros 505 et 508 | reglement de la zone UAd
(M. BAYET) . M. CARR demande so606il
terrain parcelle 504 et 509 un immeuble 199 Avenue Foch 78700 Conflans
Sainte Honorine
M.DI OUNE demande soéil y a possibili
attendant les réponses de la Mairie et du promoteur
Obs3 | X[ X X X X| X X| X| X Mme LEBARD (Présidente Association Conflans Cadre de Vie et | Il est rappelé que le PLUlI est un document

Environnement) a écrit : Trop de documentsrend larecher che do
ciblés tres difficile. On devrait pouvoir retrouver les éléments qui concernent
notre ville par une carte interactive et pouvoir les imprimer. Sur les
contributions en ligne 24 ? 25 ? 26 ?), il y a une erreur sur la piéce jointe.
Nous souhaiterions avoir le plan de zonage, comme la plaguette diffusée a
la maison des Projets. Nous avons de fortes inquiétudes sur les projets en

coursetaveniri Ex:lecentrevi | | e, |l 6httel en b
Il 611l e de Devant
L6 as s oc i aoséledncunaentdudvant :
Commune : CONFLANS SAINTE HONORINE - 78700
Secteur de Chenneviéres
Dans | e cadre de |l a modification

cours sur la commune de CONFLANS-SAINTE HONORINE en lien avec
| 6®1 abor at i on tie de Ohdnhkviered au nous possédons la
parcelle cadastrée AO numéro 415, nous tenons a faire les remarques
suivantes :
Pour rappel, | e PLU qui est aujour
sur la commune permet une constructibilité sur notre terr ai n ddéun
équivalente a un immeuble en R + 4. Dans le cadre du changement des
r gles dodéburbani sme, un projet de Pl
passe en zone UAb, permettant ainsi de porter a R + 6 la hauteur des
constructions sur le terrain.
Néanmoins, sans en avoir informé les conflanais au cours des concertations,
la ville de Conflans a exprimé sa volonté de modifier le plan de zonage du
PLUI sur la centralité de Chennevieres et propose le passage du secteur de
notre terrain en zone UBb, zone permettant de construire des immeubles en
R +2.Nousvoussignalonsqu 6une zone UBb engl ob
| 6est de Chennevi res, avec des
construction alternant avec des pavillons en R + 2 créerait une zone en
« dent creuse » peu esthétique et ne permettant une progressivité avec la
zone UADb qui la jouxte au nord.

Afin de favoriser la cohérence architecturale et urbanistique du futur

intercommunal établi a I'échelle de 73 communes,
toutefois, il est prévu dans la version approuvé du PLUI,
d'améliorer I'ergonomie du document. Par ailleurs et
pour faciliter la compréhension du dossier de PLUi, un
mode d'emploi a été joint au dossier d'enquéte
publique. Il est également indiqué que la commune a
sollicité auprés de la Communauté Urbaine une saisie
de la Commission d'enquéte en vue de réaliser une
extraction des éléments du PLUI sur le territoire de
Conflans. Dans un souci d'égalité de traitement entre
tous les habitants du territoire communautaire, cette
demande n'a pas ®t® mise
cones de vue et apres analyse, il s'avere que les cones
de vue présentés dans le PLUi, différents du format
retenu dans le PLU en vigueur et sont techniguement
inadaptés au tissu urbain d'un centre-ville. Néanmoins
les régles qualitatives figurant dans le reglement
permettent d'adapter les projets au regard de leur
environnement immédiat. Concernant les inquiétudes
relatives aux différents projets cités, il est précisé que
le PLUI permet effectivement| a mi se en
projets identifiés et portés par la commune de Conflans
dans le cadre sa stratégie d'aménagement du territoire
communal. La commune reste l'interlocuteur privilégié
pour toutes explications relevant des projets
communaux.
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Dossier et reglement écrit

Réglement graphique
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Hors sujet PLUI
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| 6enqu°te d®vel opp®es dans | dobser

guartier de Chennevi res, nous gréen

une zone de transition englobant les terrains allant du 5 au 19 rue Pierre

Leguen entre la zone UAb et la zone UBb dont les principales

caractéristiques seraient les suivantes :

- Hauteur maximale des constructionsen R + 4 ;

- Retrait de 1,50 m depuis la r ue Pierre

actuellement en étude sur le quartier.

Depl us et afin de viabiliser | a r®aq
cette zone de transition et ainsi permettre au futur quartier de se dessiner, il
faudra également que les regles urbanistiques non directement visibles
depuis la rue (emprise au so | des constructions,
nombre de places de stationnement principalement) soient définies et
chiffrées dans le méme esprit que les régles actuellement en vigueur dans
le PLU.

Cette zone de transition permettrait :

- De garder une cohérence des hauteurs avec les constructions

avoisinantes et ainsi ne pas multiplier les constructions de différentes
hauteurs (maisons individuelles, R + 2, R + 4, R + 6) ;
D6 acnitpper | a future construction d
directement a proximité du notre, et permettre ainsi une transition douce
entre les maisons individuelles et les immeubles en R + 6 autorisés dans
la zone UAb. Cette transition douce permettra également de limiter Is
contrastes dodéune parcel llede’f thue quig
pourrait étre préjudiciable au quartier ;

- Faire le pendant a la nouvelle construction qui est en face de notre terrain,
de | 6autre c!t ®dedlerrek, atainsun@rqubreckire@anta
| 6entr ®e dans | e, @@estamené ase de@difier ptn
a sa rénover sur les prochaines années.

Leguen

Obs 4

M. ROLLAND pour « Le collectif des riverains du projet Paul Brard » en

association avec | bassociation Con

a écrit :

ANALYSE ET PROPOSI TI ON DE REPONSE
DU PLAN LOCAL DOURBG@OWMSNAE | NTE

Améliorations souhaitables pourl 6 usager

17 Augmenter le nombre de permanences du commissaire enquéteur.

21 11 faut une pr ®sent at iadire compréhénsilslem

pour des citoyens non spécialistes qui doivent étre consultés.

31 Sa présentation numérique doit étre interactive.

Si je clique dans le plan de synthése de ma commune, sur ma localisation,

Courrier identique envoyé en dématérialisé,
contributions Mails 126 et 134, avec signataires
différents
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un syst me dobonglets interactifs d

les informations précises et slres avec lesreglesd 6 ur bani sat i
47 |l faut aussi prévoir une diffusion papier sélective pour les habitants qui
en font la demande, diffusion limitée a leur questionnement et intégrant des
informations sdres.

Revendications sur le zonage

17 Le projet Paul Brard ne cadre pas avec la définition UAb du PLUI qui dit :
« Cette zone correspond soit a des nouveaux quartiers denses et
multifonctionnels, soit & des extensions récentes de centres anciens. Elle
peut particulierement concerner les nouveaux quartiers de gare notamment

du RERE. »

En effet, unerouvedquartier (armées 50 et 70)

Ce nobest pas une extension ddéun ¢
identique).

Ce nbest pas un quartier de gare (
27 Les zones UAb mitoyennes de zone Uda doivent étre mieux encadrées.
Dans le PL UI il nody a pas débespace (
« pavillonnaires » et zones UAb « nouvelle centralité ». On peut qualifier cela
de « CHOC DES ZONESe et <co6est scandal eux
genre de chose.
Les r gles dour baniUWAmsonttdop difféemes.e s U
Il faut donc définir des régles de transition a appliquer a chaque cas de figure
en concertation avec la population de maniére a créer des quartiers et
constructions parfaitement bien intégrés.

Le quartier Paul Brard classée UAbest wun cas do @

\ V .\ Va\ A N % O\ 2
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Ce projet ndint gre pas du tout |
qualité de vie et un environnement pacifié ; il se contente de poser des blocs
déhabitat dans unessppeepl®j
detansi ti on qui pourraient °tre cons
entre toutes les constructions. Il prévoit a terme une augmentation de 70%
du nombre de logements. On peut craindre un bétonnage complet du
quartier et une saturation des voies de circulation par une sous-évaluation
des capacités de stationnement. Ce projet risque de casser les éléments de
gualit® de vie ®pargn®s jusqud”™ pr
Ce « CHOC DES ZONES » va se traduire par :

Des problemes de densit® do6habitants, dedi ma
déensoleill ement, de voi sinage, d
Il humain au premier pl an et il an
pavillons construits avec les économies de toute une vie en zone UD.

Il faut classer le quartier Paul Brard en zone « UA ». Le « ? » définissant
une proximité de zone UD avec des contraintes plus strictes de transition.

Il faudrait que le PLUI intégre un plan de prévention des risques de
dégradation du cadre de vie des riverains induits par tout projet
d'urbanisme.

"sdpasé

Obs 5

M. RIVAULT, représentant des propriétaires Société SIAC et SCI Carnot
a écrit :

Demande de levée de protection (au titre de batiment remarquable) partielle
sur la parcelle AH 534. Le site concerne les parcelles : AA 534, 535, 536,
335, 34?. Le classement obére le devenir économique du site et celui de
Il 6entrepri se ( ltrésgdégiaded).iMaeemarsle cormote la
demande de la Mairie de levée de protection sur le site, votée en conseil du
16 février 2019. Un projet en commun et en accord avec la ville est en cours
déinstruction.

La protection "ensemble béti" sera supprimée en
accord avec la demande de la commune exprimée dans
son avis du conseil municipal.
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g PL U 1 sewea  Protection du Patrimoine Architectural Urbain et Paysager @
L—._‘;‘“ > )
< -
; ’ S —
Conflans-Sainte-Honorine i 3 >
Batiment artisanal, industriel e e S «’
Bétiment artisanal, industrie!
78172_PAT_646
Période de construction : INTERET
16451975 Pt
s
oA
\\ \
Obs 6 X Mme LECLAIRE a Conflans, a écrit : Le reglement de la zone UDa a été congu

Propriétaire de terrains au 58 et 62 rue des Cotes Reverses, je souhaite
connaitrel 6i nt er pr ®t adadispmsitiorde ld zpmeJéarconcernant
la bande de constructivité de 20m.

S6il faut disposer ddébune voie dobac
commune se prive de terrains qui pourraient étre désenclavés et permettre

des constructionsaulieu ddé°tre vacants et peu

spécifiguement pour défendre le caractere pavillonnaire
des communes et contraindre les divisions fonciéres
notamment les divisions en drapeau. L'objectif de la
zone UDa est de valoriser les espaces urbains en
favorisant une évolution du bati, tout en respectant la
volumétrie générale des constructions dans ce tissu et
en préservant la dominante végétale, notamment en
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| 6enqu°te d®vel opp®es dans | dobser

NOTA du commissaire enquéteur : la réponse, négative, a été apportée le
lendemain par téléphone.

cfurs d'" "l ots. N®anmoi ns
délibération du Conseil Municipal en date du 18 février
2019, la Commune a sollicité un assouplissement de la
réglementation sur la constructibilité des parcelles au-
dela de bande de constructibilit¢ principale car la
Commune ne souhaite pas compromettre I|'évolution
modérée des secteurs pavillonnaires. En conséquence,
une adaptation réglementaire de la zone UDa est a
I'étude et sera prise en compte pour |'approbation du
PLUI. La bande de constructibilité principale (BCP)
correspond a la profondeur depuis les emprises
publiques dans laquelle les nouvelles constructions
sont autorisées. Les modalités d'application seront
mieux explicitées.

Obs 7

M. ROUQUETTE ACCACIA, représentant la société SARTORIUS, elle-
méme représentée par Mme COMTE-SFEZ et M. MADER a écrit :

Cette observation concerne: (i)l a remi se en expl oi {
proximité de la passerelle sur la Seine reliant Achéres & Conflans-Sainte-
Honorine et (i)l e d®pl acement du projet d
Devant par | e bras Fav®e, afin de
Cette opération permettrait de desservir par voie fluviale le terrain de la
soci ® ® Le Bl oc, e nciéeSARTOIUS] lécaet dstasitué
a Conflans et a Achéres : le projet concerne les deux communes.

(Cf Obs 3 doéAch res)

Contributions pour la société Sartorius regues par
courrier postal et par voie dématérialisée 93

Les demandes relatives aux destinations et activités
autorisées seront prises en compte afin de pérenniser
et de valoriser | 6activit
situées en zone UEe seront classées dans le secteur
NVc gui pr®voit au chapi
condition : « les constructions, ouvrages et installations
(ée), y compri s | es infr
n®cessaires au transport
stockage, le tri, le transit et la valorisation des déchets
inertes ; (é) e. Ainsi,
déchargement ainsi que le traitement et la valorisation
des déchets inertes seront réalisables. Néanmoins, la
demande de déplacement de I'ER ne sera pas prise en
compte pour l'approbation du PLUI. La remarque
concernant la réalisation de pontons privés liés au trafic
fluvial sera prise en compte afin que ces derniers soit
admis dans |l es zones dbdag
Seine.

Obs 8

SCI ADELAIDE a écrit : Habitant de la rue es Limousines et cela fait 2 fois

gue je fais une demande e rehauss e me n t déune habit
gudune cr®ation O6un escal i er -reppectden
la reglementation du PLU.

Exemple :

icela touche | e fond d | ot (dbdaut;a

Le PLUI classe la parcelle située 58 rue des Limousines
en zone UDa. Les possibilités de constructions et
d'extension sont définies par le réglement de zone ainsi
qgue par les définitions et dispositions communes du
réglement.
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Escalier qui touche le mur du voisin alors que cela ne pose aucun probleme
au voisin et que nous avions fourni une attestation de leur part nous
autorisant cette création.
Nous payons ®nor m®ment oO6i mp?tt, u
mairie dans Is regles, a contrarede pas mal déohabita
refusé. Je trouve ¢a inadmissible.
En plus vous passez quelques rues plus loin et la reglementation plu change
et nous aurait autorisé de faire toutes nos demandes.
Soyez plus sympathiques auprés de habitants de Conflans : vous étes trop
stricts !!!
Obs 9 X M. BART a écrit: Johabite 15 rue des Ct t g La création de surface de plancher supplémentaire
transformer mon sous-sol en surface habitable (création de 40 m?). (SDP) ne s'accompagnant pas de création de nouveaux
Je dispose actuell ement doune sur f|logements nimpose pas la réalisation de place de
parking. Monterrain  ®t ant en pente, il noest| statonnementsupplémentaire
supplémentaire.
E 2016 | 6 aveamasn dfeaivti aneune autori sat
refus®e en consid®ration de | d6art
souhaitais créer un logement pour la location.
A pr®sent cbdest pour un usage pers
je autorisé a le faire, sans obligation e créer une place de parking
supplémentaire avec le nouveau PLUi ?
Obs X COPRA184(ColleE:t_if pour la Protecti ol cfréponseMail518
10 A184 i devenue A104) a écrit :
(Cf. Mail 518)
Obs X X X CDC HABITAT Adoma a écrit : Dans le cadre du traitement du Foyer de | Une évolution du zonage est envisagée avec un
11

Travailleurs Migrants Adoma de Conflans Sainte Honorine (FT construit en

1975 dbéune capacit® tot al,avedsanitalrés @t

cuisines collectives organisées en unités e vie de 20 chambres), sis 1

avenue de la Seine et Oise, nous avons validé en partenariat avec la Ville et

d6Etat wun projet de restructuratio
débunestaamrti on neuve, afin de perm
logement existante et réaliser sur site, en 3 phases, une résidence sociale

(RS) ddune capacit® de 161 studios

LO6®t ude d-jointPlanodg Sitbatioh et Plan masse de la RS projetée)

a été réalisée sur la base de la réglementation du PLU en vigueur en 2006,

modification n°3 du 14 décembre 2015.

La FTM est en zone UB du PLU, parcelle AD857 de 4865 m2.

A la lecture du PLUi en cours de révision, certains articles ne permettront

pas la réalisation d ce projet, soutenu par la Ville de Conflans Sainte

basculement en zone Uca et application d'étiquettes de
hauteur pour encadrer la hauteur maximale. La norme
proposée pour les regles de stationnement parait
suffisante.
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Honorine et par | 6Etat en tant que pi

travailleurs migrants en résidences sociale et principal financeur (les

résidences sociales sont notamment financées ~ | 6ai de 06i (
type PLA-1)

Les deux points problématiques pour la réalisation de notre projet, et dont la
modi fication est n®cessair egEmpriselasol
des construction » :

- 10% ddextension
existant

E  Notre projet nécessite ne augment at i on d
constructions existantes

- 20% maximum de création e SDP par rapport a la SDP existante

E  Notre projet nécessite une augmentation de 40% de la SDP existante

Il est & noter que la notion d CINASPIC mentionnée au PLUi exonére de

ces r gles doemprise au sol et de s
explicitement applicable & notre projet de Résidence Sociale

Si la notion de CINASPIC ne peut étre retenue pour notre projet de
r®sidence sociale, nous denxddedlans
disposition suivante : «| 6 empri se au sol et | a s
constructions ne sont pas reglementées pour la transformation en
r®sidence soci al eleutsenigintsyexdstantdladate t r
ddoapprobati»xon du PLUI

Un changement de zonage pour e site de la résidence sociale pourrait étre
également une option a étudier.

Par ailleurs une dérogation ou une nouvelle formulation du PLUi sera
nécessaire pour la norme de stationnement applicable a une résidence
sociale ;

En ef f 82.21l«8&labitation, Sous destination Hébergement a
caractere social » contient deux normes :

- 1 place pour 2 logements

- 1 place pour 6
soci al eé)

- Compte tenu du trés faible taux de motorisation des ménages
accueillis en résidences sociales (forte majorité de personnes
isolées, a faible revenus) nous demandons que la norme de
stationnement applicable a ne résidence sociale soit explicitement
rédigée comme suit : « Pour les résidences sociales, le nombre de
places de stationnement exigé est de 1 place pour 6 logements ».

max i Mumopapr ir a4

ed2% d

chambres (cf. neet
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Le site du FTM Seine et Oise, est situé au nord de la ville & 2 km de la gare RER de Conflans Sainte Honorine (ainsi
qu’a 2.4 km de la station e Université), et 3 2.5 km du centre-ville et des commerces de proximité.

Le site est desservi par un réseau de Bus (arrét de bus a I'entrée du site) qui dessert également les sites d’activités
et de loisirs proches.

Le site du FTM s’inscrit a I'articulation de ce site d’activités en mutation et d'un tissu de petit habitat pavillonnaire
et d’équipements (lycée technique, collége, centre sportif...) dont il est coupé a I'est par I'infrastructure
importante de la RN 184.

Le bati existant Bat A et B avec vues sur 'allée d'acces au hall

Le batiment conservé en forme d'équerre est constitué de 2 batiments contigus mitoyens, bat A et bat B, a R+4
avec une entrée, un hall et un escalier commun.

Le batiment a RDC recoit les espaces d'accueil et les espaces collectifs.

PM : Une Construction neuve complétera le projet de restructuration du bati existant.

L’EXISTANT Plan Masse et Le PLU (2006 Modification 2015)
Le site du FTM existant est en zone UB du PLU.

Zone répondant a des secteurs périurbains d’urbanisation plus ou moins dense et discontinue, avec des enjeux
de renouvellement et de renforcemenxj'ebla mixite.
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Contraintes PLU: reculs / aux limites séparatives et zone non aedificandi aux abords de la RN 184
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LE PROJET Plan Masse

L'implantation du projet de la RS prend en compte les contraintes du site (notamment le recul imposeé par la zone
nen aedificandi aux abords de la RN 14), Iimplantation du bati existant conservé et la CN a venir, avec une
proposition de phasage des travaux impactant a minima le fonctionnement du FTM pendant la construction
neuve de la phase 1, puis la restructuration du bati existant (Bat A et B) en phase 2 et 3.

La phase 1 livrera une CN de 37 studios RS + une RH du « socle » a RDC de 8 studios RS, soit 45 studios
La phase 2 de restructuration du batiment A existant (R+4) du FTM livrera 56 studios
La phase 3 de restructuration du batiment B existant (R+4) du FTM livrera 60 studios

L'option d'implantation du projet retenu, permet de respecter le PLU (2006 modification 2015), de reconstituer
la capacité d’accueil, de valoriser les espaces existants, avec la restructuration des VRD, des espaces paysagers,
complétés par la réfection du parking et la résidentialisation

Obs X UN_ ANONYME a écrit: Il est regrettable que personne du service | Cette contribution n'appelle pas de réponse spécifique
12 urbanisme puisse présenter les différents documents du PLUi et donner des

informations précises.
O]_gs Mme BOUTET a écrit : (Cf. Mail 126) Le dispositif d'enquéte publique a été conjointement

établi avec le Président de la Commission d'Enquéte et
répond aux obligations légales de forme et de durée. Le
prolongement de I'enquéte reléve du jugement de la
commission d'enquéte. Pour faciliter la compréhension
du dossier de PLUi, un mode d'emploi a été joint au
dossier d'enquéte publique. Toutefois, il est prévu dans
la version approuvé du PLUI, d'améliorer I'ergonomie
du document. Par ailleurs il est indiqué que la commune
a sollicité auprées de la Communauté Urbaine une saisie
de la Commission d'enquéte en vue de réaliser une
extraction des éléments du PLUI sur le territoire de
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Conflans. Dans un souci d'égalité de traitement entre
tous les habitants du territoire communautaire, cette
demande nNapas ® ® mi se en Tuvr
projet du quartier Paul Brard, il est précisé que ce projet
de requalification est porté par la commune et le bailleur
et gu'il vise I'amélioration du quartier sur le plan de la
trame viaire, de la trame paysagere et surtout sur la
qualité architecturale des logements. En effet, le projet
prévoit des démolitions partielles, une réhabilitation des
batiments existants et des constructions nouvelles
n'excédant pas R+3. Le projet encore a I'étude prévoit
de ménager les transitions avec le tissu pavillonnaire
existant. Une premiére réunion de concertation et
d'information s'est tenue le 24 juin 2019.
Obs Mme BOUTET a de nouveau écrit : (Cf. Mail 126) Cf réponse Obs 13 ci-dessus
14
Obs X MMUSCILLO a écritdenouveau: Je sui s propr i ®t g Contribution envoyée également par courrier
15 105 rue Aristide Briand™ Conf |l ans Sainte Honor i Le reglement de

surface de 1725 mz, classé UC au PLU et UDA au PLU..

Joai achet ® c e tohsauirgmadupure iréGidei®e imcipale.

Suivant |l e r glement du PLU en vig
parcelle (voir plan masse ci-joint).

Or on mbéapprend que mon projet pour
du PLUI.

Jetiens signaler que le certific
|l 6achat est ®dit® une dateePllant ®r
A | 6®poque et en ce moment, seul |

réalisé selon le PLU.

Je rappelle que ma parcelle est entourée de 2 batiments et de 3 pavillons
(voir le plan masse ci-joint).

Je ne vois pas en quoi je porte un préjudice sur le futur PLUi et cette bande

de constructibilit® de 20 m tres
possede.

Aussijedemande | 6application du PLU ad
bande de 20 m tres qui néa pas eudeu

dérogation expresse pour réaliser mon projet.

la zone UDa a été congu
spécifiguement pour défendre le caractere pavillonnaire
des communes et contraindre les divisions fonciéres
notamment les divisions en drapeau. L'objectif de la
zone UDa est de valoriser les espaces urbains en
favorisant une évolution du bati, tout en respectant la
volumétrie générale des constructions dans ce tissu et
en préservant la dominante végétale, notamment en
clfurs d'" "l ots. N®anmoi ns
délibération du Conseil Municipal en date du 18 février
2019, la Commune a sollicité un assouplissement de la
réglementation sur la constructibilité des parcelles au-
dela de bande de constructibilité principale car la
Commune ne souhaite pas compromettre I'évolution
modérée des secteurs pavillonnaires. En conséquence,
une adaptation réglementaire de la zone UDa est a
I'étude et sera prise en compte pour I'approbation du
PLUI.
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Obs X M. ROLLAND a écrit: L6 ®qui pe munici pal e de | Concernant le projet du quartier Paul Brard, il est
16 quartier Paul Brard est en zone der enouvel |l ement u r | précisé que ce projet de requalification est porté par la
zone : ou se trouve cette information dans le PLU ? commune et le bailleur et qu'il vise I'amélioration du
quartier sur le plan de la trame viaire, de la trame
paysagere et surtout sur la qualité architecturale des
logements. En effet, le projet prévoit des démolitions
partielles, une réhabilitation des batiments existants et
des constructions nouvelles n'excédant pas R+3. Le
projet encore a I'étude prévoit de ménager les
transitions avec le tissu pavillonnaire existant. Une
premiére réunion de concertation et d'information s'est
tenue le 24 juin 2019. Le projet n'apparait pas
strictement dans le PLUi qui a pour vocation a définir
les régles de construction.
Obs X X M. VAN DOREN a écrit : Le réglement de la zone Uda a été concu
17

- 6+3 av. Carnot = Uda = Trop haut
- Pas de transports entre communes GPSEO

spécifiquement pour défendre le caractére pavillonnaire
des communes et contraindre les divisions foncieres
notamment les divisions en drapeau. L'objectif de la
zone UDa est de valoriser les espaces urbains en
favorisant une évolution du bati, tout en respectant la
volumétrie générale des constructions dans ce tissu et
en préservant la dominante végétale, notamment en
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réglementation de la zone pavillonnaire (UC) du PLU en
vigueur limite la hauteur des constructions a 10 m. Le
projet de PLUI prévoit un zonage pavillonnaire UDa
fixant la hauteur maximale a 9 m.
Obs Mrs. BENEDETT!l et PETERS, di r ect i on BD&NA-SABLAiontdg Identique contribution Mail 387
18 écrit:Suite au d®p!t de | 6observation
projet GPSEO le 8/07/2019, nous complétons cette observation par les
documents ci-f oi nts aux fins doi nsdemandetde
passer en UEE.
Document : extrait de plan cadastral.
Obs X X Mme MORIN ont écrit : Dans le cadre de I'enquéte publique concernant le | | es parcelles sont situées en zone UDa correspond aux
19 PLUi, nous nous permettons de vous solliciter afin de demander une

modification concernant ma propriété.

Cette derniére est située a Chanteloup les Vignes ; elle comprend les
parcelles dont les références cadastrales sont AE 429-430-655-656-657.

Il est envisagé que notre propriété soit classée en zone UDa dans le projet
de PLUI.

Nous contestons ce classement en zone UDa et nous demandons son
maintien en zone UG c'est-a-dire en zone constructible et ce sur la totalité
de ma propriété. Dans le cadre du PLU de 2005, nous avions déja été Iésés
puisqu'une partie de notre propriété avait été classée par erreur en Espace
Naturel Sensible. Ce qui nous a empéché de nous projeter et d'envisager
toute demande de permis de construire pendant des années. Cette erreur
administrative vient seulement d'étre corrigée et la nouvelle délimitation de
notre propriété apparait bien dans le plan de zonage du PLUi.

Nous remercions toutes | es personn
soit corrigée, la mairie de Chanteloup les Vignes, en particulier Madame
ARENOU, et la GPSO.

Nous pensions que les préjudices occasionnés par cette erreur
administrative étaient derriere nous. Or le projet de PLUi montre que de
nouveau notre terrain devient inconstructible sur une trés grande partie de
sa surface, du fait de son classement en zone UDa, zone trés contraignante.
Nous contestons l'existence des bandes de constructibilité principale et
secondaire

La premiére dite principale a une profondeur de 20 métres d'aprés le
reglement ; notre maison est construite sur cette bande.

La deuxiéme dite secondaire permet uniquement la construction d'annexes
a condition que leur emprise au sol cumulée sur le terrain soit au plus égale

a 20 m? ; une maison dont la surface au sol est égale a 20 m? ressemble

espaces a vocation mixte, avec une dominante d'habitat
individuel, correspondant & du pavillonnaire diversifié.
L'objectif de la zone UDa est de valoriser les espaces
urbains en favorisant une évolution du bati, tout en
respectant la volumétrie générale des constructions
dans ce tissu et en préservant la dominante végétale,
not amment rsedilotscet en encadrant les
divisions.
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plutét a un studio...
Nous sommes de nouveau dans l'incapacité de construire une deuxiéme
maison dans la partie sud de la propriété avec une surface de plancher
réaliste. Nous voulons pouvoir profiter de la totalité de notre foncier donc
rester en zone constructible et ce sans aucune restriction.
A noter qu'une OAP de Secteurs a Echelle Communale nommée OAP-
Secteur « Les Grédrus » est prévue a quelques maisons de la nétre, plus
exactement a partir du numéro 17 de la rue des coteaux.
Localisation :
Le site de 1,7 hectares est situé au nord-est de la commune de Chanteloup-
les-Vignes adossé sur un coteau orienté sud dans un quartier pavillonnaire.
Le secteur est bordé au sud par la rue des Coteaux.
A Objectif
Le projet vise a réaliser un urbanisme raisonné tout en améliorant I'existant.
Le projet est guid® par |l a ma’ tris
- Urbanisation en respectant les caractéristiques du site (topographie,
paysage) en limitant les travaux de terrassements.
- Les logements seront implantés en fonction de la topographie, offrant de
fortes qualités de vues vers les paysages de la vallée de la Seine ;
- Réalisation denviron 25 maisons a regrouper en trois strates
d'implantation selon la topographie :
- Au sud, sur des terrains de moins de 5% de pente ;
- Au centre de I'flot, entre 8% et 9% ;
- Au nord, plus de 16%.
D'un cété le PLUi autorise la construction et donc la densification de cette
zone des coteaux mais empéche les propriétaires actuels de disposer
librement de leur foncier.
Pour toutes ces raisons, nous contestons le classement de notre propriété
en zone UDa et nous vous demandons de consigner notre demande dans
le registre des requétes.
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