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PREAMBULE

Justification et motivations au regard de larticle
L.111.1.4 du code de I'urbanisme

(Loi Barnier/Amendement Dupont)

L'objet de la présente étude consiste & prendre en compte les dispositions de la Loi Barnier sur
une zone a urbaniser située en AUe et AUh, présente & proximité de la R.D. 113 (et son
élargissement futur).

En 2007, ces terrains sont occupés de friches, d'anciens terrains de sport enherbés, d'un stand de
tir a l'are, de commerces de proximités et de bitiments dont les ouvertures ont été murées, de
maniéTe a pouvoir permettre 'élargissement futur de la R.1D. 113

Ainsi I'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme indique : « En dehors des espaces urbanisés des
communes, les constructions ou installations sont interdites dans wne bande de 100 mitres de part et
d'autre de Uaxe des autoroutes et des déviations au sens du code de la voirie routiére et de 75 miétres de
part et d'autre de Uaxe des autres routes classées i grande civculation (...)

Cette interdiction ne s'applique pas aux constructions ou installations lides ou nécessairés aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité fmmédiate des infrastruclures
routieres, aux batiments d'exploitation agricole, aux réseaux d'intérét public, a U'adaptation, la réfection
ou Vextension de constructions existantes {...)

Ces dispositions ne s'appliquent pas dés lors que les régles concernant ces zones, contenues dans le Plan
Local d'Urbanisme ou dans un document d'urbavisme en tenant liew, sont justifiées et motivées au
regard notamment des nuisances, de la sécyrité, de la qualilé architecturale, amsi que de la qualité de
Uurbanisme et des paysages. »

Afin de lever l'interdiction de construire dans la bande de 75 métres le long de la R.D. 113,

I'étude comporte les points suivants

» Analyse de I'état existant,

# Définition d'un projet urbain,

= Analyse des critéres de qualité de la future zone urbanisée au regard des
nuisances, de la sécurité, de I'urbanisme et des paysages, de I'architecture.

# Traduction réglementaire.

Fak
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PRESENTATION DU SITE

Situées & la limite centre Est du territoire communal, les différentes parcelles du Plan Local
d'Urbanisme concernées par la présente etude se situent en secteur AUe et AUh, sur environ 6
hectares le long de la R.D. 113.

Elles sont délimitées par :

» Au Nord, le cimetiere pour le secteur AUh, et des friches puis I'A. 14 et ses
accompagnements paysagers pour le secteur Alle,

A I'Ouest, 1la B 30 et le centre de secours en arriére plan, quelques maisons au
carrefour de la R.D, 30 et de la R.D. 113 murées en prévision de 1'élargissement de
la RD113,

#» AuSud, la RD. 113 et des champs cultivés montant le coteau avec des pavillons
en lisiére de boisements qui finissent la vue,

A U'Est, des espaces de friches plus ou moins armés (de végétations ligneuses),
formant la continuité avec notre zone.

¥

b 7

Actuellement, les terrains concernés sont occupés principalement par des friches, d'anciens
terrains de sport enherbés, d'un stand de tir & 1'arc, de commerces de proximités et de bitiments
dont les ouvertures ont ¢té murées, de maniére & pouvoir permettre I'élargissement futur de la
R.D. 113.

A terme, les vocations futures de la zone prévue au P.L.U. sont de I'habitat en zone AUh, et des
commerces, ou loisirs, ou équipements publics en AUe.

Commune de Poissy — Prise ¢n compte des directives de la loi Barnier A
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1. ELEMENTS PHYSIQUES

Topographie

La ville de Poissy est limitée & 'Ouest par Ja Seine a la cote 22 m. NGF et elle s'étend sur les
coteaux a l'altitude maximale de 185 m. NGF jusqu’en limite des communes de Feucherolles et
Orgeval. Elle est bordée a 1'Est par la forét.

Le relief et 1a composition des sols font apparaitre trois secteurs distincts -

- Lessables et alluvions, localisés le long de la Seine (jusqu’a 30 m d'altitude) ;

- Les terrasses alluviales successives olt les pentes se traduisent par une dénivellation
prononcée, certaines pentes peuvent atteindre localement 12%. Ces terrasses se situent
entre 40 et 65 m d'altitude ;

- Les calcaires et marnes du Lutétien qui sont localisés sur les hauteurs (3 partir de 70 m et
jusqu’a 170 m d'altitude).

Notre zone d'étude se situe en continuité du plateau de Beauregard, sur un espace relativement
plat. L'altitude est au environ des 70 m NGF.
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2. OCCUPATION DU SOL

2.1 Globalement, sur une zone d’étude plus large

La zone d'étude élargie est occupée en grande partie par un patchwork d’espaces agricoles
(constitué de grandes cultures ou de quelques vergers), d'activités souvent commerciales de
grands volumes, d’habitats en lotissement vers le Sud et du ceeur de la ville de Poissy vers le
Nord, de dents creuses et autres friches plus ou moins boisées.

Sur cet ensemble hétérogene, l'infrastructure de 1"A. 14 traverse d'Est en Ouest le secteur. Sa
traversée est en tranchée, diminuant ainsi son impact, mais créant malgré tout une coupure
Nord Sud pour la commune. Ses aménagements paysagers accompagnent 'autoroute donnant
un caractére trés verdoyant a l'infrastructure,

Lorsque l'on se trouve sur le coteau depuis la R.D. 30, on percoit une vue sur le méandre de la
Seine, et la ville de Poissy. Le patchwork de la Maladrerie, se situe sur le plateau de Beauregard,
au pied de ce coteau, dont le caractére verdoyant des cultures et des friches ressort
principalement.

2.2 Le site d'étude

2.2.1 Organisation générale

Le site concerné par I'étude amendement Dupont est relativement restreint et concerne des
terrains qui longent le Nord la R.D. 113, entre la R.D. 30 & I'Ouest et la limite communal a 1'Est.

Ce secteur est aujourd’hui occupé par des friches et dents creuses plus ou moins arborées,
d'anciens terrains de sport enherbés treés ouverts, d'un stand de tir a 1'arc, de deux commerces
de proximités : boucher et vendeur de primeurs, et de batiments dont les ouvertures ont été
murées, de maniéere a pouvoir permettre |'élargissement futur de la R.D. 113

Le cimeticre communal jouxte les terrains de sport au Nord.

Les acces dans la zone ne sont que pédestres, avec quelques passages piétons non aménagés. La
K. 30 et la K. D. 113 permettent un acces des abords de la zone en véhicules, ainsi que la route
du cimetiére qui améne aujourd’hui a un parking en impasse, qui peut rejoindre les sentes
pietonnes.

2.2.2 Milieux Naturels

Le milieu naturel est constitué de grandes surfaces enherbés et de friches plus ou moins
arborées.

Le site ¢tend en partie d'anciens vergers, les friches sont de type fruticé, avec potentiellement
une diversité important d’animaux et de végétaux qui ont pu y trouver refuge.

Aucune Z.N.LEFF. n'est déclarée sur cette partie du territoire.

Commune de Poissy — Prise en compte des directives de 1a lol Barnier 6
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2.2.3 Patrimoine Culturel

Patrimoine historigue et architectural

Le bervice Départemental de I'"Architecture et du Patrimoine du département recense deux
édifices inscrits au titre des Monuments historiques a proximite de la zone (institudes au titre de
la loi du 31 décembre 1913, modifide) -

*  Chapelle de la Maladrerie (01/07/37)

* Maison de Fer (attribuée a Eiffel) : facades et toitures (01,/08/73).

Toutefois cette maison de fer a beaucoup souffert des tempétes, et elle s'est effondrée,

Patrimoine archéolagique

Le Service Regional de I'Archéologie (SRA) ne signale pas de site archéologique.
Toutefois toute découverte d'objets, vestiges, sépultures, monnaies doit étre immédiatement
déclarée au SRA.

Commune de Poissy — Prise en compte des directives de la loi Barnier 8
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3. PAYSAGE

Notre secteur d'étude se situe en bordure d'une zone que I'on peut intituler : les vergers et les
zones de cultures.

L'ensemble des espaces naturels de vergers el de cultures, représente presque 1,3 de la surface
communale. Cette partie du territoire est caractérisée par un paysage dans son ensemble encore
rural, compose de coteaux réguliers, tant arboricoles qu'agricoles.

Les coteaux de Chambourcy, traversés par la R.D. 113 et I'A. 13, et longés aujourd’hui par I'A.
14, forment un territoire agricole ouvert qui permet des vues lointaines et panoramiques sur le
grand paysage de la vallée de la Seine. Les vergers de Poissy, avec ceux de Chambourcy et
d’Aigremont constituent un élément déterminant du paysage. Ils s"affirment par leur floraison
et leur couleur saisonniére. Ces vergers représentent 'héritage d'une activité horticole
longtemps dynamique car rentable. Or, depuis les années soixante-dix, elle a commencé a
décliner, certains vergers ont €té supprimés et nombreux sont ceux qui ont été colonisés par une
végétation spontanée et qui se trouvent a 'état de friches. Le devenir de ces zones de vergers est
donc compromis. L'activité horticole sera peut-étre maintenue sur certains espaces, ce qui serait
souhaitable sur le plan du paysage. Dans le cas contraire, ces espaces fragiles pourraient se
transformer en friches et I'éventuel mitage risquerait de déstructurer ces espaces naturels

Sur notre secteur d'étude, la déprise des vergers a déja eu lieu, et 'espace de notre étude est en
cours d'évolution et de changement de vocations. Les friches de fruticées rappelle trés
discrétement le passé ancien. La friche améne aussi une notion d'abandon, comme pour les
batiments qui sont murés au carrefour de la R.D. 30 et de la R.D. 113.

['urbanisation de maisons individuelles sur les coteaux au Sud et la ville dense de Poissy avec
ces quelques logements collectifs ressortant au Nord, marque le caractére urbain de l'espace
environnant proche. Le territoire est en évolution, le projet d'élargissement de la R.D. 113 en est
un exemple marquant, ainsi que le passage de la A, 14 juste derriere.

L'espace est relativement plat en rupture avec le coteau commengant a remonter juste aprés la
R.D. 113, et cet espace d'entre deux (entre 1A, 14 et la R.D. 113), peut avoir I'appellation de dent
creuse aujourdhui et urbanisable dans le futur comme le prévoit le P.L.U.

Le caractére de cette entrée de ville de Poissy n'est pas trés agréable, d'autant plus que le
carrefour est un lieu provoquant de nombreux bouchons quotidiennement.

Depuis l'intérieur de la zone, la végétation désoriente et ferme les vues, seule depuis les anciens
terrains de sports, il ¥ a une vue lointaine sur le coteau montant avec des champs cultivés, puis
un lotissement surmonté de la forét qui clot la perspective.

Finalement, la perception du site est celle d'un paysage en mutation relativement fermé par
la végétation des friches, et trés ouvert pour la zone des terrains de sport. L'espace agricole au
Sud peut étre percu comme une respiration.

Les infrastructures routiére et autoroutiére structurent cet ensemble, avec les espaces
d'urbanisation proches. Le site est aussi une entrée de ville qui nest pas représentative de
Poissy, mais plutét d'un espace oublié.

Commune de Poissy — Prise en compte des directives de 1a lor Barnier 9
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4. TRAFIC ROUTIER ET ENVIRONNEMENT SONORE

La configuration géographique de Poissy lui confére un rdle de carrefour régional a travers
lequel transite une circulation importante de personnes et de marchandises. C'est un réle
historique que la ville continue de jouer aujourd’hui : les grands axes sont empruntés par une
circulation extrémement importante de voitures et de camions aussi bien dans le sens Nord Sud
que Est Quest. La commune est traversée par deux grands axes de circulation 1 I'A. 13 et I'A. 14,

Elle est également traversée par plusieurs axes secondaires qui servent d'itinéraires de délestage
dont la R.ID. 113 axe reliant Rouen, Evreux ou encore Mantes la jolie a 1'Ouest et le Sud Parisien
a I'Est.

Elle comptait en 2005, 22 690 véhicules par jour, sachant que le trafic aprés le carrefour de la
R.D. 30 wers I'Ouest, le trafic etait de 37 230 véhicules par jour en 2002,

L’ambiance acoustique du secteur étudié est influencée principalement par :

- la route départementale 113. La voie est classée axe terrestre bruyant de catégorie
3. Dans une bande de 100 metres de part et d’autre de ces axes, les constructions
exposées au bruit des voies sont soumises a des normes d’isolement acoustique
conformeément a la réglementation en vigueur.

- L’autoroute 14, La voie est classée axe terrestre bruyant de catégorie 1. Dans une
bande de 300 metres de part et d’autre de ces axes, les constructions exposées au
bruit des voies sont soumises 4 des normes d’isolement acoustique conformément
a la réglementation en vigueur.

5. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

Plan Local d'Urbanisme

Dans le cadre du Plan Local d'Urbanisme de la commune de Poissy, les terrains concernés sont
inclus dans deux zones Alle et AUh.

Il s’agit de zones actucllement occupées par des délaisses, friches, et espaces enherbés, qui ont
pour vocations futures au P.L.U. : de I'habitat en zone AUh, et de commerces. ou loisirs, ou
equipements publics en AUk,

La rcalisation de cette ¢tude particuliere permet de rendre constructible — sous certaines
conditions — dans une bande de 75 meétres de part et d’autre de 'axe de la R.D, 113,

Commune de PEJ;EE-'}’ - Prise en compte des directives de la loi Barnier 11
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Servitudes, informations et obligaticns diverses

Sont présentes sur le site :

- de 75 metres de large le long de la R.D. 113 (inconstructibilité et objet de la
presente étude),

- Faisceau hertzien PT2 St Germain (quartier général des Loges a Les Alluets Le
Roi), couloir de 150m de large {AUh),

- Faisceau hertzien ’I2 de Grosrouvre aTaverny Betancourt,

- Périmétre des 500m de la Maison de fer (inscrit au monument historique), tout le
secteur d’étude,

- DPérimetre des 500m de la Chapelle de la Maladrerie (inscrit au monument
historique), concernant en partie la zone Ale.

L'ensemble de ces servitudes, informations ct obligations diverses ne pénalisent pas

I"'aménagement des zones concernées par la présente étude, mais nécessitera par contre "accord
de I’ Architecte des Batiments de France pour chaque permis de construire.

Commune de Poissy — Prise en comple des directives de la lon Barnier 2
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PRESENTATION DU PROJET DE COMPOSITION
URBAINE

1. UN PROJET D’AMENAGEMENT D’ENTREE DE VILLE

Des principes généraux d’aménagement ont été €laborés sur un traitement unitaire de 'entrée
de ville de Poissy le long de la R.D. 113, la gestion de l'accessibilité de la zone et ce en
application de la Loi Barnier sur la R,D. 113, car la commune souhaiterait & terme créer des
zones a vocation d'urbanisation future.

Le but de principes généraux est de pouvoir proposer un traitement homogéne de 'espace
quelque soit les formes et volumes des espaces futurs (dans les limites réglementaires), afin de
créer une entrée de ville.

Deux objectifs sont & atteindre pour ce secteur :

Créer une homogeénéité d'entrée de ville par le traitement paysager avec une réflexion sur la
face visible depuis les voies

Le secteur étant doming par un espace en friches relativement fermé, ou de terrains de sport trés

ouverts, I'enjeu pour le secteur est de pouvoir réinventer un paysage dont |'organisation est
claire, lisible et permettant une valorisation du territoire local.

1.1 Les atouts du site

Etat actuel : analyse paysagére développée précédemment

1.2 Les grands principes d’aménagement

1.2.1 Qualité paysagere

Une attention particuliére sera portée sur les limites de la zone et au niveau des transitions entre
les espaces voising aux occupations du sol différentes. Un accompagnement veégétal en
adéquation avec les caractéristiques paysageres du lieu permettra une bonne lisibilité des
limites de zonage et créera un espace tampon.

Le projet d’aménagement propose un traitement végétalisé le long de la R.D. 113, rappelant le
passé des vergers avec des arbres fruitiers ornementaux.

Un merlon accompagnera ces plantations, de un métre de haut au niveau de I'espace en AUe
afin de limiter I'impact du parking, mais en conservant l'effet « vitrine ». Le talus sera de deux
métres de haut le long de la zone AU de maniére a stopper la vue entre la voirie et le jardin de
la zone AUh, et diminuer I'impact de 1la R.D. 113

Un traitement de circulations douces pédestres et cyclables offrira un accompagnement des
voies de la R.D. 30, ainsi que la vole qui sera créée au Nord de la zone et qui la desservira,

.

Commune de Fui.ssg.f. Prise en compte des directives de la loi Bamier 13
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La plantation au niveau de la R.D. 30 pourrait étre aussi évocatrice des vergers et créer un
continuum avec le traitement de la R.D. 113,

La circulation douce placée a cet endrait permettra la liaison entre celle qui jouxte la R.D. 113
(sur le coté Sud), et les liaisons douces de Poissy.

Un espace tampon sera végétalisé, sans conifére, ni alignement homogéne, par la ou les
société(s) s'implantant sur le secteur Alle, entre ce dernier et le secteur AUh.

Laxe Nord et les zones de stationnement seront plantés d'arbres de haute tige et/ou d'arbustes,
afin de mieux marquer le caractére verdoyvant de la commune et d’améliorer la perception des

places de parking,.

Il est important aussi de soigner la « face visible » de la zone d'activités, méme si I'on a affaire a
un arriere de batiment.

L'organisation interne des secteurs s'accompagnera d'une trame végétale composant avec le site
ct respectant les caractéristiques paysageres du lieu.

1.2.2 Parti architectural

La zone présentant un potentiel d’'urbanisation étant située a proximité d'espaces d'habitat,
d’activités, d'équipements et de zones agricoles, il est prévu que les constructions et
installations autorisées ne doivent nuire ni par leur volume ni par leur aspect a 'environnement
immédiat et au paysage dans lequel elles s"intégreront.

Ces installations devront respecter le réglement impos¢ dans les zones AUe et AUh.

1.2.3 Desserte automobile/sécurité

L'accés et la desserte du secteur se fera par la création d'une voirie connectée a la structure de la
commune et rendant possible une évolution de la zone.

Une voie permettant de remonter vers le cimetiére sera créée au niveau de la limite communale
en venant depuis la R.D. 113. Un rond point « dispatchera » une voie vers |'entrée du cimetiére
et le centre ville de Poissy, une voic au Nord (ou arriére) qui reliera les secteurs AUe et AU, et
une voie desservant directerment la zone AUh:

Un accés en tourne & droite permettra 'accés  la zone AUe depuis la R.D. 113, au niveau de la
contre allée amenant au carrefour.

Surla R.D. 3, une entrée aménera 4 un giratoire permettant d'accéder a la zone Ale, ainst qu'h
la route Nord (ou arriére), et donnera aussi la sortie de la zone sur la R.D. 30.

Une hi¢rarchisation des voies permettra une bonne lisibilité et sécurité du site. Les rues
principales doivent répondre a des contraintes de normes et de circulation trés précise.

Cet aménagement réduit ainsi les dangers potentiels, d'accéder directement sur la R.D. 113, en
réutilisant les giratoires au-dessus de I'A. 14 et de la R.D. 113.
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1.2.4 Signalétique, mobilier et éclairage

La signalétique devra permettre une bonne orientation du riverain comme de 'usager et une
bonne visibilité des informations.

Le mobilier sera fonctionnel et présentera une homogénéité dans la gamme, la couleur et le
matériau. Ainsi, le mobilier valorisera l'aménagement et soulignera 'identité de 'aménagement
d’entree de ville.

L'éclairage sera a la fois utilitaire (sécurité routiére et des personnes), technique et esthétique
{ambiance cohérente avec le mobilier). La réflexion sur "'ambiance nocturne est aussi un atout
pour I'image de la zone d’entrée de ville.

Un mobilier urbain (de type banes, poubelles, bornes) pourra étre introduit sur les zones aux
abords d'aires de stationnement et le long des axes de circulations douces.

L
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Extralt du plan de zonage sur les secteurs AUe et AUh
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Coupes du projet potentiel en lien avec I'étude

d’amendement Dupont
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CRITERES DE QUALITE DES FUTURES A URBANISER AU REGARD DES
NUISANCES, DE LA SECURITE, DE L’URBANISME ET DES PAYSAGES, DE
L’ARCHITECTURE

2. LA PRISE EN COMPTE DES NUISANCES

Situation actuelle;

L’ ambiance acoustique du sccteur étudic est influencée principalement par

- la route départementale 113. La voie est classée axe terrestre bruyant de catégorie
3. Dans une bande de 100 métres de part et d’autre de cet axe, les constructions
exposées au bruit des voie sont soumises 4 des normes d’isolement acoustique
conformeément a la réglementation en vigueur.

- L’autoroute 14. La voie est classée axe terrestre bruyant de catégone 1. Dans une
bande de 300 meétres de part et d’autre de cet axe, les constructions exposées au
bruit des voies sont soumises a des normes d’isolement acoustigue conformement
a la réglementation en vigueur.

Les mesures compensatoires :

L'article 6 du réglement traite des implantations des constructions par rapport aux voies ou
emprises publiques : en Alle « Par rapport & la R.D. 113, les constructions seront implantees a
65 m minimum de I'axe de la route, (cette distance est réduite aprés le dossier d’ctude
amendement Dupont, joint au PLU).

Pour les autres voies et emprises publiques. les constructions peuvent étre implantees a
I’alignement ou en retrait. Dans ce dernier cas, la marge de retrait sera de 10 metres minimum de
profondeur par rapport & I'alignement des voies existantes ou a creer. »

En AU « Les batiments doivent avoir un minimum de 4 m de recul par
rapport a la limite de I’'empnse publique. »

Par rapport & la R.D.113, le recul est de 45 m mimimum de I'axe de la route (apres etude
amendement Dupont, joint au PLU). »

3. LA SECURITEA L'INTERIEUR DE LA ZONE

Situation actuelle :

La zone d’étude n'est pas desservie de nos jours par un réseau routier. Le projet prévoit la
creation de nouvelles voies.

Par contre; la R.D. 113 est une voie trés utilisee (22 690 véhicules par jour). Entre 1994 et 2002,
39 accidents ont été recensés sur le secteur. Cette accidentologie doit étre prise en compte de
maniére & créer des espaces routiers potentiellement moins dangereux.

Le giratoire passant au-dessus de la RD. 113, en carrefour avec la R.D. 30 a pour but de
désencombrer et sécuriser ces axes.
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Accis aux zones Alle et AUK

|.'accessibilité aux espaces aménagés se réalisera uniquement a partir de quatre points d'entrée
et de deux points de sortie. Deux entrant en tour & droite sur la RD. 113, unsurla RD. 30 et le
dernier par 'arriére du cimetiére, connectant ainsi le centre ville. Les deux sorties se feront par
la R.D. 30 pour I'une, et par I'arriere du cimetiere pour I'autre.

Des aménagements seront réalisés de fagon a faire ralentir les véhicules, ils seront mis en valeur
par des traitements paysagers et marqueront ainsi les points centraux et d’entrée dans la zone et
de la ville.

I'ensemble de ces organisations routiéres permettra d'assurer la fluidité sur la R.D. 113 en
évitant la multiplicité des carrefours,

Le gestionnaire de la R.D. 113 (conseil général) précise qu'il prolongera un ¢lément separateur
de voie sur la R.D. 113, allant au-dela de la voie remontant vers le cimetiére, afin d'éviter de
laisser les automobilistes 'opportunité de couper la RD. 113 en venant de 1'Ouest ou

d'Aigremont.

Situation projetée :

Seeurité a lintérieur [/ voirie inkerne :

Les carrefours et giratoires seront réalisés de sorte a permettre une bonne desserte du site.
Ensuite, les axes devront étre dimensionnés afin de permettre une bonne circulation des
véhicules et des poids lourds dans la zone devant accueillir ces derniers.

Des dispositions spécifiques limiteront les vitesses pratiquées par les usagers. De larges aires de
stationnements devront étre prévues afin d'éviter le stationnement le long des voles et de
sécuriser la zone.

[ article 3 du réglement traite des aspects lies 4 la séeurité et fixe notamment les conditions dans
lesquelles la zone doit étre desservie par la voirie :

En AUe: « Pour étre constructible, un terrain doit aveir acces a une voie publique ou privée
ouverte & la circulation automobile et en bon état de viabilité, soit directement, soit par
Iintermédiaire d'un passage aménagé sur les fonds voisins ou ¢ventuellement obtenu par
application de 1'article 682 du Code Civil.

Les accés ainsi que les voiries, réalisés a l'intérieur des parcelles, doivent étre d'une taille et
d’'une dimension suffisantes pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile et pour répondre aux besoins en matiere de circulation des
voitures, des piétons et des deux roues, induits par les constructions projetées.

La largeur minimale des voies est fixée & 4 metres.

Les acces publics ou privés en pan coupé sur un carrefour sont interdits. Aucun accés ne peut
étre créé & moins de 5 métres de croisement des alignements respectifs de 2 voies.

Lorsqu'elles se terminent en impasse, les voies doivent étre amenagées de telle sorte que les
véhicules de lutte contre 'incendie et de collecte des ordures ménagéres puissent faire demi-

toar. »
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En AUh : « Rappel : cet article porte uniquement sur les voies réalisées par les constructeurs sur
leur parcelle, en accompagnement des constructions, jusqu'au raccordement sur les futures
voies publiques réalisées par 'aménageur a 'intérieur de la zone.

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte & la
circulation automobile et en bon état de viabilité, soit directement, soit par l'intermédiaire d'un
passage ameénagé sur les fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de I'article 682
du Code Civil.

Les acces ainsi que les voiries réalisés a l'intérieur des parcelles doivent étre d'une taille et de
dimensions suffisantes pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
l'incendie et de la protection civile et pour répondre aux besoins en matiére de circulation des
voitures, des piétons et des deux roues, induits par les constructions projetées. Leur largeur
minimale est fixée 3 4 m.

Les acces directs de la zone depuis ou vers la R.D. 113 sont interdits
Lorsqu'elles se terminent en impasse, les voies doivent étre aménagées de telle sorte que les

véhicules de lutte contre l'incendie et de collecte des ordures ménageres puissent faire demi-
tour, »

4, LA QUALITE DE L'URBANISME ET DES PAYSAGES

Description du paysage

Le projet devra assurer une transition délicate entre les espaces futurs a vocation d'activité et
d’habitat avec le territoire hétérogéne et « patchwork », qui entourent ce secteur,

Et surtout, au niveau de la K. 113, le projet sera aussi une nouvelle entrée de la commune de
Poissy et devra trouver le moyen de la qualifier en tant que telle.

Principes réglementaires

De nombreuses prescriptions du réglement influent de fagon importante sur la qualité de
I'urbanisme et des paysages dans les zones Alle et Allh. Elles se retrouvent notamment dans
les articles suivants

- article 3 : accés et voirie

- article 4 : la desserte par les réseaux

- article 6 : implantation des constructions par rapport aux voies

- article 10 ¢ hauteur des constructions

- arhicle 11 : aspect extérieur

- article 13 : espaces libres et plantations
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En AlUe:
« ARTICLE AUe 4 — LES RESEALUX

1} Alimentation en eau potable

Le branchement & un réseau public de distribution sous pression de caractéristiques suffisantes
est obligatoire pour toute construction, installation ou utilisation du sol qui requiert une
alimentation en eau potable.

2} Assainissement

Pour les constructions nouvelles,

Si la parcelle est desservie par un réseau séparatif, le réseau privé doit étre séparatif et chaque
réseau doit étre raccordé séparément,

Si la parcelle est desservie par un réseau unitaire, les réseaux d'eau usées et d'eaux pluviales
doivent étre congus de maniére séparative afin quils puissent étre raccordés aux réseaux
séparatifs lorsque ceux ci seront réalisés.

Rappel :

L’assainissement des constructions, installations et des parcelles devra étre conforme au
Réglement Sanitaire Départemental et au Code de la santé publique ainsi qu’aux réglements de
la collectivité locale et du syndicat intercommunal d'assainissement. En outre

Eaux usées.

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques approprices est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des caux usées,
Toutefois en "absence de réscau et seulement dans ce cas, toutes les eaux usées devront étre
dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs d'assainissement autonome
conformes aux réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux caractéristiques du sol de la
parcelle, Ces dispositifs devront étre congus de maniere a pouvoir étre branchés sur le réseau
collectif des sa réalisation. Toute évacuation d'eaux usées ou d’effluents non traités dans les
fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

Tout déversement d'eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit étre
préalablement autorisé par la collectivité & laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usees avant de rejoindre le milieu naturel.

Avant leur rejet dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel les eaux résiduaires
industrielles seront épurées par des dispositifs de traitement conformes aux exigences des textes
réglementaires.

Eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code civil).

Pour toute construction nouvelle en secteur d'assainissement collectif, la partie privative du
branchement devra étre réalisée en séparant les eaux pluviales et les eaux usées jusqu'en limite
de propriété de facon a limiter les travaux de mise en séparatif du réseau collectif.

Pour toute construchion nouvelle, priorité sera donnée aux techniques de gestion des eaux
pluviales a la parcelle (fossés, tranchées d'infiltration etc.). Si les caractéristiques du sol ne
permettent pas d'adopter des solutions d'infiltration, un rejet au réseau collectif adapte (réseau
unitaire ou réseau de collecte des eaux pluviales) sera possible dans la limite d'un debit de
pointe précisé ci-dessous par hectare aménagé pour une pluie décennale (définie par les
instructions techniques en vigueur, sur une durée d’au moins deux heures). Les aménagements
visant & limiter le débit évacué (rétention, infiltration, mm—imperméahi][sal:ir_m etc.) seront a la
charge des propriétaires.

t-d
b2
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Détinition des débits de pointe acceptables rejetés vers les réseaux pluviaux ou unitaires ;

secteurs de la commune situés au sud de 'autoroute A 14 :41/sha

3) Electricité — Téléphone - Télédistribution.
Les lignes de distribution d'énergie électrique de télécommunications et de cablages doivent
étre installées, dans la mesure du possible, en souterrain.

ARTICLE AUe 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OU
EMPRISES PUBLIQUES

Far rapport a la R.D. 113, les constructions seront implantées a4 65 m minimum de l'axe de la
route, (cette distance est reduite apres le dossier d’étude amendement Dupont, joint au PLU).
Pour les autres voies et emprises publiques, les constructions peuvent étre implantées 3
I"alignement ou en retrait. Dans ce dernier cas, la marge de retrait sera de 10 métres minimum
de profondeur par rapport a I'alignement des voies existantes ou a créer.

ARTICLE AlUle 10 - LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 20 m.

MONUMENTS. SITES ET SECTEURS A PROTEGER.

Reégles générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de I'observation de
prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou I'aspect extéricur des batiments ou ouvrages 3 édifier ou & modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

Les balcons visibles en fagade sur rue ne sont admis que s'ils font 'objet d'un traitement
architectural spécifique.

Les descentes d'eaux pluviales sur les facades seront dissimulées ou intégrées 4 la facade. Elles
seront traitées dans des matériaux ou couleurs s'intégrant au mieux a la facade.

Les coffrets et cables extérieurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux
doivent étre soit encastrés, soit intégrés en harmonie avec la cléture ou la facade du batiment.

l.e ou les baiments ne devront pas dépas&er une surface totale de 12 000 m? et devront avoir des
décrochés de facades et de hauteurs, avec une amplitude de hauteur de 2 & 4 meétres, avec une
hauteur maximale de 'ensemble de 20 métres.

ARTICLE AUe 13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D'ESPACES LIBRES. IVAIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Des merlons le long de la R 113, doivent étre plantés, en continuité de la zone AUh. Les
abords des autres voies jouxtant la zone doivent aussi étre paysagers.
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Les parkings devront étre aussi plantés avec un minimum de 1 arbre pour 100 m? de
stationnement. Une majorité des plantations devra évoquer le passé de la zone avec des
vegetaux rappelant les vergers (fruitiers d'ornements).

En AUh:

ARTICLE AUh 4 : DESSERTE PAR LES RESEALX

1) Alimentation en eau potable

Le branchement & un réseau public de distribution sous pression de caractéristiques suffisantes
est obligatoire pour toute construction, installation ou utilisation du sol qui requiert une
alimentation en eau potable.

2) Assainissement,

L'assainissement des constructions, installations et des parcelles devra étre conforme au
Reéglement Sanitaire Départemental et au code de la Santé Publique ainsi qu'aux réglements de
la collectivité locale ou du syndicat intercommunal d'assainissement. En outre -

La parcelle sera desservie par un réseau séparatif, le réseau prive doit étre séparatif et chaque
réseau doit étre raccordé séparément..

Eaux usées.

Le branchement & un réseau collectif d’assainissement de caractéristiques approprides est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Tout déversement d’eaux usées, autres que domestiques, dans les egouts publics doit étre
préalablement autorisé par les collectivités auxquelles appartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel.

Eaux pluviales.
Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (art. 640 et 641 du code civil).

Pour toute construction nouvelle en secteur d'assainissement collectif, la partie privative du
branchement devra étre réalisée en séparant les eaux pluviales et les eaux usées jusqu’en limite
de proprié¢té de facon 4 limiter les travaux de mise en séparatif du réseau collectif.

Pour toute construction nouvelle, priorité sera donnée aux techniques de gestion des caux
pluviales & la parcelle (fossés, tranchées d'infiltration etc.). Si les caractéristiques du sol ne
permettent pas d’adopter des solutions d'infiltration, un rejet au réseau collectif adapté (réseau
unitaire ou réscau de collecte des eaux pluviales) sera possible dans la limite d'un débit de
pointe précsé c-dessous par hectare aménagé pour une pluie décennale (définic par les
instructions techniques en vigueur, sur une durée d'au moins deux heures). Les aménagements
visant a limiter le débit évacué (rétention, infiltration, non-impermeéabilisation etc.) seront a la
charge des proprictaires.

Définition des débits de pointe acceptables rejetés vers les réseaux pluviaux ou unitaires :
secteurs de la commune situés au sud de 'autoroute A, 14 : 4 1/s.ha

3) Electricité — Téléphone — Télédistribution.
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Les lignes de distribution d'énergie électrique de télécommunications et de cablages doivent
étre installées, dans la mesure du possible, en souterrain.

ARTICLE AUh 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments doivent avoir un minimum de 4 m de recul par rapport a la limite de 'emprise
publigue.

Par rapport a la RDI113, le recul est de 45 m de I'axe de la route (aprés étude amendement
Dupont, joint au PLU).

Lorsque les fagades sont implantées en retrait de |'alignement, les surfaces comprises dans les
marges de recul doivent étre plantées et aménagées en jardin. Les dépats de déchets de toute
nature y sont interdits.

La distance P. mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de batiment 3
construire au point le plus proche de I'alignement opposé, est au moins égale i la hauteur de la
construction la plus €levée mesurée a 'égout du toit, sans pouvoir étre inférieure 4 8 métres. En
face du débouché d'une voie, cette distance est calculée en considérant 'alignement fictif
joignant les deux angles des alignements du débouché.

ARTICLE AU 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS
La hauteur des constructions ne peut pas dépasser 18 m.
ARTICLE AUR 11 : ASFECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1) Dispositions générales.

Le permis de construire peut ¢tre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions speéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature & porter atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que des adjonctions ou modifications de
constructions existantes seront étudiées de manidére 3 assurer leur parfaite intégration dans le
paysage naturel ou urbain.

27) Traiternent des facades :

Les facades des constructions doivent étre ordonnées, notamment par la discrétion, la sobriété,
la simplicité de leur composition et de leur volumétrie, par le rythme et les proportions de leurs
ouvertures, par la nature, I'aspect et la couleur de leurs matériaux, pour rappeler le caractére du
bati de Poissy.

Les éléments de modénature, correctement rythmés, tels que corniches, bandeaux,
entablements, appuis, soubassements etc. doivent étre modestes et respecter les dispositions du
présent article. [ls peuvent avoir plus d'importance pour souligner un traitement architectural
particulier.

La disposition des percements, portes, fenétres, baies, lucarnes doit &tre organisée et régulidre.
Les matériaux apparents ¢n facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en muvre
permette de leur conserver, de facon permanente, un aspect satisfaisant.
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Les coloris de ces matériaux sont conformes au coloris définis dans la palette des couleurs
preéconisées a Poissy.

Les murs pignons, mitovens ou non, laissés 3 découvert, ou 3 édifier, doivent étre traités en
harmonie avec les fagades principales lorsqu’ils sont visibles d’une voie.

Sont interdits :

les enduits non « grattés fin » et les enduits ciments gris,

les peintures extérieures employées sur plus de 10 % de la fagade

les fagades rideau en verre réfléchissant

les menuiseries et serrureries en aluminium non traité ou anodisé or ou argent

les menuiseries et occultations de baies en bois « naturel » non laqué

les garde-corps en verre

les ouvrages d'évacuation d'eau de pluie, chéneaux, gouttiéres, trop-pleins, etc. en PVC
les conduits d’évacuations divers visibles en sous-face de porche, balcon, avancée de facade, efe,
les occultations de baies par persiennes extéricures

les coffres de volets roulants extérieurs.

37) Tottures ;

Les constructions sont couvertes a 80 % de leur longueur totale par des toitures en pente d'une
inclinaison comprise entre 357 et 45%, Les toitures doivent étre a pente formant faitage.
Sont autorisées les toitures de type « Mansart » et terrasses, dans ce cas il n'est pas fixé de degré

de pente.
Les coloris des toitures sont conformes aux coloris définis dans la palette des couleurs

préconisées a Poissy.

Sont interdits :

les chassis de toitures en vis-a-vis des espaces publics ou des voies,

les étanchéités apparentes, les matériaux synthétiques imitant ardoise tuile ou bois,
les débords de toiture en pignon ou facade.

4) Clotures

La hauteur maximum des clotures autorisée est de 2 meétres. Toutefois, la partie pleine des
clotures, sur une voie ouverte 3 la circulation ne pourra excéder (1,8 métre de hauteur.

5 ) Publicités commerciales
Sont interdites les enseignes sur les toits des immeubles.
ARTICLE AUh 13 : ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les cours couvertes, les cours anglaises et les rampes des parcs de stationnement ne sont pas
considérées comme espaces libres.

17) emprises privées non baties autres que des voies

Ces emprises doivent faire 'objet d'un traitement paysager pouvant associer aux arbres et
plantations diverses, des parties minérales qui n'excéderont pas un tiers de la superficie de ces
espaces libres.
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Les dalles de parking a l'air libre devront étre surmontées d'une épaisseur d'au moins 60 cm de
terre végétale afin de pouvoir réaliser des aménagements paysagers de qualité. Ces
aménagements comprendront notamment des arbustes d’'ornement.

2%) Voies et Emprises publiques, voies privées :

Les espaces libres, existants ou a créer, réservés aux pictons ou affectés a la desserte automaobile
doivent faire l'objet d'aménagements de qualité: traitement de sols, mobilier urbain et
plantations d’arbres de haute tige doivent étre soigneusement mis en ceuvre pour permettre une
requalification d’ensemble de ces espaces et accompagner l'intégration de cette opération dans
I'environnement de Poissy.

Le long de la RD. 113 devra étre traité en continuité de la zone Alle, avec la plantation des
merlons  d'isolements avec une végétation arborée rappelant les vergers (fruitiers
d’ornements). »

5. LAQUALITE ARCHITECTURALE : CONTRAINTES DE VOLUME ET DASPECT GENERAL

Description

En AUe les batiments devront avoir des décrochés de fagades et de hauteurs d’un minimum de 4
m, avec une hauteur maximum de ensemble de 20m.

Le parti architectural.

Les constructions qui vont simplanter dans le secteur concerné doivent respecter les
prescriptions édictées par l'ensemble du réglement du Flan Local d'Urbanisme de Poissy, et
plus particuligrement I'article 11 concernant I'aspect extérieur,

Les constructions doivent avoir par leurs dimensions, leurs volumes, la nature des matériaux,
un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants et s'intégrer dans le paysage afin de
préserver l'intérét du secteur.

Etant donné I'importance du réseau viaire a proximité, les facades visibles depuis la déviation
ou l'autoroute devront étre traitées qualitativernent et non comme des arrieres de batiments,

Caractére architectural ¢

En AUe

« ARTICLE AUe 11 - L'ASPECT EXTERIEUR DES COMNSTRUCTIONS ET L'AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS, LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER LA PROTECTION DES
ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS, 1LOTS, IMMEUBLES, ESPACES PUBLICS,
MOMNUMENTS, 5ITES ET SECTEURS A PROTEGER.

Régles wénérales

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions  spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérienr des batiments ou ouvrages a édifier ou @ modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou & l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.
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Les balcons visibles en facade sur rue ne sont admis que s'ils font 'objet d'un traitement
architectural spécifique.

Les descentes d’eaux pluviales sur les facades seront dissimulées ou intégrées a la fagade. Elles
seront traitées dans des matériaux ou couleurs s'intégrant au mieux a la facade.

Les coffrets et cables extéricurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux
doivent étre soit encastrés, soit intégrés en harmonie avec la cléture ou la fagade du batiment.

Le ou les batiments ne devront pas dépasser une surface totale de 12 000 m? et devront avoir des
décrochés de facades et de hauteurs, avec une amplitude de hauteur de 2 a 4 métres, avec une
hauteur maximale de l'ensemble de 20 metres.

En AUh
« ARTICLE AlTh 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1) Dispositions générales,

Le permis de construire peut étre refusé ou n'étre accordé que sous réserve de l'observation de
prescriptions speciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou guvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractéere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L’aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que des adjonctions ou modifications de
constructions existantes seront étudiées de maniére & assurer leur parfaite intégration dans le
paysage naturel ou urbain.

27) Traitement des fagades :

Les fagades des constructions doivent étre ordonnées, notamment par la discrétion, la sobriété,
la simplicité de leur composition et de leur volumétrie, par le rythme et les proportions de leurs
ouvertures, par la nature, I'aspect et la couleur de leurs matériaux, pour rappeler le caractére du
bati de Poissy.

Les éléments de modénature, correctement rvthmeés, tels gue corniches, bandeaux,
entablements, appuis, soubassements etc... doivent étre modestes et respecter les dispositions
du présent article. lls peuvent avoir plus d’importance pour souligner un traitement
architectural particulier.

La disposition des percements, portes, fenétres, baies, lucarnes doit étre organisée et régulicre.
Les matériaux apparents en facade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre
permette de leur conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant.

Les coloris de ces matériaux sont conformes au coloris définis dans la palette des couleurs
préconisées a Poissy.

Les murs pignons, mitovens ou non, laissés 3 découvert, ou a édifier, doivent étre traités en
harmonie avec les fagades principales lorsqu'ils sont visibles d'une voie.

Sont interdits ;

les enduits non « grattés fin » et les enduits ciments gris,

les peintures extérieures employées sur plus de 10 % de la fagade

les facades rideau en verre réfléchissant

les menuiseries et serrureries en aluminium non traité ou anodisé or ou argent
les menuiseries et occultations de baies en bois « naturel » non laqué

les garde-corps en verre
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les ouvrages d’évacuation d'eau de pluie, chéneaux, gouttiéres, trop-pleins ete... en PVC

les conduits d'évacuations divers visibles en sous-face de porche, balcon, avancée de facade
etc...

les occultations de baies par persiennes extérieures

les coffres de volets roulants extérieurs.

37 Toitures -

Les constructions sont couvertes a 80 % de leur longueur totale par des toitures en pente d'une
inclinaison comprise entre 35° et 45°. Les toitures doivent étre 4 pente formant faitage.

sont autorisées les toitures de type « Mansart » et terrasses, dans ce cas il n’est pas fixé de degré
de pente.

Les coloris des toitures sont conformes aux coloris définis dans la palette des couleurs
préconisées a Poissy,

Sont interdits

les chassis de toitures en vis-a-vis des espaces publics ou des voies,

les étanchéités apparentes, les matériaux synthétiques imitant ardoise tuile ou bois,

les débords de toiture en pignon ou facade.

4) Clotures

La hauteur maximum des clotures autorisée est de 2 meétres. Toutefois, la partie pleine des
clotures, sur une voie ouverte 4 la circulation ne pourra excéder (0,8 métre de hauteur,

5 ) Publicités commerciales

Sont interdites les enseignes sur les toits des immeubles. »
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ANNEXES : REGLEMENT

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE Alle
La zonc Auc couvre une zone a urbaniser réservée aux commerces. ou loisirs, ou equipements
publics.

1-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUe 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans la zone Alle,

— Les activilés et occupations nouvelles incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la
quictude et la bonne tenue du voisinage, dont les dépdts de ferraille et de véhicules.

— Les constructions a usage industriel, artisanal ou agricole.

— Les terrains aménagés pour le camping et le stationnement des caravanes.

- Les installations classées qui ne figurent pas dans la liste annexée.

- L'ouverture et I"exploitation de carriéres, sabliéres, graviéres ou ballastiéres.

— Les habitations légéres de loisirs.

ARTICLE AlUe 2 - LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A
DES CONDITTONS PARTICULIERES

— Les installations classées sont admises 4 condition de respecter la 1égislation en vigueur
el de figurer dans la liste annexcée au présent reglement.

L'arréte du 30 mai 1996 a défini les modalités de classement des infrastructures de transports
terrestres. En application de ce texie et de ['article R. 111-4-1 du code de la construction et de
I'habitation, le classement sonore et les zones de protection acoustique ont &té définis selon 5
types par arrétes prefectoraux du 10 octobre 2000 et du 13 février 2004.

Dans les bandes d'isolement acoustiques situées de part et d'autre des infrastructures
bruyantes concernées, des prescriptions d'isolement acoustique pourront étre imposées lors
des demandes de permis de construire. Ce classement el le plan correspondant figurent en
annexe du PLU et sont integrés au Plan des Informations Utiles.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur 'ensemble du territoire communal en
application de l'article R. 421-27 du Code de I'urbanisme et de la délibération n°31 du Conseil
Municipal du 27 septembre 2007.
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ITCONDITIONS D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUe 3 - ACCES ET VOIRIES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en bon état de viabilité, soit directement, soit par 'intermeédiaire
d’un passage aménagé sur les fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de
I"article 682 du Code Civil.

Les accés ainsi que les voiries, réalisés a l'intérieur des parcelles, doivent étre d'une taille et
d'une dimension suffisantes pour satisfaire aux exigences de |la sécurité, de la défense
contre lincendie et de la protection civile et pour répondre aux besoins en matiére de
circulation des voitures, des piétons et des deux roues, induits par les constructions
projetées.

La largeur minimale des voies est fixée a 4 metres.

Les accés publics ou privés en pan coupé sur un carrefour sont interdits. Aucun acces ne peut
étre créc a moins de 5 métres de croisement des alignements respectifs de 2 voies.

Lorsqu'elles se terminent en impasse, les voies doivent étre amenagees de telle sorte que les
véhicules de lutte contre 'incendie et de collecte des ordures ménaggéres puissent faire demm-
tour.

ARTICLE AlUe 4 - LES RESEAUX

1] Alimentation en eau potable

Le branchement & un réscau public de distribution sous pression de caracteristiques
suffisantes cst obligatoire pour foute construction, installation ou utilisation du sol qui
requiert une alimentation en eau potable,

2) Assainissement.
Pour les constructions nouvelles,

—  Si la parcelle est desservie par un réscau séparatif, le réseau privé doit étre separatif et
chague réseau doit étre raccordé séparément.

—  Si la parcelle est desservie par un réseau unitaire, les réseaux d’eau usces et d’eaux

pluviales doivent étre congus de maniére séparative afin qu’ils puissent étre raccordes
aux réscaux séparatifs lorsque ceux ci seront réalises.

Rappel :
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L’ assainissement des constructions, installations et des parcelles devra étre conforme au
Réglement Sanitaire Départemental et au Code de la santé publique ainsi qu’aux reglements
de la collectivité locale et du syndicat interconumunal d’assainissement. En outre :

a) Eaux usées.

Le branchement a un réseau collectif’ d assainissement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usces.

Toutefois en 'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes les caux usces devront
étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs dassaimissement
autonome conlormes aux réglements sanitaires en vigueur et adaptés aux caractenstiques
du sol de la parcelle. Ces dispositifs devront étre congus de maniére a pouvoir étre
branchés sur le réscau collectif dés sa réalisation. Toute évacuation d’eaux usces ou
d’effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et égouts pluviaux, est interdite.

Tout déversement d’caux usées, autres que domestiques. dans les égouts publics doit étre
préalablement autonisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui seront
empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel.

Avant leur rejet dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel les eaux résiduaires
industrielles seront épurées par des dispositifs de traitement conformes aux exigences des
textes réglementaires,

b) Eaux pluviales.

Les amcnagements réalisés sur un terrain ne doivenl pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code civil).

Pour toute construction nouvelle en secteur d’assainissement collectif, la partie privative
du branchement devra élre réalisée en séparant les caux pluviales et les eaux usées
jusqu’en limite de propriété de fagon i limiter les travaux de mise en scparatif du reseau
collectif.

Pour toute construction nouvelle, priorité sera donnée aux techniques de gestion des eaux
pluviales 4 la parcelle (fossés, tranchées d'infiltration etc.). Si les caractcristiques du sol
ne permettent pas d’adopter des solutions d’infiltration, un rejet au réseau collectif adapté
(réseau unitaire ou réseau de collecte des eaux pluviales) sera possible dans la limite d’un
débit de pointe précisé ci-dessous par hectare ameénageé pour une pluic décennale (définie
par les instructions techniques en vigueur, sur une durée d’au moins deux heures}). Les
aménagements  visant 4 hmiter le débit ¢évacu¢ (rétention, infiltration, non-
impermeéabilisation etc.) seront a la charge des propriétaires.

c) Définition des débits de pointe acceptables rejetés vers les réseaux pluviaux ou
unitaires :

- secteurs de la commune situés au nord de "autoroute A 14 : 5 l/s.ha
- secteurs de la commune situés au sud de 'autoroute A 14 : 4 I/s.ha

3) Eleciricite — Téléphone — Télédistribution.
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Les lignes de distribution d’énergie ¢lectrique de télécommunications et de ciblages doivent
étre installees, dans la mesure du possible, en souterrain.

ARTICLE AUe 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Meéant

ARTICLE AUe 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES OU EMPRISES PUBLIQUES

Par rapport 4 la RD. 113, les constructions seront implantées 4 65 m minimum de ["axe de la
route, (cette distance est reduite aprés le dossier d'etude amendement Dupont, joint au PLU).

Pour les autres voies ct emprises publiques. les constructions peuvent étre implantées &
I"alignement ou en retrait. Dans ce dernier cas, la marge de retrait sera de 10 métres minimum de
profondeur par rapport & I'alignement des voies existantes ou a créer.

ARTICLE AUe 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Les constructions pourrant étre edifiées en limites séparatives ou en retrait,

En cas d'implantation en retrait par rapport a une limite séparative, la marge de retrait ne pourra
étre inférieure & la moitié de la hauteur & I'égout du toit ou & I'acrotére du toit terrasse du
batiment, situé en vis-a-vis de la limite séparative, avec un minimum de 10 métres.

ARTICLE AUe 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque plusicurs constructions implantées sur la méme parcelle ne sont pas contigués. la
distance mesurée perpendiculairement entre chaque fagade ne pourra étre inférieure a la moitié
de la hauteur a I'égout du toit ou en cas de toiture terrasse, a acrotére du batiment le plus haut,
avec un minimum de 6 meétres.

ARTICLE AUe 9 - L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

[’empnise au sol des constructions ne peut dépasser 12 000 m?.

ARTICLE AUe 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser 20 m.,

Commune de Poissy — I'rise en compte des directives de la loi Barnier 33
87



ARTICLE AUe 11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET
L’AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS, LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A
ASSURER LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS,
ILOTS. IMMEUBLES, ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET SECTEURS A
PROTEGER.

Réples eénérales

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de |'observation
de prescriptions speciales si les constructions, par leur situation. leur architecture, leurs
dimensions ou I’aspect extérieur des batiments ou ouvrages 4 édifier ou a4 modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractére ou 4 1'intérét des lieux avoisinants, aux sites. aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Facades
Les balcons visibles en fagade sur rue ne sont admis que s'ils font I'objet d’un traitement

architectural specifique.

Les descentes d’eaux pluviales sur les fagades seront dissimulées ou intégrées 4 la facade.
Elles seront traitées dans des matériaux ou couleurs s’intégrant au micux a la facade.

Les coffrets et cables extérieurs nécessaires & Ja distribution et au fonctionnement des réseaux
doivent Etre soit encastrés, soit intégrés en harmonie avec la cléture ou la facade du batiment.,

Le ou les batiments ne devront pas dépasser une surface totale de 12 000 m? et devront avoir des
decroches de fagades et de hauteurs, avec une amplitude de hauteur de 2 & 4 métres, avec une
hauteur maximale de I'ensemble de 20 métres.

ARTICLE AUe 12 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ATRES DE STATIONNEMENT

a) Le stationnement des vchicules automobiles correspondant aux besoins des constructions ct
installations doit €tre assuré en dehors de la voie publique. A cet effet, il devra étre réalisé sur le
terrain propre & I"opération, et autant que possible en souterrain, des aires de stationnement dont
les normes sont définies ci-apres.

En cas d'impossibilite technique absolue de pouvoir aménager le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain de constructions, le constructeur devra Justifier, au
deépdt de la demande de permis de construire, de 1'achat ou de la location de longue durée de
places de stationnement nécessaires a proximité, dans un rayon maximal de 300 métres.

b} Chaque constructeur devra réaliser en aérien ou sous forme de parking couvert ou cnterré, le
nombre de places correspondant aux besoins générés par sa construction.

Ce nombre sera calculé de la maniére suivante ;
Nombre d’emplacements minimum :

s | ogements :
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- Dans la limite de 250 m2 de SHON affectés au logement : | place par tranche de 100
m2 arrondi au nombre supérieur.

- Audela de 250 m2 de SHON : la surface affectée au stationnement doit étre au moins
egale a 50 % de la SHON affectéc a habitation.

En ce qui concerne les autres constructions il sera exigé une place de stationnement pour :
e  (ommerces :

- Dans la limite de 200 m2 de SHON affectés au commerce ou a ['artisanat; 1 place par
tranche de 100 m2 arrondi au nombre supérieur.

- Au dela de 200 m2 de SHON : la surface affectée au stationnement doit étre au moins
cgale a 50 % de la SHON affectée au commerce, réserve comprise, ou 4 'artisanat

e Bureaux, et équipements collectifs :

- Dans la limite de 200 m2 de SHON affectée aux burcaux, entrepdts et équipements
collectifs : 1 place par tranche de 50 m2 arrondi au nombre supérieur.

- Au dela de 200 m2 de SHON, y compris les premiers 200 m2, la surface affectée au
stationnement doit étre au moins égale 4 50 % de la SHON affectée a 1 habitation. aux
bureaux, entrepdts ou équipements collectifs

Lin outre, 1l sera exige, en cas de SHON supériceurc a 1000 m 2, des aires de livraison et de
stationnement pour les poids lourds et cars, & raison de 100 m2 par tranche de
1000 m2 de SHON.

ARTICLE AUe 13 - LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN
MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE
LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Des merlons le long de la RD 113, doivent &tre plantés, en continuité de la zone AUh. Les abords
des autres voies jouxtant la zone doivent aussi étre paysagers.

Les parkings devront &tre aussi plantés avec un minimum de 1 arbre pour 100 m? de
stationnement. Une majorité des plantations devra évoquer le passé de la zone avec des végétaux

rappelant les vergers (fruitiers d ornements).

T POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUe 14 - Coefficient d'Occupation du Sol C.0.S. ou SHON maximum
autorise

Meant
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DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AlTh

La zone AUh couvre une zone a urbaniser a4 vocation d habitat,

ARTICLE AUh 1 : TYPES D’OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL
INTERDITS
Sont interdits :

- Les activites et occupations nouvelles incompatibles avec la salubrité, ]a sécurité, la

quictude, la bonne tenue du voisimage et e caractére du paysage urbain et
I"environnement, dont les depdts de ferraille et de véhicules,

- Les batiments d exploitation agricole,

- Les installations classées qui ne figurent pas dans la liste des installations classées
annexeée au présent réglement,

- Les terrains aménagés pour le camping et le stationnement de caravanes,

- Louverture et ['exploitation de carriéres,

- les habitations légéres de loisirs.

- Les constructions a usage industriel, artisanal, d’entrepots.

ARTICLE AUh 2 : TYPES D'OCCUPATION OU D’UTILISATION DU SOL ADMIS
SOUS CONDITIONS

17} Rappels :

- L’eédification des clotures est soumise a déclaration préalable conformément a 'article R. 421-
12 d du code de I'Urbanisme et en application de la délibération n"32 du Conseil Municipal du
27 septembre 2007,

-les travaux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte a8 un element de paysage,
notamment les mouvements de terre et les coupes ou abattages d’arbres, doivent faire ["objet
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-

-

d’une déclaration préalable au titre des travaux, installations et aménagements, en application de
I"article R. 421-23, h, du code de I'urbanisme, issu du décret n°2007-18 du 5 janvier 2007. Cette
déclaration pourra étre refusée ou soumise a des conditions particuliéres, si les travaux envisages
sont de nature a porter atteinte de maniére irrémeédiable a ’aspect extérieur des licux.

- Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur 'ensemble du territoire communal en
application de l'article R. 421-27 du Code de 'urbanisme et de la délibération n°31 du Conseil
Municipal du 27 septembre 2007,

2%) Les constructions & usage d’habitation, de commerce sont autorisees si elles respectent les
conditions suvantes

- Les installations classées doivent respecter la législation en vigueur et figurer dans la liste
des installations classées annexée au PLU,

- Les amenagements et les extensions d'installations classées existaniles sont permis aprés
¢tude du dossier et sous réserve de ne pas nuire a I'environnement en accord avec les
autorités compétentes.

Dans les bandes disolement acoustiques situées de part et d'autre des infrastructures
bruyantes concernées, des prescriptions d'isolement acoustique pourront étre imposées
lors des demandes de permis de construire. Ce classement et le plan correspondant
figurent en annexe du PLU et sont intégrés au Plan des Informations Utiles.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur l'ensemble du territoire
communal en application de l'article R, 421-27 du Code de l'urbanisme et de la
déliberation n*31 du Conseil Municipal du 27 septembre 2007.

ARTICLE AUh 3 : ACCES ET VOIRIE

Rappel : cet article porte uniquement sur les voies réalisées par les constructeurs sur leur parcelle,
en accompagnement des constructions, jusqu’au raccordement sur les futures voies publiques
réalisées par 'amenageur 4 I'inténeur de la zone.

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte 4 la
circulation automobile et en bon état de viahilite, soit directement, soit par |'intermediaire d'un
passage amenagg sur les fonds voisins ou eventuellement obtenu par application de ’article 682
du Code Civil.

Les accés ainsi que les voiries réalisés a I'intérieur des parcelles doivent étre d'une taille et de
dimensions suffisantes pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre I'incendie
et de la protection civile et pour répondre aux besoins en matiére de circulation des voitures, des
piétons et des deux roucs, induits par les constructions projetees. Leur largeur minimale est fixce
adm.

Les acces directs de la zone depuis ou vers la RD 113 sont interdits

Lorsqu’elles se terminent en impasse, les voies doivent étre aménagées de telle sorte que les
vehicules de lutte contre ["incendie et de collecte des ordures ménagéres puissent faire demi-tour.
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ARTICLE AU 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Le branchement 4 un reseau public de distribution sous pression de caractéristiques suffisantes est
obligatoire pour toute construction, installation ou utilisation du sol qui requiert une alimentation
en cau potable.

2) Assainissement.

L assaimissement des constructions, installations ¢t des parcelles devra étre conforme au
Réglement Sanitaire Départemental et au code de la Santé Publique ainsi qu’aux réglements de la
collectivité locale ou du syndicat intercommunal d’assainissement. En outre :

La parcelle sera desservie par un réseau séparatif, le réseau privé doit étre séparatif et chaque
réseau doit étre raccordé séparément.

a) Eaux usées.

Le branchement & un reseau collectif d’assaimssement de caractéristiques appropriées est
obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux usées.

Tout deversement d’caux usées, autres que domestiques. dans les ¢gouts publics doit &tre
préalablement autorisé par les collectivités auxquelles apparticnnent les ouvrages qui
SCronl empruntes par ces eaux usces avant de rejoindre le milieu naturel,

b) Eaux pluviales.

Les ameénagements realisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
ecoulement des eaux pluviales (art. 640 et 641 du code civil).

Pour toute construction nouvelle en secteur d’assainissement collectif, la partie privative
du branchement devra étre réalisée en scparant les eaux pluviales et les eaux usées
jusgu’en limite de propriete de fagon a limiter les travaux de mise en séparatif du réseau
collectit.

Pour toute construction nouvelle, priorit¢ sera donnée aux techniques de gestion des eaux
pluviales 4 la parcelle (fosscs, tranchées d’infiltration ete.). Si les caractéristiques du sol
ne permettent pas d'adopter des solutions d’infiltration, un rejet au réseau collectif adapté
(reseau umitaire ou reseau de collecte des eaux pluviales) sera possible dans la limite d'un
dcbit de pointe préeisé ci-dessous par hectare aménagé pour une pluie décennale (définie
par les mstructions techniques en vigueur, sur une durée d’au moins deux heures). Les
ameénagements visant a limiter le debit évacué (rétention, infiltration, non
imperméabilisation ete. ) seront a la charge des propnétaires.
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¢) Définition des debits de pointe acceptables rejetés vers les réseaux pluviaux ou
unitaires

- secteurs de la commune situés au sud de autoroute A 14 4 1/5.ha

3) Electricité — Téléphone — Télédistribution.

Les lignes de distribution d’énergie électrique de télecommunications et de ciblages doivent étre
mstallées, dans la mesure du possible, en souterrain.

ARTICLE AUR 5 : CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Neant

ARTICLE AUh 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Les batiments doivent avoir un minimum de 4 m de recul par rapport 4 la limite de |'emprise
publique du cimetiere.

Par rapport a la RD113, le recul est de 45m de "axe de la route (aprés étude amendement
Dupont, joint au PLL).

Lorsque les fagades sont implantées en retrait de I'alignement, Les surfaces comprises dans les
marges de recul doivent étre plantées el aménagées en jardin. Les dépdts de déchets de toute
nature y sont interdits.

La distance P. mesurée horizontalement et perpendiculairement de tout point de bitiment &
construire au point le plus proche de 'alignement opposé, est au moins égale 4 la hauteur de la
construction la plus elevee mesurée a I'égout du toit, sans pouvoir étre inférieure & 8 métres. En
face du debouche d’unc voie, cette distance est calculée en considérant D'alignement fictif
joignant les deux angles des alignements du déboucheé,

ARTICLE AUR 7 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
LIMITES SEPARATIVES

Le recul. mesuré horizontalement et perpendiculairement 4 la fagade. par rapport aux limites de
parcelles contigués a la zone doit étre égale & la moiti¢ de la hauteur de fagade mesurée a I’égout
du toit avec un minimum de 5 métres.

Dans les marges de retrait, les ouvrages de type « rampes de parking » sont autorisés.
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ARTICLE AUh § : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR
RAPPORT AUX AUTRES

Les constructions doivent étre implantées de maniére 4 ce que la distance mesurée
horizontalement et perpendiculairement entre tout point des bitiments en vis-2-vis soit au moins
crale a
- la hauteur de la facade, mesurée a ['égout du toit, de la construction la plus elevee,
avec un minimum de 8 metres si la fagade la plus basse comporte des baies créatrices
de vues dircetes sur les pieces d’habitation ou de travail,

- la hauteur de fagade de la construction la plus basse, avec un minimum de 4 métres si
cette derniere comporte des vues secondaires ou est aveugle

ARTICLE AUh 9: EMPRISE AU SOL

MNéant

ARTICLE AU 10 : HAUTEUR MAXIMUM DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne peut pas depasser 18 m.

ARTICLE AUh 11 : ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS

1} Dispositions generales.

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de 1'observation
de prescriptions speciales si les constructions, par leur situation, leur archilecture, leurs
dimensions ou 'aspecl exténieur des batiments ou ouvrages a edifier ou a modifier, sont de
naturc 4 porter atteinte au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des perspectives monumentales.

L'aspect esthétique des constructions nouvelles ainsi que des adjonctions ou modifications de
constructions existantes seront ¢tudiées de manicre a assurer leur parfaite intégration dans le
paysage naturel ou urbain.

2°) Traitement des fagades :

Les fagades des constructions doivent étre ordonnées, notamment par la discrétion, la sobniété, la
simplicité de leur composition et de leur volumetrie, par le rythme et les proportions de leurs
ouvertures, par la nature, 'aspect et la couleur de leurs matériaux, pour rappeler le caractére du
bati de Poissy.

Les eléements de modénature. correctement rythmes, tels que cormiches. bandeaux, entablements.
appuis, soubassements etc.... doivent étre modestes et respecter les dispositions du present
article. Ils peuvent avoir plus d’impertance pour souligner un traitement architectural particulier.
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La disposition des percements, portes, fenétres, baies, lucarnes doit étre organisée et réguliére.

Les matériaux apparents en fagade doivent étre choisis de telle sorte que leur mise en ceuvre
permette de leur conserver, de fagon permanente, un aspect satisfaisant.

Les colons de ces matériaux sont conformes au coloris définis dans la palette des couleurs
preconisees a Poissy.

Les murs pignons, mitovens ou non, laissés 4 découvert, ou a édifier. doivent &tre traités en
harmonie avec les fagades principales lorsqu’ils sont visibles d’une voie.

Sont interdits :

- les enduits non « grattés fin » et les enduits ciments gris,

- les peintures extericures employées sur plus de 10 % de la facade

- les facades rideau en verre réfléchissant

- les menuiseries et serrurcries en aluminium non traité ou anodisé or ou argent

- les menwiseries et occultations de baies en bois « naturel » non laqué

- les garde-corps en verre

- les ouvrages d’évacuation d'eau de pluie, chéneaux, gouttiéres, trop-pleins etc.... en
PVC

- les conduits d’evacuations divers visibles en sous-face de porche, balcon, avancée de
fagade etc...

- les occultations de baies par persiennes extérieures

- les coffres de volets roulants extérieurs.

37 Toitures :

Les constructions sont couvertes a 80 % de leur longueur totale par des toitures en pente d’une
inclinaison comprise entre 35° et 45°. Les toitures doivent étre & pente formant fajtage,
Sont autorisées les toitures de type « Mansart » et terrasses, dans ce cas il n'est pas fixé de degré

de pente.
Les coloris des toitures sont conformes aux coloris définis dans la palette des couleurs

preconiseées 4 Possy.
Sont interdits :
- les chissis de toitures en vis-a-vis des espaces publics ou des voies,

- les ctancheités apparentes, les matériaux synthétiques imitant ardoise tuile ou bois,
- les débords de toiture en pignon ou facade.

4} Clétures

La hauteur maximum des cldtures autorisée est de 2 métres. Toutefois, la partie pleine des
cldtures, sur une voie ouverte a la circulation ne pourra excéder (1.8 métre de hauteur.
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5) Publicités commerciales

Sont interdites les enseignes sur les toits des immeubles.

ARTICLE AUD 12 : STATIONNEMENT DES YVEHICULES

a) Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
nstallations doit étre assuré en dehors de la voie publique. A cet effet, 1] devra étre réalisé sur le
terrain propre a |'operation, et autant que possible en souterrain, des aires de stationnement dont
les normes sont définies ci-apres.

En cas d’impossibilite technique absolue de pouvoir aménager le nombre d'emplacements
necessaires au stationnement sur le terrain de constructions, le constructeur devra justifier, au
dépdt de la demande de permis de construire, de ['achat ou de la location de longue durée de
places de stationnement nécessaires a proximité, dans un rayon maximal de 300 métres,

Ces regles s’appliquent aux constructions nouvelles génératrices de SHON ou aux changements
de destination mais ne s’appliquent pas aux extensions non créatrices de nouveaux logements.

b) Chaque constructeur devra réaliser en aérien ou sous forme de parking couvert ou enterre, le
nombre de places correspondant aux besoins générés par sa construction.

Ce nombre sera calculé de la maniére suivante ;
Nombre d'emplacements minimum :

* [ogements:

- Dans la limite de 300 m2 de SHON affectés au logement : 1 place par tranche de 100

m2 arrondi au nombre supérieur.
- Audeld de 300 m2 de SHON : la surface affectée au stationnement doit étre au moins

¢gale a 50 % de la SHON affectée a I'habitation.
En ce qui concemne les autres constructions il sera exigé une place de stationnement pour :

o Comimerces

- Dans la limite de 200 m2 de SHON affectés au commerce ou a artisanat: 1 place par
tranche de 100 m2 arrondi au nombre supérieur.

- Audela de 200 m2 de SHON : la surface affectée au stationnement doit étre au moins
egale a 50 % de la SHON affectée au commerce, réserve comprise, ou a "artisanat

e Equipements collectifs

- Dans la imite de 200 m2 de SHON affectée aux bureaux, entrepdts et éguipements
collectifs ; 1 place par tranche de 50 m2 arrondi au nombre supérieur.
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- Audela de 200 m2 de SHON, y compris les premiers 200 m2, la surface affectée au
stationnement doit étre au moins égale 4 50 % de la SHON affectée a habitation. aux
bureaux, entrepdts ou équipements collectifs

En outre, il sera exigé, en cas de SHON supérieure a 1000 m 2, des aires de livraison et dc

stationnement pour les poids lourds et cars, & raison de 100 m2 par tranche de
1000 m2 de SHON.

ARTICLE AUh 13 ;: ESPACES LIBRES ET PLANTATIONS

Les cours couvertes, les cours anglaises et les rampes des parcs de stationnement ne sont pas
considérées comme espaces libres.

1) emprises privées non baties autres gue des voies ;

- Ces emprises doivent faire I'objet d’un traitement paysager pouvant associer aux
arbres et plantations diverses, des parties minérales qui n’excéderont pas un tiers de la
superficie de ces espaces libres.

- Les dalles de parking a 1air libre devront étre surmontées d’une épaisseur d’au moins
60 cm de terre végétale afin de pouvoir réaliser des aménagements paysapers de
qualite. Ces aménagements comprendront notamment des arbustes d’ormement.

2°) Voies et Emprises publiques, voies privées -

Les espaces libres, existants ou 4 créer, réservés aux piétons ou affectés i la desserte automobile
doivent faire I'objet d’aménagements de qualité: traitement de sols. mobilier urbain ot
plantations d’arbres de haute tige doivent étre soigneusement mis en ceuvre pour permettre une
requalification d’ensemble de ces espaces et accompagner 1integration de cette opération dans
I'environnement de Poissy,

Le long de la RD113 devra étre traité en continuité de la zone Alle, avec la plantation des
merlons d'isolements avee une végétation arborée rappelant les vergers (fruitiers d’omements).

ARTICLE AUh 14 : POSSIBILITES MAXIMALES D'UTILISATION DU SOL

La SHON (surface hors—ceuvre nette) maximale 4 construire est de 23 000 m2.

Les batiments techniques d'intérét général de petites dimensions (type transformateur EDF) ne
sont pas soumis aux contraintes de COS.
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PREAMBULE

Justification et motivations au regard de larticle L.111-1-4 du code de
I'urbanisme (Loi Barnier/Amendement Dupont)

L'objet de la présente étude consiste a prendre en compte les dispositions de la Loi Barnier
(article L.111-1-4 du code de l'urbanisme) sur le secteur de Poncy, inscrit comme zone a
urbaniser (AUc et Aup) au Plan Local d’Urbanisme . Ce secteur est situé le long de I'autoroute
A13 et de la route départementale RD113, classée voie a grande circulation.

En effet, l'article L.111-1-4 du code de l'urbanisme indique: « En dehors des espaces
urbanisés des communes, les constructions ou installations sont interdites dans une bande de
100 metres de part et d’autre de I'axe des autoroutes et des déviations au sens du code de la
voirie routiere et de 75 métres de part et d'autre de I'axe des autres routes classées a grande
circulation (...)

Cette interdiction ne s’appliqgue pas aux constructions ou installations li€ées ou nécessaires aux
infrastructures routiéres, aux services publics exigeant la proximité immédiate des
infrastructures routieres, aux batiments d’exploitation agricole, aux réseaux d'intérét public, a
ladaptation, la réfection ou I'extension de constructions existantes (...)

Ces dispositions ne s’appliquent pas dés lors que les regles concernant ces zones, contenues
dans le Plan Local d'Urbanisme ou dans un document d’urbanisme en tenant lieu, sont
justifiées et motivées au regard notamment des nuisances, de la sécurité, de la qualité
architecturale, ainsi que de la qualité de 'urbanisme et des paysages. »

Cette étude justifie de la réduction du retrait par rapport a I'’A13, dans le secteur Aup, au regard
des 5 critéres établis précédemment.

L’étude comporte les points suivants :

> Analyse de I'état existant,

> Définition d’un projet urbain,

> Analyse des criteres de qualité de la future zone urbanisée au regard des
nuisances, de la sécurité, de I'urbanisme et des paysages, de 'architecture.

> Traduction réglementaire.
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PRESENTATION DU SITE

Situées a la limite centre Ouest du territoire communal, les différentes parcelles concernées par
la présente étude se situent en secteur AUc et AUp, . Leur superficie représente environ 34,4
hectares, situés le long de I'A13.

Les limites du site sont les suivantes :

> Au Nord, la RD113 borde le secteur avec un giratoire de grande dimension
desservant I'A13, I'A14, la RD113 et le centre ville de Poissy, en surplomb de
guelques metres au dessus du secteur d’étude,

> A I'QOuest, 'A13 dévale la pente. La voie est en déblais sur la partie sud (point
haut) et en remblais sur la partie nord (point bas). La voie s’oriente ensuite vers le
Nord-Ouest, a hauteur de la sortie vers Poissy, qui se trouve cette fois-ci en
déblais par rapport a la zone d’étude.

> Au Sud, le hameau de la Bidonniére surplombe la zone d’étude avec en particulier
le secteur AUp qui jouxte le hameau. Plus en arriere, on trouve des champs
cultivés avec une ferme ancienne isolée et le bois de Poncy qui ferme I'horizon,

> A I'Est, la RD69 marque la limite du secteur, avec des champs cultivés et des
vergers formant la continuité avec notre zone, offrant une vue dégagée sur le
territoire périurbain. Au loin, la forét de Saint Germain-en-Laye et le quartier de la
Défense apparaissent.

Actuellement, les terrains concernés sont occupés principalement par de grands vergers, des
espaces cultivés, quelques friches boisées, et de quelques batiments en bordure de zone,
accueillant des activités comme un garage, une fourriere et autres entreprises.

A terme, les vocations futures de la zone prévues au PLU sont :
> pour la zone AUc, une opération d’ensemble de commerces, loisirs, logements,
hoétels et équipements publics,

> pour la zone Aup, une opération d’ensemble d’habitat et d’équipements publics.
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1. ELEMENTS PHYSIQUES

1.1. Topographie

La ville de Poissy est limitée a I'Ouest par la Seine a la cote 22 meétres. NGF et elle s’étend sur
les coteaux a laltitude maximale de 185 m. NGF jusqu’en limite des communes de
Feucherolles et Orgeval. Elle est bordée a I'Est par la forét.

Le relief et la composition des sols font apparaitre trois secteurs distincts :

- Les sables et alluvions, localisés le long de la Seine (jusqu’a 30 m d’altitude) ;

- Les terrasses alluviales successives ou les pentes se traduisent par une dénivellation
prononcée, certaines pentes peuvent atteindre localement 12%. Ces terrasses se
situent entre 40 et 65 m d’altitude ;

- Les calcaires et marnes du Lutétien qui sont localisés sur les hauteurs (a partir de 70 m
et jusqu’a 170 m d’altitude).

Notre zone d’étude se situe sur les talus ou coteaux des vergers de Poissy, appelé aussi
secteur de Poncy, sur un espace assez fortement pentu, avec une exposition Nord-Est.
L’altitude s’échelonne environ de 65 m NGF au Nord a 105 m NGF au Sud avec une inter
distance de 500 & 600 m.
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2. OCCUPATION DU SOL

2.1.Sur une zone d’étude plus large

La zone d’étude élargie est occupée en grande partie par un patchwork d’espaces agricoles
constitué de vergers, de grandes cultures, de boisements, d’'activités souvent commerciales de
grands volumes et d’habitats en lotissement vers I'Est et du coeur de la ville de Poissy vers le
Nord.

Sur cet ensemble hétérogéne, I'A13 traverse en descendant le coteau, créant une coupure
Nord Sud dans le territoire. Des boisements accompagnent l'autoroute au Sud donnant un
caractere verdoyant a linfrastructure, alors qu'au Nord les vergers et champs créént une
présence plus forte de la voie.

Lorsque I'on observe le paysage depuis le coteau, on percoit le méandre de la Seine, la ville de
Poissy, la forét de St Germain-en-Laye et la Défense au lointain. Cet espace, péri-urbain, se
compose de cultures agricoles, de commerces, de voies de communication, d’habitats, de
boisements, qui créent la diversité de ce territoire.

2.2.Le site d’étude

2.2.1. Organisation générale

Le site concerné par I'’étude amendement Dupont concerne les terrains qui longent I'Est de
I’A13, entre la RD113 au Nord, la RD69 a I'Ouest et le hameau de la Bidonniére au Sud.

Le réseau viaire

RD/30

o) Autoroute «==e(Cheminement carrossable
Départementale

Zone d’étude
Source : carte IGN (échelle 1/25 000%)

Commune de Poissy — Prise en compte des directives de la loi Barnier 6

105



Ce secteur est aujourd’hui occupé par des grands vergers, des espaces cultivés, quelques
friches boisées, et par quelques batiments en bordure de secteur accueillant des activités
comme un garage, une fourriére et autres entreprises.

Le hameau de la Bidonniere s’étend le long de la RD69. Un chemin carrossable permet de
parcourir le site depuis le bas du hameau, rejoignhant les voies de ’A13, ou un second chemin
permet de longer cette derniére, descendant le coteau a travers les vergers. Cet espace
bucolique est entaché de quelques dépbts sauvages, ainsi que de quelques vergers

abandonnés. Des percés visuelles cadrent le paysage de la vallée de la Seine entre les
alignements de fruitiers.

Les accés dans la zone ne sont pas véritablement routiers, mais a usage d’exploitation des
vergers. La RD69 et la RD113 permettent un acces des abords de la zone en véhicules.

'4,““«}“"‘,"‘;\;'1
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rrﬁzt;:z'\“‘o ~
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qﬂ o
) p/
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[ Vergers en activité ou en friche
W Espace agricole
MW Entreprises et batiments

-y Délaissés, friches et boisements
Source : carte IGN (échelle 1/25 000°)
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2.2.2. Milieux Naturels

Le milieu naturel est constitué de grandes surfaces de vergers enherbés, de quelques champs
et de friches plus ou moins arborées, de type fruticées.

De plus, de nombreuses petites surfaces de délaissés bordent les infrastructures routiéres et
autoroutieres qui sont trés souvent des niches « écologiques » pouvant contenir des éléments
intéressants.

Un boisement hétérogéne et compact borde le sud de I'A13, en continuité du hameau de la
Bidonniere. Il pourra s’avérer intéressant a conserver en vue d’isoler la zone AUp de
I'autoroute.

Aucune Zone Naturelle d’Intérét Ecologique, Faunistique ou floristique (ZNIEFF) n’est déclarée
sur cette partie du territoire.

2.2.3. Patrimoine Culturel

Patrimoine historique et architectural

Le Service Départemental de I'Architecture et du Patrimoine du département recense deux
édifices inscrits au titre des Monuments historiques a proximité de la zone (instituées au titre de
la loi du 31 décembre 1913, modifiée) :

> Chapelle de la Maladrerie (01/07/37) au Nord-Est,

> Maison de Fer (attribuée a Eiffel) : facades et toitures (01/08/75) au Sud-Est.

Toutefois cette maison de fer a beaucoup souffert des tempétes (elle s’est effondrée). De plus,
son périmeétre ne concerne qu’une petite surface de notre zone d’étude (Nord-Est).

Autour des monuments, dans un rayon de 500 metres, tout projet doit faire I'objet d'une
approbation par I'architecte des batiments de France.

Patrimoine archéologique
Le Service Régional de I'Archéologie (SRA) ne signale pas de site archéologique.

Toutefois toute découverte d’'objets, vestiges, sépultures, monnaies doit étre immédiatement
déclarée au SRA.
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3. PAYSAGE

Notre secteur d’étude est au coeur d’'une zone historique de culture des vergers.

L’ensemble des espaces naturels, de vergers et de cultures, représente presque un tiers de la
surface communale. Cette partie du territoire est caractérisée par un paysage dans son
ensemble encore rural, composé de coteaux réguliers, tant arboricoles, boisés, qu’agricoles.

Les coteaux de Chambourcy, traversés par la RD113, la RD69, 'A13 et longés aujourd’hui par
I’A14, forment un territoire agricole ouvert qui permet des vues lointaines et panoramiques sur
le grand paysage de la vallée de la Seine et La Défense.

Les vergers de Poissy, avec ceux de Chambourcy et d’Aigremont constituent un élément
déterminant du paysage. lls s’affirment par leur floraison et leur couleur saisonniere. Ces
vergers représentent I’héritage d’'une activité horticole longtemps dynamique car rentable. Or,
depuis les années soixante-dix, elle a commencé a décliner. Certains vergers ont été supprimés
et nombreux sont ceux qui ont été colonisés par une végétation spontanée et qui se trouvent a
I'état de friches. Le devenir de ces zones de vergers est donc compromis. L'activité horticole
sera peut-étre maintenue sur certains espaces, ce qui serait souhaitable sur le plan du
paysage. Dans le cas contraire, ces espaces fragiles pourraient se transformer en friches et
I’éventuel mitage risquerait de déstructurer ces espaces naturels.

L’'urbanisation, sous forme de maisons individuelles et d’activités sur les coteaux au Sud et la
ville dense de Poissy avec ces quelques logements collectifs ressortant au Nord, marque le
caractére de I'espace environnant. Le territoire est en évolution. Le projet d’élargissement de la
RD113 en est un exemple marquant. De méme, que le passage de I'A14 plus au Sud justifie
I'appellation de cet espace comme d’un « territoire péri-urbain ».

Toutefois, le caractére de cette entrée de ville de Poissy n'est pas des plus lisibles lorsque I'on
est a proximité, car elle est difficilement accessible, alors qu’elle est sirement I'une des plus
prestigieuses.

Sur notre secteur d’étude, la déprise des vergers n'a pas eu lieu. Ce secteur est dailleurs
classé comme étant un espace paysager remarquable (SDRIF). Le projet doit étre considéré de
maniére a intégrer, a faire découvrir, au plus grand nombre cet espace d’exception. Les
aménagements qui I'accompagneront le feront dans le sens de la mise en valeur de ce

patrimoine.

Finalement, la perception du site est celle d’'un paysage d’exception a la fois relativement
fermé par son accessibilité, mais aussi tres ouvert sur le territoire par ses perspectives.
Ces espaces offrent une respiration au bord des espaces urbains.

Les infrastructures routiéres et autoroutieres structurent cet ensemble. Le site est une
entrée de ville qui est représentative de I'histoire passée et a venir de Poissy, qui mérite
plus que d’étre appréciée depuis le lointain.
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Les vergers enherbés La zone d'étude depuis la RD1 I S spaces cultives il Depuis la RD113, avec quelques entreprises
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4. TRAFIC ROUTIER ET ENVIRONNEMENT SONORE

La configuration géographique de Poissy lui confere un rbéle de carrefour régional a travers
lequel transite une circulation importante de personnes et de marchandises. C'est un réle
historique que la ville continue de jouer aujourd’hui : les grands axes sont empruntés par une
circulation extrémement importante de voitures et de camions aussi bien dans le sens Nord/Sud
gu’Est/Ouest. La commune est traversée par deux grands axes de circulation : I'A13 et 'A14.

Elle est également traversée par plusieurs axes secondaires qui servent d'itinéraires de
délestage dont la RD113, axe reliant Rouen, Evreux ou encore Mantes la jolie a 'Ouest et le
Sud Parisien a I'Est.

L’A13 compte 86 738 véhicules par jour en 2005 (données du conseil général des Yvelines), et
la RD113 comptait 37 230 véhicules par jour en 2002, au niveau de notre secteur d’étude.

L’ambiance acoustique du secteur étudié est influencée principalement par :

> |’autoroute 13 ; la voie est classée axe terrestre bruyant de catégorie 1. Dans une
bande de 300 metres de part et d’autre de ces axes, les constructions exposées
au bruit des voies sont soumises a des normes d'isolement acoustique
conformément a la réglementation en vigueur

> La départementale 113 ; la voie est classée axe terrestre bruyant de catégorie 2.
Dans une bande de 250 métres de part et d'autre de ces axes, les constructions
exposées au bruit des voies sont soumises a des normes d’'isolement acoustique
conformément a la réglementation en vigueur.

5. CONTEXTE REGLEMENTAIRE

5.1.Plan Local d’Urbanisme

Dans le cadre du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Poissy, les terrains concernés
sont inclus dans deux zones AUc et AUp.

lls sont occupés de grands vergers, d’espaces cultivés, de friches, et de quelques batiments en
bordure de secteur et ont au PLU pour vocations futures une opération d’ensemble de
commerces, loisirs, logements, hétels et équipements publics en AUc, et une opération
d’ensemble d’habitat et d’équipements publics en AUp.

La réalisation de cette étude a pour but de rendre constructible — sous certaines conditions les
terrains situés dans une bande de 100 meétres de l'axe de I'A13, en zone AUp. L'étude
s'effectue & I'échelle du site et concerne donc des terrains situés en AUc et AUp.

5.2.Servitudes, informations et obligations diverses
La zone d’études est concernée par les servitudes suivantes :

> Faisceau hertzien PT2 St Germain (quartier général des Loges a Les Alluets Le
Roi), couloir de 150m de large (AUp),

> Faisceau hertzien PT2 (Les Alluets Le Roi a St Germain), couloir de 50m de large,
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> Périmetre des 500m de la Maison de fer (inscrit au monument historique), tout le
secteur d’étude,

> Périmetre des 500m de la Chapelle de la Maladrerie (inscrit au monument
historique), concernant en partie la zone AUe. Tout projet nécessitera I'accord de
I’Architecte des Batiments de France pour le ou les permis de construire.

L'’ensemble de ces servitudes, informations et obligations diverses ne pénalisent pas
'aménagement des zones concernées par la présente étude.
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PRESENTATION DU PROJET DE COMPOSITION
URBAINE

1. UN PROJET D’AMENAGEMENT

1.1.1. A l'échelle du coteau, entre Chambourcy, Aigremont et Poissy

La RD113 (ancienne RN13) a depuis longtemps été le support d'une urbanisation a grande
échelle, a caractere principalement commercial. Faisant aujourd’hui I'objet de modifications
importantes dans son tracé entre Poissy et Chambourcy, la RD113 aura a terme le potentiel de
devenir une voie plus urbaine « d’entrée de ville » ou la destination des futures constructions ne
devra pas se limiter au commerce. Pour cela, les nouveaux terrains urbanisés devront
s'implanter en retrait de la RD113 et proposer une densité plus forte que celle existante afin
d’affirmer le caractéere urbain du secteur.

La qualité du grand site des coteaux devra pour autant étre renforcée en préservant sa ligne de
créte d’'une urbanisation a trop grande échelle : le caractére villageois des hameaux situés en
partie haute des coteaux devra étre pris en compte dans la répartition des densités futures
d’urbanisation.

Enfin, la continuité paysagére entre la forét de Marly, la Seine et la forét de Saint Germain
devra étre assurée en conservant une large part du parc non urbanisée. La nouvelle
urbanisation devra s'orienter vers les parties naturelles conservées pour en faire le cceur et la
raison d’étre du nouveau quartier, amenant a une meilleure cohérence paysagére du coteau.

1.1.2. Al'échelle du secteur de Poncy

Le projet s’attachera a s’appuyer autant que possible sur la structure parcellaire existante dans
son plan de composition pour préserver I'échelle du paysage existant : lorsqu’elles n’ont pas été
remembrées dans le cadre de projets précédents (A13, fourriere), les parcelles sont
principalement orientées Nord — Sud et orientent de ce fait le paysage perpendiculairement a la
ligne de créte des coteaux (partie supérieure du site).

En partie inférieure du site, les piéces des « Glaises » et celles de « I'Hospice » forment a
contrario deux ensembles de grande taille sur lesquels le projet pourra éventuellement étre plus
homogéne dans sa composition.

Les vergers exploités se situent principalement en moitié supérieure du site, tandis que la partie
inférieure du site est principalement occupée par des friches. La fourriere, appelée a étre
déplacée, forme une importante barriéere dans le paysage de par sa « cldture » imposante
(Thuyas de haute taille) sans aucun rapport (végétal, échelle, couleur) avec le reste du
paysage.

La partie haute du site se fera en continuité d’échelle et de densité avec le hameau de la
Bidonniéere pour former un ensemble homogéne et cohérent avec le paysage actuel.
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2. LES GRANDS PRINCIPES D’AMENAGEMENTS

2.1.1. Qualité paysagere

Le projet conservera autant que possible les vergers en exploitation, tandis qu'il tentera
d’effacer les effets néfastes des plantations en contradiction avec le caractére du paysage.

Les principes d'utilisation des sols retenus sont de conserver 40% de la surface du site au titre
d’espace paysagé remarquable (conformément aux obligations fixées par le SDRIF).

Les espaces naturels a protéger regrouperont autant que possible I'ensemble des vergers en
exploitation et ceux encore en bon état. Afin de former un ensemble cohérent a I'échelle du
coteau, ces espaces naturels seront regroupés si possible, en fonction de leur qualité, au sein
d’une seule et méme entité plutét que d’étre morcelée.

Les terrains ouverts a I'urbanisation seront de préférence situés sur la partie basse du site, la
ou la structure parcellaire est la plus grande et ou les terrains sont essentiellement en friche.
Une facade largement ouverte et composeée sur les vergers des espaces naturels (batis, jardins,
liaisons douces...) sera créée afin d’orienter la nouvelle urbanisation sur ce qui pourra étre
percu comme un parc « naturel » dont chacun pourra profiter, maintenant I'unité paysagére des
vergers existants et renforcant la restauration des parties laissées en friche. La structure
fonciere des vergers sera conservée. Le caractére végétal des vergers sera largement repris au
sein méme de la nouvelle urbanisation.

2.1.2. Parti architectural

Un programme d’urbanisation diversifié (logements, commerces, équipements publics, culturels
et de loisirs, hétels, etc...) et dense sera implanté le long de la RD113 en retrait d’au moins 75m
par rapport a I'axe de la nouvelle voie. Les hauteurs de cette nouvelle urbanisation seront
comparables a celles existantes en milieu urbain existant (R+3, R+4+C).

L'urbanisation de la partie haute du site devra se faire en continuité avec le hameau de la
Bidonniére pour former un ensemble homogéne et cohérent avec le paysage actuel, en
respectant I'échelle de son bati. La diversité de densité du hameau (maisons isolées, maisons
accolées, R+1+C) sera étendue.

Ces installations respecteront le réglement imposé dans les zones AUc et AUp.
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2.1.3. Desserte automobile/sécurité

Afin d’améliorer la fluidité de circulation sur la RD113, les villes de Chambourcy, Aigremont et
Poissy ont décidé de s’associer pour étudier et mettre en place un réseau viaire secondaire
parallele & la RD113 actuelle. Ce nouveau réseau permettra d'absorber le trafic nouveau
consécutif a l'ouverture a urbanisation de nouveaux terrains sur chacune de ces trois
communes. Le site de Poncy se raccordera a ce nouveau réseau viaire en répartissant autant
gue possible le trafic routier qu’il engendre sur 'ensemble des voies qui le desserviront a terme,
afin d’obtenir un trafic fluide. Le projet tiendra compte du caractere de chacune des voies et de
ses dimensions pour structurer son plan de composition : Il prolongera autant que possible les
voies au sein du nouveau quartier pour assurer la continuité de la mobilité a travers les coteaux.

Comme nous l'indique le zoom du projet potentiel viaire de I’ Agence Fonciére et Technique de
la Région Parisienne (AFTRP) de janvier 2006, le secteur de AUc pourra étre desservit par
quatre acces :
- Un tourne a droite venant de la bretelle de la RD113 en prolongement de la
sortie de 'A13,
- Une bretelle d’acces depuis le rond-point des Migneaux,
- Une voie arrivant du rond point au-dessus de I'A14 (plus a I'Est), qui passera
sous la RD113
- Etune voie paralléle au coteau qui débouchera au niveau de I'actuelle fourriére.

Le secteur AUp sera quant a lui desservit par une ou des voies se raccordant a la RD69.

Cet aménagement réduit ainsi les dangers potentiels d’accessions directes sur des voies de
grandes circulations, en utilisant des ronds points ou des bretelles d’acces.

Un réseau de liaisons douces permettant
de passer du milieu « naturel » au milieu
urbain sans discontinuité devra étre étudié
et créé en prolongement de celui
éventuellement existant. Les liaisons fYW
douces créées devront offrir une véritable
alternative a ['utilisation de la voiture [
comme seul moyen de déplacement. Elles [
devront en outre se raccorder autant que
possible au réseau des transports en
commun qui sera étendu jusqu’au sein du
nouveau quartier.

Afin de créer un véritable nouveau
guartier, le projet devra tenir compte
autant que possible de tous les moyens de
déplacements, en créant un réseau viaire
diversifié, alliant les voies de circulations
automobiles, les liaisons douces, les rues
piétonnes, les passages, les voies mixtes
etc...

Zoom du projet viaire du secteur de Poncy (AFTRP)
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Plan d’ensemble du projet viaire du groupement de commande Aigremont, Chambourcy et Poisy, réalisé par

AFTRP, en mars 2007.

2.1.4. Signalétigue, mobilier et éclairage

Le plan de composition du nouveau quartier devra permettre a celui-ci d’étre largement ouvert
sur les espaces paysagers conservés tout en offrant un caractére urbain de qualité.
L’organisation des espaces publics intégrera autant que possible la présence des vergers
jusqu’au cceur des espaces urbains les plus denses. La continuité des liaisons entre le quartier
résidentiel du hameau de la Maladrerie et le quartier résidentiel collectif a travers les vergers
conservés sera autant que possible assurée.

Le traitement des espaces publics devra renforcer cette continuité a travers la signalétique, le
mobilier urbain, ou encore le plan d’éclairage du quartier, dans une réflexion des ambiances
nocturnes.

La continuité des espaces publics sera une des qualités essentielles du futur quartier : les
multiples usages engendrés par la diversité du programme comme les qualités paysageres du
site doivent étre intégrés au plan de composition et au dessin des espaces publics

La signalétique devra permettre une bonne orientation du riverain comme de l'usager et une
bonne visibilité des informations.

Le mobilier sera fonctionnel et présentera une homogénéité dans la gamme, la couleur et le
matériau. Ainsi, le mobilier valorisera 'aménagement et soulignera l'identité de 'aménagement
du secteur.
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Rapport des zones en terme de surfaces et de contraintes réglementaires
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CRITERES DE QUALITE DES FUTURES ZONES A URBANISER AU REGARD DES
NUISANCES, DE LA SECURITE, DE L’'URBANISME ET DES PAYSAGES, DE
L’ARCHITECTURE

1. LA PRISE EN COMPTE DES NUISANCES

1.1.Situation actuelle
L’ambiance acoustique du secteur étudié est influencée principalement par :

> |’autoroute 13 : la voie est classée axe terrestre bruyant de catégorie 1. Dans une bande
de 300 metres de part et d’autre de cet axe, les constructions exposées au bruit des voies
sont soumises a des normes d’'isolement acoustique conformément a la réglementation en
vigueur

> La départementale 113 : la voie est classée axe terrestre bruyant de catégorie 2. Dans une
bande de 250 metres de part et d'autre de cet axe, les constructions exposées au bruit des
voies sont soumises a des normes d'isolement acoustique conformément a la
réglementation en vigueur.

1.2.Situation projetée

L’article 6 du réglement traite des implantations des constructions par rapport aux voies ou
emprises publiques :

> en AUc: « Par rapport a la R.N.13 / R.D. 113, les constructions seront implantées a 75
métres minimum de I'axe de la route. »

> en AUp : « Par ailleurs, une marge de retrait de 50 métres minimum par rapport a I'axe de
I'autoroute A13 sera imposée. » (objet de cette étude).

Les distances imposées minimiseront I'impact sonore de la voie sur les constructions.
De plus, le boisement existant entre ’A13 et la zone AUp sera maintenu conservant ainsi un
espace tampon de qualité non négligeable entre l'infrastructure et les futures zones d’habitats.

Enfin, la réglementation relative a lisolement acoustique des constructions s’appliquera sur la
zone.

2. LA SECURITE A L'INTERIEUR DE LA ZONE

2.1.Situation actuelle

La zone d’étude n’est pas desservie de nos jours par un réseau routier. Le projet prévoit la
création de nouvelles voies.

Par contre, I'A13 et la RD113 sont des voies tres utilisées (37 230 véhicules par jour pour la
RD113 et 86 738 véhicules par jour pour 'A13).

Les aménagements potentiels étudiés par 'AFTRP permettront de désencombrer et sécuriser
ces axes, en desservant la zone AUc.

L’accessibilité aux espaces aménagés se réalisera potentiellement en AUc par quatre acces:
- Untourne a droite venant de la RD113 en prolongement de la sortie de I'A13,
- Une bretelle d’acces depuis le rond-point des Migneaux,
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- Une voie arrivant du rond point au-dessus de I'A14 (plus a I'Est), qui passera
sous la RD113,
- Etune voie paralléle au coteau qui débouchera au niveau de I'actuelle fourriére.

Le secteur AUp sera quant a lui desservit par une ou des voies se raccordant a la RD69.

Des aménagements seront réalisés de facon a faire ralentir les véhicules, ils seront mis en
valeur par des traitements paysagers et marqueront ainsi les points centraux et d’entrée dans la
zone et de la ville.

L’ensemble de ces organisations routieres permettra d’assurer la fluidité des axes routiers en
évitant la multiplicité des carrefours potentiellement dangereux.

2.2.Situation projetée

Les carrefours et giratoires seront réalisés de sorte & permettre une bonne desserte du site.
Ensuite, les axes devront étre dimensionnés afin de permettre une bonne circulation des
véhicules et des poids lourds dans la zone devant accueillir ces derniers.

Des dispositions spécifiques limiteront les vitesses pratiquées par les usagers. De larges aires
de stationnements devront étre prévues afin d’éviter le stationnement le long des voies et de
sécuriser la zone.

L’article 3 du réglement traite des aspects liés a la sécurité et fixe notamment les conditions
dans lesquelles la zone doit étre desservie par la voirie. Il fixe notamment des obligations en
termes de dimensionnement de voirie, d'aménagement des carrefours et des acces.

Les obligations minimales de cet article visent & une desserte satisfaisante par les services de
collecte des déchets ou ceux nécessaires a la sécurité ou la lutte contre I'incendie

3. LA QUALITE DE L'URBANISME ET DES PAYSAGES

Le projet devra assurer une transition délicate entre les espaces futurs a vocation d’habitat en
zone AUp a une opération d’ensemble de commerces, loisirs, logements, hoétels et équipements
publics en zone AUc.

De plus ce projet sera aussi une nouvelle entrée de la commune de Poissy et devra trouver le
moyen de la qualifier en tant que telle.

De maniére générale, le principe d’'aménagement de la zone conduit & une prise en compte des
paysages et de I'urbanisme :

> Le choix de réaliser des petits logements dans le prolongement du hameau de La
Bidonniére respectera la forme urbaine de ce secteur.

> La préservation et le réaménagement des vergers, sur au moins 40% de la zone, créera
une espace vert au cceur de I'opération, vers lequel pourront se diriger les batiments. Cette
zone sera a la fois un espace protégé et un espace ouvert aux secteurs d’habitation
voisins.

> |’aménagement situé dans la partie Nord de la zone, s'inscrira dans le relief. L'axe
structurant respectera la ligne de pente et permettra a terme d’assurer une liaison avec la
commune de Chambourcy.
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L’'aménagement de ce secteur respecte donc les zones urbaines environnantes et qualifie une
zone partiellement délaissée, profitant de trés peu d’'aménagement.

Les prescriptions définies précédemment se traduisent a la fois & travers le zonage et le
reglement. La distinction entre la zone AUc et la zone AUp permettra de créer deux tissus
urbains distincts, s'intégrant avec leur environnement voisin.

La protection des vergers est matérialisée dans les documents graphigues du Plan Local
d’Urbanisme.

De nombreuses prescriptions du réglement influent de facon importante sur la qualité de
'urbanisme et des paysages dans les zones AUc et AUp. Elles se retrouvent notamment dans
les articles suivants :

article 6 : implantation des constructions par rapport aux voies,
article 10 : hauteur des constructions,

article 11 : aspect extérieur,

article 13 : espaces libres et plantations.

V V VYV

Les reculs fixés par rapport aux axes principaux assurent d’une qualité des perceptions du bati.
Le secteur AUp, qui dispose d'une distance réduite par rapport a I'A13, sera par ailleurs
masqué par les boisements situés le long de I'autoroute et protégés au plan de zonage.

Les reculs fixés par rapport aux voies internes a la zone respectent les formes urbaines
actuelles et assurent d’'une relative densité de 'aménagement.

Les hauteurs sont également définies pour assurer I'intégration du béti dans le paysage. Dans
le secteur AUp, ces hauteurs n’excéderont pas 11 meétres, ce qui assurera d’'une homogénéité
des hauteurs avec les zones urbaines existantes voisines.

Dans la zone AUc, la hauteur est fixée relativement au relief. L’objectif est de ne pas dépasser
la cote de 100 metres NGF, pour que I'on puisse conserver des vues, depuis les points hauts
de la zone, sur la vallée de la Seine.

Les réegles fixées a l'article 11 visent & assurer de la qualité architecturale du site, tant en
termes d’homogénéité globale de 'aménagement qu’en termes de respect du cadre urbain
dans lequel celui-ci s'inscrit.

L'article 13 rappelle les obligations en termes de paysagement. Dans le secteur AUp, des
obligations d’aménagement des espaces libres sont imposées. Elles visent a conserver le
caractére du hameau, marqué par une trame verte privative.

Pour la zone AUc, l'article rappelle I'obligation de conservation des vergers.

4. LA QUALITE ARCHITECTURALE : CONTRAINTES DE VOLUME ET D’ASPECT
GENERAL

L’'urbanisation diversifiée (logements, commerces, équipements publics, culturels et de loisirs,
hoétels, etc...) aura des hauteurs comparables a celles existantes en milieu urbain existant :
R+3, R+4+C.

L'urbanisation de la partie haute du site, en continuité avec le hameau de la Bidonniére,
formera un ensemble homogéne et cohérent avec le paysage actuel, en respectant son
caractére architectural et I'échelle de son bati. La diversité de densité du hameau — maisons
isolées, maisons accolées, R+1+C — sera étendue.
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Les constructions qui vont s'implanter dans le secteur concerné doivent respecter les
prescriptions édictées par I'ensemble du réglement du Plan Local d’Urbanisme de Poissy, et
plus particulierement I'article 11 concernant I'aspect extérieur.

Les constructions doivent avoir par leurs dimensions, leurs volumes, la nature des matériaux,
un aspect compatible avec le caractére des lieux avoisinants et s'intégrer dans le paysage afin
de préserver l'intérét du secteur.

Etant donné I'importance du réseau viaire a proximité, les facades visibles depuis la déviation
ou 'autoroute devront étre traitées qualitativement et non comme des arriéres de batiments.

Sur une partie de la zone, les obligations liées au périmetre des Monuments historiques restent
applicables.
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ANNEXES : REGLEMENT

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUc
La zone AUc couvre la zone a urbaniser réservée a une opération d’ensemble de commerces,
loisirs, logements, hoétels et équipements publics.

| - NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUc 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES
Sont interdits dans la zone AUc,

- Les activités et occupations nouvelles incompatibles avec la salubrité, la sécurité,
dont les dépbts de ferraille et de véhicules.

- Les constructions a usage industriel, artisanal ou agricole.

- Lesterrains aménagés pour le camping et le stationnement des caravanes.

- Les installations classées qui ne figurent pas dans la liste annexée.

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres, sabliéres, graviéres ou ballastieres.

- Les habitations légéres de loisirs.

ARTICLE AUc 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les installations classées sont admises a condition de respecter la législation en
vigueur et de figurer dans la liste annexée au présent réglement.

Dans les secteurs repérés sur le document graphique comme espace paysager remarquable,
au titre de l'actuel article L. 123-1-7 du code de l'urbanisme et correspondant aux « 40 %
d’espaces naturels» imposés par le S.D.R.I.F. dans les zones pyjamas :

1. Les constructions de toutes natures sont prohibées,

2. les travaux ayant pour effet de détruire ou de porter atteinte a un élément de paysage,
notamment les mouvements de terre et les coupes ou abattages d’arbres, doivent faire
I'objet d’'une déclaration préalable au titre des travaux, installations et aménagements,
en application de l'article R. 421-23, h, du code de I'urbanisme, issu du décret n°2007-
18 du 5 janvier 2007. Cette déclaration pourra étre refusée ou soumise a des conditions
particulieres, si les travaux envisagés sont de nature a porter atteinte de maniéere
irrémédiable a I'aspect extérieur des lieux.

L’arrété du 30 mai 1996 a défini les modalités de classement des infrastructures de transports
terrestres. En application de ce texte et de I'article R. 111-4-1 du code de la construction et de
I’habitation, le classement sonore et les zones de protection acoustique ont été définis selon 5
types par arrétés préfectoraux du 10 octobre 2000 et du 13 février 2004.

Dans les bandes d’isolement acoustiques situées de part et d'autre des infrastructures
bruyantes concernées, des prescriptions d’isolement acoustique pourront étre imposées lors
des demandes de permis de construire. Ce classement et le plan correspondant figurent en
annexe du PLU et sont intégrés au Plan des Informations Utiles.
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Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur I'ensemble du territoire communal en
application de l'article L. 430-1 a du Code de 'urbanisme.

4.1.1. 1l CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUc 3 - ACCES ET VOIRIES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en bon état de viabilité, soit directement, soit par I'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur les fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du Code Civil.

Les acces ainsi que les voiries réalisées a I'intérieur des parcelles doivent étre d’'une taille et
d’'une dimension suffisante pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense contre
I'incendie et de la protection civile et pour répondre aux besoins en matiére de circulation des
voitures, des piétons et des deux roues, induits par les constructions projetées.

La largeur minimale des voies est fixée & 3 métres lorsque la voie d’acces dessert moins de
5 logements et a 4 meétres lorsqu’elle dessert 5 logements ou plus.

Les accés publics ou privés en pan coupé sur un carrefour sont interdits. Aucun acces ne
peut étre créé a moins de 5 métres de croisement des alignements respectifs de 2 voies.

Lorsqu’elles se terminent en impasse, les voies doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules de lutte contre I'incendie et de collecte des ordures ménageres puissent faire
demi-tour.

Les voiries devront étre compatibles avec I'orientation d’Aménagement « Terrasses de Poncy ».

ARTICLE AUc 4 — LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Le branchement a un réseau public de distribution sous pression de caractéristiques
suffisantes est obligatoire pour toute construction, installation ou utilisation du sol qui
requiert une alimentation en eau potable.

2) Assainissement.

Pour les constructions nouvelles,

- Sila parcelle est desservie par un réseau séparatif, le réseau privé doit étre séparatif
et chaque réseau doit étre raccordé séparément.

- Si la parcelle est desservie par un réseau unitaire, les réseaux d’eau usée et d’eaux
pluviales doivent étre concus de maniére séparative afin qu’ils puissent étre
raccordés aux réseaux séparatifs lorsque ceux ci seront réalisés.

Rappel :
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L’assainissement des constructions, installations et des parcelles devra étre conforme au
Reglement Sanitaire Départemental et au Code de la santé publique ainsi qu’aux
reglements de la collectivité locale et du syndicat intercommunal d’assainissement. En
outre :

a) Eaux usées.

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux
usées.

Toutefois en I'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes les eaux usées
devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux reglements sanitaires en vigueur et adaptés
aux caractéristiques du sol de la parcelle. Ces dispositifs devront étre congcus de
maniere a pouvoir étre branchés sur le réseau collectif des sa réalisation. Toute
évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et
égouts pluviaux, est interdite.

Tout déversement d’eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit
étre préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui
seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel.

Avant leur rejet dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel les eaux résiduaires
industrielles seront épurées par des dispositifs de traitement conformes aux exigences
des textes réglementaires.

b) Eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code civil).

Pour toute construction nouvelle en secteur d’assainissement collectif, la partie privative
du branchement devra étre réalisée en séparant les eaux pluviales et les eaux usées
jusqu’en limite de propriété de facon a limiter les travaux de mise en séparatif du réseau
collectif.

Pour toute construction nouvelle, priorité sera donnée aux techniques de gestion des
eaux pluviales a la parcelle (fossés, tranchées d'infiltration etc.). Si les caractéristiques
du sol ne permettent pas d’adopter des solutions d'infiltration, un rejet au réseau collectif
adapté (réseau unitaire ou réseau de collecte des eaux pluviales) sera possible dans la
limite d’'un débit de pointe précisé ci-dessous par hectare aménagé pour une pluie
décennale (définie par les instructions techniques en vigueur, sur une durée d’au moins
deux heures). Les aménagements visant a limiter le débit évacué (rétention, infiltration,
non-imperméabilisation etc.) seront a la charge des propriétaires.

c) Définition des débits de pointe acceptables rejetés vers les réseaux pluviaux ou
unitaires :

- secteurs de la commune situés au nord de l'autoroute A 14 : 5 I/s.ha
- secteurs de la commune situés au sud de 'autoroute A 14 : 4 |/s.ha

3) Electricité — Téléphone — Télédistribution.

Les lignes de distribution d’énergie électrique de télécommunications et de cablages doivent
étre installées, dans la mesure du possible, en souterrain.
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ARTICLE AUc 5 - CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant

ARTICLE AUc 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OU
EMPRISES PUBLIQUES

Par rapport a la R.N.13 / R.D. 113, les constructions seront implantées a 75 metres de I'axe de
la route.

Implantation par rapport a la rue de la Bidonniére : 6 m de I'alignement actuel ou futur.

Pour les autres voies et emprises publiques, les constructions peuvent étre implantées a
I'alignement ou en retrait. Dans ce dernier cas, la marge de retrait sera de 2,5 métres minimum
de profondeur par rapport a I'alignement des voies existantes ou a créer.

ARTICLE AUc 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions pourront étre édifiées en limites séparatives ou en retrait.

En cas d’'implantation en retrait par rapport a une limite séparative, la marge de retrait ne pourra
étre inférieure a la moitié de la hauteur a I'égout du toit ou a l'acrotére du toit terrasse du
batiment, situé en vis-a-vis de la limite séparative, avec un minimum de 6 metres.

Lorsqu’une limite séparative donne sur une voie privée desservant la parcelle, les constructions
pourront s'implanter le long de la voie ou en retrait. Dans ce dernier cas, les constructions
devront respecter un minimum de 2,5 métres par rapport a la limite de la voie, a I'exception des
locaux techniques et des locaux poubelles.

ARTICLE AUc 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX
AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Lorsque plusieurs constructions implantées sur la méme parcelle ne sont pas contigués, la
distance mesurée perpendiculairement entre chaque facade ne pourra étre inférieure a la moitié
de la hauteur a I'égout du toit ou en cas de toiture terrasse, a I'acrotere du batiment le plus
haut, avec un minimum de 6 metres.

ARTICLE AUc 9 — L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Néant

ARTICLE AUc 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur des constructions ne pourra pas dépasser la cote de 100 NGF.
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ARTICLE AUc 11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS, LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER
LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS,
ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET
SECTEURS A PROTEGER.

Réagles générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

Les vues et percées visuelles depuis le hameau de la Bidonniére vers la vallée de la Seine
seront recherchées.

Les balcons visibles en facade sur rue ne sont admis que s’ils font I'objet d’'un traitement
architectural spécifique.

Les descentes d’eaux pluviales sur les facades seront dissimulées ou intégrées a la fagcade.
Elles seront traitées dans des matériaux ou couleurs s'intégrant au mieux a la fagade.

Les coffrets et cables extérieurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux
doivent étre soit encastrés, soit intégrés en harmonie avec la cléture ou la fagcade du batiment.

ARTICLE AUc 12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

a) Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des constructions et
installations doit étre assuré en dehors de la voie publigue ainsi que des voies privées
destinées a tomber dans le domaine public. A cet effet, il devra étre réalisé sur le terrain propre
a l'opération, et autant que possible en souterrain, des aires de stationnement dont les normes
sont définies ci-apres.

En cas d'impossibilité techniqgue absolue de pouvoir aménager le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain de constructions, le constructeur devra justifier, au
dépbt de la demande de permis de construire, de I'achat ou de la location de longue durée de
places de stationnement nécessaires a proximité, dans un rayon maximal de 300 métres.

Ces régles s’appliguent aux constructions nouvelles génératrices de SHON ou aux
changements de destination mais ne s’appliquent pas aux extensions non créatrices de
nouveaux logements.

Stationnement en dehors des emprises publiques ainsi que des voies privées destinées a
tomber dans le domaine public .

b) Chaque constructeur devra réaliser en aérien ou sous forme de parking couvert ou enterré, le
nombre de places correspondant aux besoins générés par sa construction.

Ce nombre sera calculé de la maniére suivante :
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Nombre d’emplacements minimum :
Logements :

- Dans la limite de 250 m2 de SHON affectés au logement: 1 place par tranche de
100 m2 arrondi au hombre supérieur.

- Au dela de 250 m2 de SHON : la surface affectée au stationnement doit étre au
moins égale a 50 % de la SHON affectée a I’habitation.

En ce qui concerne les autres constructions il sera exigé une place de stationnement pour :
Commerces :

- Dans la limite de 200 m2 de SHON affectés au commerce ou a l'artisanat: 1 place
par tranche de 100 m2 arrondi au nombre supérieur.

- Au dela de 200 m2 de SHON : la surface affectée au stationnement doit étre au
moins égale a 50 % de la SHON affectée au commerce, réserve comprise, ou a
I'artisanat

Bureaux, hotels et équipements collectifs :

- Dans la limite de 200 m2 de SHON affectée aux bureaux, entrepdts et équipements
collectifs : 1 place par tranche de 50 m2 arrondi au nombre supérieur.

- Au-dela de 200 m2 de SHON, y compris les premiers 200 m2, la surface affectée au
stationnement doit étre au moins égale a 50 % de la SHON affectée a I'habitation.
aux bureaux, entrepdts ou équipements collectifs

En outre, il sera exigé, en cas de SHON supérieure a 1000 m 2, des aires de livraison et de
stationnement pour les poids lourds et cars, a raison de 100 m2 par tranche de
1000 m2 de SHON.

ARTICLE AUc 13 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Dans l'espace paysager remarquable identifié sur le document graphique, correspondant aux
40% d’espace naturel imposés par le S.D.RLF., les vergers existants seront obligatoirement
conservés, les arbres morts ou malades seront remplacés.

4.1.2. NIl POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUc 14 - Coefficient d'Occupation du Sol C.O.S. ou SHON maximum autorisée

Le coefficient d’occupation du sol est fixé a 1.

Aucun COS n’est applicable aux batiments techniques ou aux équipements collectifs.
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4.2. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE AUP

La zone AUp couvre la zone d'urbanisation future réservée a une opération d’ensemble
d’habitat.

4.2.1. 1-NATURE DE L'OCCUPATION ET DE L'UTILISATION DU SOL

ARTICLE AUP 1 - OCCUPATION ET UTILISATION DU SOL INTERDITES

Sont interdits dans la zone AUP, sauf s'il s’agit d’équipements publics.

- Les activités et occupations nouvelles incompatibles avec la salubrité, la sécurité, la
quiétude et la bonne tenue du voisinage, dont les dépbts de ferraille et de véhicules,

- Les constructions a usage industriel et les entrepots,

- Lesterrains aménagés pour le camping et le stationnement des caravanes,

- Les installations classées qui ne figurent pas dans la liste annexée,

- L'ouverture et I'exploitation de carriéres, sabliéres, graviéres ou ballastieres,

- Les habitations légéres de loisirs,

- Leshétels et résidences hoteliéres,

- Les constructions a usage artisanal.

ARTICLE AUP 2 — LES OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES
CONDITIONS PARTICULIERES

- Les installations classées sont admises a condition de respecter la législation en
vigueur et de figurer dans la liste annexée au présent reglement.

- Les constructions a usage d'activités commerciales, de services et de bureaux sont
autorisées a condition que la surface affectée a l'activité ne dépasse pas 100 m2 de
SHON (annexes comprises) par établissement.

L’arrété du 30 mai 1996 a défini les modalités de classement des infrastructures de transports
terrestres. En application de ce texte et de I'article R. 111-4-1 du code de la construction et de
I’habitation, le classement sonore et les zones de protection acoustique ont été définis selon 5
types par arrétés préfectoraux du 10 octobre 2000 et du 13 février 2004.

Dans les bandes d’isolement acoustiques situées de part et d'autre des infrastructures
bruyantes concernées, des prescriptions d’isolement acoustique pourront étre imposées lors
des demandes de permis de construire. Ce classement et le plan correspondant figurent en
annexe du PLU et sont intégrés au Plan des Informations Utiles.

Les démolitions sont soumises au permis de démolir sur I'ensemble du territoire communal en
application de l'article L. 430-1 a du Code de 'urbanisme.
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4.2.2. Il CONDITIONS D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUP 3 — ACCES ET VOIRIES

Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a la
circulation automobile et en bon état de viabilité, soit directement, soit par I'intermédiaire
d’'un passage aménagé sur les fonds voisins ou éventuellement obtenu par application de
I'article 682 du Code Civil.

Les acces ainsi que les voiries, réalisés a I'intérieur des parcelles, doivent étre d’une taille et
d'une dimension suffisantes pour satisfaire aux exigences de la sécurité, de la défense
contre l'incendie et de la protection civile et pour répondre aux besoins en matiére de
circulation des voitures, des piétons et des deux roues, induits par les constructions
projetées.

La largeur minimale des voies est fixée & 3 metres lorsque la voie d’acces dessert moins de
5 logements et a 4 meétres lorsqu’elle dessert 5 logements ou plus.

Les acces publics ou privés en pan coupé sur un carrefour sont interdits. Aucun accés ne
peut étre créé a moins de 5 métres de croisement des alignements respectifs de 2 voies.

Lorsqu’elles se terminent en impasse, les voies doivent étre aménagées de telle sorte que
les véhicules de lutte contre I'incendie et de collecte des ordures ménageres puissent faire
demi-tour.

ARTICLE AUP 4 — LES RESEAUX

1) Alimentation en eau potable

Le branchement a un réseau public de distribution sous pression de caractéristiques
suffisantes est obligatoire pour toute construction, installation ou utilisation du sol qui
requiert une alimentation en eau potable.

2) Assainissement.

Pour les constructions nouvelles,

- Sila parcelle est desservie par un réseau séparatif, le réseau privé doit étre séparatif
et chaque réseau doit étre raccordé séparément.

- Sila parcelle est desservie par un réseau unitaire, les réseaux d’eau usées et d’eaux
pluviales doivent étre concus de maniére séparative afin qu’ils puissent étre
raccordés aux réseaux séparatifs lorsque ceux ci seront réalisés.

Rappel :

L’assainissement des constructions, installations et des parcelles devra étre conforme au
Reglement Sanitaire Départemental et au Code de la santé publique ainsi qu’aux
reglements de la collectivité locale et du syndicat intercommunal d’assainissement. En
outre :
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d) Eaux usées.

Le branchement a un réseau collectif d'assainissement de caractéristiques appropriées
est obligatoire pour toute construction ou installation nouvelle engendrant des eaux
usées.

Toutefois en I'absence de réseau et seulement dans ce cas, toutes les eaux usées
devront étre dirigées par des canalisations souterraines sur des dispositifs
d’assainissement autonome conformes aux reglements sanitaires en vigueur et adaptés
aux caractéristiques du sol de la parcelle. Ces dispositifs devront étre congus de
maniere a pouvoir étre branchés sur le réseau collectif des sa réalisation. Toute
évacuation d’eaux usées ou d’effluents non traités dans les fossés, cours d’eau et
égouts pluviaux, est interdite.

Tout déversement d’eaux usées, autres que domestiques, dans les égouts publics doit
étre préalablement autorisé par la collectivité a laquelle appartiennent les ouvrages qui
seront empruntés par ces eaux usées avant de rejoindre le milieu naturel.

Avant leur rejet dans le réseau collectif ou dans le milieu naturel les eaux résiduaires
industrielles seront épurées par des dispositifs de traitement conformes aux exigences
des textes réglementaires.

e) Eaux pluviales.

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre
écoulement des eaux pluviales (art. 640 et 641 du Code civil).

Pour toute construction nouvelle en secteur d’assainissement collectif, la partie privative
du branchement devra étre réalisée en séparant les eaux pluviales et les eaux usées
jusqu’en limite de propriété de facon a limiter les travaux de mise en séparatif du réseau
collectif.

Pour toute construction nouvelle, priorité sera donnée aux techniques de gestion des
eaux pluviales a la parcelle (fossés, tranchées d'infiltration etc.). Si les caractéristiques
du sol ne permettent pas d’adopter des solutions d'infiltration, un rejet au réseau collectif
adapté (réseau unitaire ou réseau de collecte des eaux pluviales) sera possible dans la
limite d’'un débit de pointe précisé ci-dessous par hectare aménagé pour une pluie
décennale (définie par les instructions techniques en vigueur, sur une durée d’au moins
deux heures). Les aménagements visant a limiter le débit évacué (rétention, infiltration,
non-imperméabilisation etc.) seront a la charge des aménageurs.

f) Définition des débits de pointe acceptables rejetés vers les réseaux pluviaux ou
unitaires :

- secteurs de la commune situés au nord de l'autoroute A 14 : 5 I/s.ha
- secteurs de la commune situés au sud de l'autoroute A 14 : 4 |/s.ha

3) Electricité — Téléphone — Télédistribution.

Les lignes de distribution d’énergie électrique de télécommunications et de cablages doivent
étre installées, dans la mesure du possible, en souterrain.
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ARTICLE AUP 5 — CARACTERISTIQUES DES TERRAINS

Néant

ARTICLE AUP 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES OU
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions peuvent étre implantées a I'alignement ou en retrait. Dans ce dernier cas,
la marge de retrait sera de 4 metres minimum de profondeur par rapport a I'alignement des
voies existantes ou a créer.

En cas d'implantation a l'alignement, des dispositifs de collecte des eaux pluviales seront
prévus afin d’éviter tout rejet sur le domaine public.

Par ailleurs, une marge de retrait de 50 métres par rapport a I'axe de I'autoroute A. 13 sera
imposée.

ARTICLE AUP 7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions seront implantées en retrait par rapport aux limites séparatives. Aucune
implantation n’est autorisée a moins de 6 métres d’'une limite séparative, a I'exception des
garages isolés ou des abris de jardin.

Toutefois, en cas de construction issue d’'une composition d’ensemble, une implantation sur
une seule limite séparative peut étre autorisée.

Lorsqu’une limite séparative donne sur une voie privée desservant la parcelle, les constructions
devront s'implanter a un minimum de 2,5 métres par rapport a la limite de la voie, a I'exception
des locaux techniques et des locaux poubelles.

ARTICLE AUP 8 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT
AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

1) Regles générales
Lorsque les constructions implantées sur une méme propriété ne sont pas contigués, elles
doivent respecter une marge de distance, comptée horizontalement entre tout point des

batiments en regard, au moins égale a 4 métres.

2) Regles particulieres applicables aux marges d’implantation entre les
constructions principales et les constructions annexes.

Lorsque la construction annexe n’est pas contigué a la construction principale, la marge de
distance est fixée a 2 métres.
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3) Exception

Sont autorisés dans la marge de distance, des éléments constructifs |égers non créateurs de
S.H.O.N. : balcons, marquises, perrons, auvents.

ARTICLE AUP 9 — L’EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

L’emprise au sol des constructions de toute nature, y compris les annexes, ne peut excéder
30 % de la superficie de I'unité fonciere.

ARTICLE AUP 10 — LA HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions de toute nature est fixée a 11 métres au point le plus
haut, soit un rez-de-chaussée et un étage, surmonté de combles pouvant étre aménagés sur un
seul niveau.

ARTICLE AUP 11 - L’ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET L’AMENAGEMENT
DE LEURS ABORDS, LES PRESCRIPTIONS DE NATURE A ASSURER
LA PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE, DES QUARTIERS,
ILOTS, IMMEUBLES, ESPACES PUBLICS, MONUMENTS, SITES ET
SECTEURS A PROTEGER.

1- Régles générales

Le permis de construire peut étre refusé ou n’étre accordé que sous réserve de I'observation
de prescriptions spéciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs
dimensions ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont de
nature a porter atteinte au caractere ou a lintérét des lieux avoisinants, aux sites, aux
paysages naturels ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives monumentales.

2 - Facades
Les matériaux et les couleurs employés pour les constructions doivent étre choisis pour

s'intégrer au mieux dans le paysage et en tenant compte de I'aspect des constructions
avoisinantes.

L’aspect extérieur des constructions ne doit pas présenter I'aspect de matériaux destinés a
étre recouverts d'un parement ou d’enduits, tels que carreaux de platre, briques creuses,
parpaings.

Les facades latérales et postérieures des constructions doivent étre traitées avec le méme
soin que les facades principales et en harmonie avec elles.

La création de murs pignons aveugles doit étre évitée. Dans la mesure ou ils ne pourraient
étre évités, ils doivent étre traités avec le méme soin que les fagades principales.

Les saillies devront étre discrétes et avoir un rapport équilibré avec la fagcade.
Aucune construction ne pourra présenter un linéaire de facade de plus de 30 métres. Toutefois
cette régle n'est pas applicable aux équipements collectifs.
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Les facades et notamment celles qui donnent sur I'espace public ainsi que les murs pignons
aveugles seront animés avec des éléments tels que les encadrements de fenétres, les
bandeaux, les soubassements, le marquage des angles, etc...

Les balcons visibles en facade sur rue ne sont admis que s’ils font I'objet d’'un traitement
architectural spécifique. Les balcons en galette perpendiculaire pleins sont interdits.

Les descentes d’eaux pluviales sur les facades seront dissimulées ou intégrées a la facade.
Elles seront traitées dans des matériaux ou couleurs s’'intégrant au mieux a la fagade.

Les annexes doivent étre construites en harmonie avec le batiment principal. Les locaux a
conteneurs devront étre traités avec soin et en harmonie avec la construction existante, en
particulier s’ils sont visibles de la voie publique.

Les coffrets et cables extérieurs nécessaires a la distribution et au fonctionnement des réseaux
doivent étre soit encastrés, soit intégrés en harmonie avec la cloture ou la fagade du batiment.

3 - Facades des commerces, batiments artisanaux, de service ou de bureaux.

Les devanture et locaux commerciaux doivent respecter le style, les proportions, les rythmes
architecturaux et les couleurs des batiments auxquels ils s’integrent. Les devantures seront
établies, de préférence en retrait du gros ceuvre et dans la seule hauteur du rez-de-chaussée
des constructions.

Les enseignes sont soit intégrées a la vitrine, soit en drapeau et ne peuvent dépasser 0,80
metres de largeur.

Sont interdites les enseignes sur les toits des immeubles, les enseignes lumineuses défilantes,
les caissons lumineux.

Il est interdit de réaliser des conduits de cheminée en saillie sur les facades.
4 - Toitures

Les toitures seront en pentes avec des débords de toiture, sauf en cas d’'implantation en limite
séparative.

Les toitures terrasses sont autorisées, les acrotéres et les gardes corps doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception. Les éléments qui se rattachent a la toiture
terrasse tels que tuyauterie d’évacuation, édicules, etc. doivent étre bien intégrés dans
I'environnement immédiat.

Les ouvertures en toiture sont admises sous forme de lucarnes ou de chéassis. L'utilisation de la
lucarne est recommandée.

Les lucarnes doivent étre de forme traditionnelle a la région et leur dimension proportionnée
aux volumes de la construction et de la toiture. Les chassis de toit sont acceptés dans la
mesure ou ils sont placés en rythme avec le reste de la fagcade, parfaitement intégrés au plan
de la toiture et non en sur épaisseur.

Les panneaux solaires implantés sur la toiture doivent s'intégrer au mieux avec celle-ci
Les toitures ne devront pas présenter I'aspect de matériaux tels que la téle ou le fibro-ciment.
Les antennes paraboliques de par leur localisation et leur couleur devront étre choisies de

maniére a étre le moins visibles possible depuis la voie publique et s’'intégrer au mieux en
tenant compte du support sur lequel elles sont placées.
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5 - Les clb6tures

Les cl6tures sur les voies publiques et dans les marges de recul imposées en bordure de
celles-ci, ne devront pas comporter de parties pleines a une hauteur supérieure a 0,80 m.
Les clbtures sur les autres limites de propriété ne pourront pas dépasser une hauteur de 2
m au-dessus du sol naturel.

Sont préconisés les dispositifs de clétures suivants :

- En limite des voies et emprises publiques : muret de macgonnerie enduit
ou de pierre, éventuellement surmonté d’un grillage ou d’une grille, doublé
d’'une haie vive.

- Enlimite séparative : grillage, doublé d’une haie vive.

Les dispositions précédentes ne s’appliquent pas aux batiments collectifs, aux murs de
souténement participant a I'intérét de la rue ou du hameau.

Pour les terrains implantés le long d’une voie bruyante telle définie par I'arrété préfectoral
n°00.34 du 10 octobre 2000, modifié par I'arrété préfectoral 04.030 du 13 février 2004, un
mur plein de 2 métres maximum, surmonté d’'un chaperon pourra étre autorisé. Ce mur
devra étre recouvert d’'un enduit en harmonie avec la ou les constructions auxquelles il se
raccorde.

Sont interdites les cl6tures dont I'aspect est celui des palplanches en béton ou des murs de
ciment brut.

L’ensemble de ces regles ne s’applique pas en cas de réhabilitation de clétures existantes.

ARTICLE AUP 12 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE

DE REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT

1) Principes :

a) Le stationnement des véhicules automobiles correspondant aux besoins des
constructions et installations doit étre assuré en dehors de la voie publique. A cet effet, il
devra étre réalisé sur le terrain propre a l'opération, et autant que possible en souterrain,
des aires de stationnement dont les normes sont définies ci-apres.

En cas d'impossibilité technique absolue de pouvoir aménager le nombre d’emplacements
nécessaires au stationnement sur le terrain, le constructeur devra justifier, au dépét de la
demande de permis de construire, de I'achat ou de la location de longue durée de places de
stationnement nécessaires dans un rayon maximal de 300 metres.

Les régles suivantes s’appliquent aux constructions nouvelles génératrices de SHON ou aux
changements de destination, et ne concernent pas les extensions non créatrices de
nouveaux logements.

2) Nombre d’emplacements minimum :

Logements :

- Dans la limite de 300 m2 de SHON affectée au logement: 1 place par tranche de
100 m2 arrondis au nombre supérieur
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- Au dela de 300 m2 de SHON : la surface affectée au stationnement doit étre au
moins égale a 50 % de la SHON affectée a I'habitation, y compris les 300 premiers
m2 de SHON.

En ce qui concerne les autres constructions, il sera exigé une place de stationnement pour :

- 1 place affectée au commerce ou aux services : 1 place par tranche de 100 m2
arrondis au nombre supérieur.

ARTICLE AUP 13 — LES OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE
DE REALISATION D’ESPACES LIBRES, D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE
PLANTATIONS

Conservation des plantations existantes : Les projets de constructions devront étre étudiés
en vue d'assurer la conservation maximum des plantations existantes.

Aménagement des espaces libres

25 % au moins de la superficie du terrain doivent étre traités en espace libre (espace non
occupé par les constructions), avec au moins 15 % de la surface du terrain en espace de
pleine terre perméable.

Plantations, aménagements paysagers

Les marges de retrait par rapport aux voies feront I'objet de plantations ou d’aménagements
paysagers sur au moins la moitié de leur surface. Ces aménagements devront participer au
maximum a I'animation et a I'agrément de I'espace public. Il sera planté au moins un arbre
pour 100 m2 de terrain nu.

Pour les espaces répertoriés comme espaces paysagers remarquables sur le document
graphique, toute modification des lieux, notamment les coupes et abattages d’arbres ainsi que
les mouvements de sols ou les changements apportés au traitement des espaces extérieurs
sont soumis a autorisation au titre des installations et travaux divers. Cette autorisation pourra
étre refusée ou soumise a des conditions particulieres si les modifications envisagées sont de
nature & compromettre la qualité paysagere de ces espaces.

4.2.3. Il POSSIBILITES MAXIMALES D’OCCUPATION DU SOL

ARTICLE AUP 14 - Coefficient d'Occupation du Sol C.0.S. ou SHON maximum autorisée

Le coefficient d’occupation du sol est fixé a 0,30
Aucun COS n’est applicable aux batiments techniques ou aux équipements collectifs.

Les batiments techniques d’'intérét général de petites dimensions (type transformateur EDF) ne
sont pas soumis aux contraintes de COS.
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