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N°1 — CORRECTION DU TABLEAU DE SYNTHESE DU REGLEMENT DE LA ZONE NSh DANS
LE RAPPORT DE PRESENTATION

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : | — Rapport de présentation — Partie 3.1 — Justification du projet et sa traduction réglementaire (p.271)

Nota bene : le contenu du rapport de présentation du PLUi approuvé le 16 janvier 2020 ne sera pas modifié. Les compléments proposés au
rapport de présentation du PLUi dans le cadre du dossier de modification générale approuvé seront intégrés a cette fiche, qui devient additif au
rapport de présentation du PLUi approuvé (partie 4.2).

Contenu de la modification

La partie 3.1 du rapport de présentation a pour objet d’expliciter la traduction réglementaire du projet daménagement et de développement
durable (PADD). Cette partie fait notamment référence aux possibilités d’extension des constructions existantes a destination d’habitations de
la zone NSh. Or, le tableau de synthése récapitulatif pour la zone NSh comporte une erreur matérielle sur les possibilités d'extension des
constructions existantes.

En effet, dans le réglement, les possibilités d'extension pour les constructions existantes sont limitées par rapport a la surface de plancher et
non 'emprise au sol. En revanche, la construction d’annexes nouvelles est toujours possible a condition que leur emprise au sol cumulée sur le
terrain soit au plus égale a 20m2. La modification du PLUi corrige cette erreur matérielle. Le tableau de synthése du réglement de zone du
rapport de présentation est donc corrigé pour étre mis en cohérence avec le reglement.

A noter, le secteur NSh correspond aux fles habitées dans lesquelles la constructibilité est contrainte par le plan de prévention des risques
inondation (PPRI). L’objectif est de limiter 'imperméabilisation des sols.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification de mise en cohérence de différentes pieces du PLUi, sans effet réglementaire, la modification est sans effet sur
I’environnement.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les

AVANT

pieces du PLUI

G. Présentation générale des zones et de leur réglement

26. Zone NS

Extrait du tableau

Chapitre 2 : Morphologie et implantation des constructions

Par rapport aux

Les unes par

d’'implantation

voies et Par rapport rapport aux Hauteur
emprises aux limites autres sur une Emprise au sol maximale des
publiques ou séparatives méme constructions
privées construction
Choix Prise en
d’'implantation compte de la ;a:?euidfm
prenant en topographie et ngteur_totale <
compte du caractére 10m -
l'implantation arboré du
des . terrain, du Constructions
constructions paysage annexes et abris
Choix d’'implantation prenant en existantes environnant — . .
compte la topographie du terrain environnantes. objectif de Egﬂ:eaur:';g?;)é ’
et du paysage environnant. limitation de de 35m
Dans le secteur 'impact visuel D
Dans le secteur NSh, le choix NSh, I'extension | sur le paysage Construction &
d’'implantation prend en compte et les annexes et préservation destination
implantation des constructions d’une des éléments dhabitation :
existantes environnantes. construction constitutifs de hauteur de )
principale la trame verte facade et
existante a et bleue. hauteur totale
g%ﬂg}g'&nﬂ au plus égales a
» ) celles de la
s'inscrivent dans .
la zone construction
existante.

APRES

G. Présentation générale des zones et de leur reglement

26. Zone NS
Extrait du tableau

Chapitre 2 : Morphologie et implantation des constructions

s'inscrivent dans
la zone
d’implantation

Par rapport Les unes par
aux voies et Par rapport rapport aux Hauteur
emprises aux limites autres sur une Emprise au sol maximale des
publigues ou séparatives méme constructions
privées construction
Choix Prise en compte Hauteur de
d’implantation de la topographie facade<7m
prenant en et du caractere Hauteur totale <
compte arboré du terrain, 10m
'implantation du paysage
des environnant — Constructions
Choix d’'implantation prenant constructions objectif de annexes et
en compte la topographie du existantes limitation de abris pour
terrain et du paysage environnantes. impact visuel sur animaux :
environnant. le paysage et hauteur totale
Dans le secteur préservation des de 3,5m.
Dans le secteur NSh, le choix | NSh, I'extension | éléments
d’implantation prend en et les annexes constitutifs de la Construction a
compte l'implantation des d’'une trame verte et destination
constructions existantes construction bleue. d’habitation :
environnantes. principale hauteur de
existante a facade et
destination hauteur totale
d’habitation au plus égales

a celles de la
construction
existante.
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composée de

'ensemble des
points distants
d’au plus 20 m.

NSh : 'emprise
au sol des
extensions et
annexes des
constructions a
destination
d’habitation
existantes est
limitée a 20 m2
ou a 20% de
I'emprise
existante

- 300 m2 pour
la destination
restauration

NSn : 'emprise
au sol des
abris pour
animaux est
limitée a 20 m2,
Abris fermé sur
3 cotés.
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composée de
'ensemble des
points distants

d’au plus 20 m.

NSh : Femprise-au
sol la surface de
plancher des
extensions et
annexes-des
constructions a
destination
d’habitation
existantes est
limitée a 20m2 ou
a 20% de

de la surface de
plancher
existante.

Pour les
annexes,
I’emprise au sol
cumulée est
limitée a 20mz2.
Emprise au sol
total des
extensions
limitée a 200m? -
300 m2 pour la
destination
restauration.

NSn : 'emprise au
sol des abris pour
animaux est
limitée a 20 m2.
Abris fermé sur 3
cotés.
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N°2 — CLARIFICATION DE LA METHODOLOGIE D’IDENTIFICATION DES CCEURS D’ILOTS ET I
LISIERES DE JARDINS DANS LE RAPPORT DE PRESENTATION b

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée :/
» Documents modifiés : | — Rapport de présentation — Partie 3.1 — Justification du projet et sa traduction réglementaire (p.191)

Nota bene : le contenu du rapport de présentation du PLUi approuvé le 16 janvier 2020 ne sera pas modifié. Les compléments proposés au
rapport de présentation du PLUi dans le cadre du dossier de modification générale approuvé seront intégrés a cette fiche, qui devient additif au
rapport de présentation du PLUi approuvé (partie 4.2).

Contenu de la modification

La partie 3.1 du rapport de présentation a pour objet d’expliciter la traduction réglementaire du projet d’aménagement et de développement
durables (PADD). Les cceurs dlots et lisieres de jardins (CIL) sont des éléments constitutifs de la trame verte urbaine du PLUi approuvé. Les
CIL ont un intérét écologique et paysager rappelé implicitement tout au long du rapport de présentation. Toutefois, la partie 3.1 rappelant
le cadrage méthodologique d'identification des CIL n’explicite pas clairement le réle et les effets de ces outils sur la trame verte urbaine.
Afin de clarifier I'objet des CIL, la partie 3.1 du rapport de présentation est complétée explicitement dans le rappel du cadrage
méthodologique des CIL.

Synthése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification visant une clarification de la méthodologie, la modification est sans effet sur ’environnement.

GRAND PARIS
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pieces du PLUI

Effets de la modification sur les

AVANT
4. Chapitre 3 : Qualité paysagéere et écologique

d. Les protections de la trame verte urbaine

Les espaces ou éléments a dominante végétale identifiés dans les
zones urbaines ont été regroupés en quatre catégories afin de
prévoir une protection adaptée a leur nature, leur fonction et leur
gestion :

- les cceurs d'ilots et lisiéres de jardins

- les espaces collectifs végétalisés

- les boisements urbains

- les arbres identifiés et les continuités paysageres
Dans ces espaces, tous les aménagements, installations,
constructions, clétures et coupes et abattages d'arbres sont soumis
a une déclaration préalable en application des articles R. 151-43-5°,
R. 421-12 et R. 421-23-h du code de l'urbanisme.

e. Les ceeurs d'lots et lisieres de jardins (CIL)

Leur objet

Les ceceurs d'illots correspondent, généralement, a la confluence de
fonds de jardins dans les quartiers pavillonnaires.
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APRES
4. Chapitre 3 : Qualité paysagére et écologique

d. Les protections de la trame verte urbaine

En application de I'article L. 151-23 du code de I'urbanisme, le
PLUi identifie des éléments relatifs a la trame verte urbaine. Les
espaces ou éléments a dominante végétale identifiés dans les zones
urbaines ont été regroupés en quatre catégories afin de prévoir une
protection adaptée a leur nature, leur fonction et leur gestion :

- les cceurs d'ilots et lisiéres de jardins

- les espaces collectifs végétalisés

- les boisements urbains

- les arbres identifiés et les continuités paysagéeres
Dans ces espaces, tous les aménagements, installations,
constructions, clétures et coupes et abattages d'arbres sont soumis
a une déclaration préalable en application des articles R. 151-43-5°,
R. 421-12 et R. 421-23-h du code de l'urbanisme.

e. Les coeurs d'llots et lisieres de jardins (CIL)

Leur objet

Les cceurs d'llots correspondent, généralement, a la confluence de
fonds de jardins dans les quartiers pavillonnaires. Ces espaces
doivent étre protégés au regard de leur intérét paysager
(espaces de respiration dans un tissu urbain dense, présence
d’arbres, d’arbustes et de haies...) et écologique (réle
d’espaces relais sous la forme de corridors en « pas japonais »,
lutte contre les ilots de chaleur...).

La présence d’espaces végétalisés, notamment dans le tissu
urbain est une solution efficace pour lutter contre les ilots de

T,
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Les lisieres de jardins correspondent principalement a des fonds de
jardins, en limite d'une zone naturelle ou agricole. Ces espaces
constituent des bandes de transition (ou espaces tampons) a
potentiels écologiques et paysagers.

La préservation de ces espaces contribue a la qualité :

- du cadre de vie en milieu urbain car ils concourent a la lutte
contre les ilots de chaleur et au maintien de la biodiversité en
ville ;

- des paysages en assurant une transition végétale entre les
lieux urbanisés et les lieux naturels.

Leur localisation graphique

Les CIL figurent aux plans de zonage communaux. lls couvrent

environ 340 hectares.

La localisation de ces espaces répond a plusieurs critéres :

I'espace concerne au moins une partie de 2 terrains qui se

jouxtent ;

- la superficie minimale de chaque espace est généralement
de 300m?, sauf en centre urbain dense ;

- le périmétre de chaque espace est globalement compact et
respecte une distance d'environ 5 métres par rapport aux
constructions existantes ;

- la proportion de la superficie du CIL par rapport a celle du
terrain est globalement la suivante :
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chaleur. En complément des bois, foréts, parcs et jardins, les
cceurs d’ilots participent pleinement a la lutte contre les ilots de
chaleur et Partificialisation des sols : c’est le cumul de ces
espaces sur le territoire qui permet d’augmenter l'indice de
végétalisation et de faire perdurer I'effet de refroidissement lors
de fortes chaleurs.

Les lisiéres de jardins correspondent principalement a des fonds de
jardins, en limite d'une zone naturelle ou agricole. Ces espaces
constituent des bandes de transition (ou espaces tampons) a
potentiels écologiques et paysagers.

La préservation de ces espaces contribue a la qualité :

- du cadre de vie en milieu urbain car ils concourent a la lutte
contre les ilots de chaleur et au maintien de la biodiversité en
ville ;

- des paysages en assurant une transition végétale entre les lieux
urbanisés et les lieux naturels.

Leur localisation graphigue

Les CIL figurent aux plans de zonage communaux. lls couvrent
environ 340 hectares.
La localisation de ces espaces répond a plusieurs criteres :

- l'espace concerne au moins une partie de 2 terrains qui se
jouxtent ;

- la superficie minimale de chaque espace est généralement
de 300m?, sauf en centre urbain dense ;

- le périmeétre de chaque espace est globalement compact et
respecte une distance d'environ 5 metres par rapport aux
constructions existantes ;

- la proportion de la superficie du CIL par rapport a celle du
terrain est globalement la suivante :

T,

GRAND PARIS

SEINE



50% pour les terrains d'une superficie supérieure a 1000 m2; 50% pour les terrains d'une superficie supérieure a
30% pour les terrains d'une superficie inférieure a 1000 m2. 1000 m?;
30% pour les terrains d'une superficie inférieure & 1000 m2 ;

- la délimitation des CIL participe a la préservation
d’intéréts paysagers et/ou écologiques (maintien de la
biodiversité, corridors en « pas japonais », lutte contre
les ilots de chaleur et I'artificialisation des sols, bande
de transition, cadre paysager de qualité...).

Un CIL peut toutefois concerner la totalité d'un terrain si celui-ci est Un CIL peut toutefois concerner la totalité d'un terrain si celui-ci est
de petite contenance (inférieure a 300m2) et s’il se situe au centre de petite contenance (inférieure a 300m2) et s'il se situe au centre
d’un CIL (les terrains I'entourant étant eux-mémes dans le CIL). d’un CIL (les terrains I'entourant étant eux-mémes dans le CIL).
. . . . . L, . . . GRAND PARIS
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N°3 — CLARIFICATION DU CALCUL DE LA MAJORATION DES COEFFICIENTS D’EMPRISE AU i
SOL DANS LE RAPPORT DE PRESENTATION AT

> Typologie de la modification : Transversale
> Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : | — Rapport de présentation — Partie 3.1 — Justification du projet et sa traduction réglementaire (p.187)

Nota bene : le contenu du rapport de présentation du PLUi approuvé le 16 janvier 2020 ne sera pas modifié. Les compléments proposés au
rapport de présentation du PLUi dans le cadre du dossier de modification générale approuvé seront intégrés a cette fiche, qui devient additif au
rapport de présentation du PLUi approuvé (partie 4.2).

Contenu de la modification

La partie 3.1 du rapport de présentation a pour objet d’expliciter la traduction réglementaire du projet d'aménagement et de développement
durables (PADD). Le paragraphe relatif a I’'emprise au sol mérite une précision supplémentaire quant au calcul de I'augmentation du
coefficient d’emprise au sol. En effet, dans plusieurs zones du PLUi, il est indiqué que le coefficient d’emprise au sol peut étre augmenté de
20%. Ses modalités de calcul ont soulevé des interrogations lors de l'instruction des autorisations d’'urbanisme. La volonté des auteurs du PLUi
est de prendre pour base de calcul le coefficient d’emprise au sol prévu par le réglement. Pour lever toute ambiguité, le rapport de
présentation est complété par un exemple de calcul de la majoration de 20%. Ainsi, pour un coefficient d’'emprise au sol de 60%, une
majoration de 20% crée un coefficient d’emprise au sol de 72% (20% de 60%).

Synthése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification visant a clarifier la modalité de calcul de 'emprise au sol, la modification est sans effet sur ’environnement.

GRAND PARIS
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pieces du PLUI

Effets de la modification sur les

AVANT

d. L’emprise au sol des constructions et CES (section 2.4)

Ces dispositions ont pour objet de définir le rapport entre la part du
terrain qui est occupée par le bati et, en négatif, celle qui demeure en
espace libre.
L’emprise au sol maximale des constructions et 'aménagement des
espaces libres autour de la construction prévus au chapitre 3, sont
des dispositions complémentaires. De leur application combinée nait
le rapport de la construction a son terrain d’assiette, I'équilibre a
I'échelle de I'ilot entre espace bati et espace libre, la qualité de vie et
de la gestion de I'eau.
La norme d’emprise au sol est fixée dans les réglements des zones,
ou graphiquement. La partie 1 précise :
- la définition de I'emprise au sol ainsi que ses modalités de
calcul ;
- la notion de coefficient d’emprise au sol (CES), qui exprime le
rapport entre la superficie du terrain, ou partie de terrain, et
'emprise au sol de toutes les constructions qui y sont édifiées

- les éléments de la construction qui ne sont pas pris en
compte dans le calcul de I'emprise au sol.
Des lors qu'un coefficient d'emprise au sol figure au plan de zonage,
sa valeur se substitue a celle fixée par la regle écrite.
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APRES

d. L’emprise au sol des constructions et CES (section 2.4)

Ces dispositions ont pour objet de définir le rapport entre la part du
terrain qui est occupée par le bati et, en négatif, celle qui demeure en
espace libre.

L’emprise au sol maximale des constructions et 'aménagement des
espaces libres autour de la construction prévus au chapitre 3, sont
des dispositions complémentaires. De leur application combinée nait
le rapport de la construction a son terrain d’assiette, I'équilibre a
I'échelle de I'ilot entre espace bati et espace libre, la qualité de vie et
de la gestion de I'eau.

La norme d’emprise au sol est fixée dans les réglements des zones,
ou graphiquement. La partie 1 précise :

- la définition de I'emprise au sol ainsi que ses modalités de
calcul ;

- la notion de coefficient d’emprise au sol (CES), qui exprime le
rapport entre la superficie du terrain, ou partie de terrain, et
lemprise au sol de toutes les constructions qui y sont
édifiées ;

- les éléments de la construction qui ne sont pas pris en
compte dans le calcul de I'emprise au sol.

Des lors qu'un coefficient d'emprise au sol figure au plan de zonage,
sa valeur se substitue a celle fixée par la regle écrite.

Lors d’une majoration du coefficient d’emprise au sol exprimé
par le réglement, celle-ci se calcule par rapport a I'emprise au
sol de référence exprimée par le réglement de la maniere
suivante :

T,
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Exemple : dans le chapitre 2.4.1 de la zone UAd, il est précisé :
«Dans le cas d’opérations de démolition/reconstruction,
concernant un projet de construction a destination principale
d’habitation, le coefficient d’emprise au sol* fixé ci-dessus est
augmenté de 20%, dés lors que le projet a pour objet de
renforcer I'organisation urbaine du lieu et présente une qualité
architecturale ».

Dans la zone UAd, le coefficient d’emprise au sol est de 60%.

Ainsi, une majoration de 20% d’un coefficient d’emprise au sol
de 60% est possible, sous réserve des dispositions ci-dessus.
Une majoration de 12% est possible (20% x 60% =12%): le
coefficient d’emprise au sol peut alors atteindre 72% (60+12).
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N°4 — CLARIFICATION DE LA REGLE DE DECLENCI—[EMENT DE LA BANDE DE ;I;
CONSTRUCTIBILITE PRINCIPALE DANS LE RAPPORT DE PRESENTATION

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : | — Rapport de présentation — Partie 3.1 — Justification du projet et sa traduction réglementaire (p.203)

Nota bene : le contenu du rapport de présentation du PLUi approuvé le 16 janvier 2020 ne sera pas modifié. Les compléments proposés au
rapport de présentation du PLUi dans le cadre du dossier de modification générale approuvé seront intégrés a cette fiche, qui devient additif au
rapport de présentation du PLUi approuvé (partie 4.2).

Contenu de la modification

La partie 3.1 du rapport de présentation explicite la traduction réglementaire du projet d’aménagement et de développement durables (PADD).
Le paragraphe relatif aux modalités de déclenchement de la bande de constructibilité principale (BCP) et son calcul nécessite d’étre
clarifié pour indiquer que seules les constructions nouvelles sont concernées. En effet, les cas ou des constructions existantes sont présentes
sur le terrain ont pu soulever des questions quant au point de déclenchement de la BCP. Pour clarifier I'application de cette disposition, le
rapport de présentation précise les modalités de déclenchement de la BCP en confirmant que cette disposition se déclenche par rapport a
I'implantation de nouvelles constructions et non par rapport aux constructions existantes. De plus, cette disposition clarifie les modalités
de calcul de cette BCP lorsque la construction nouvelle est implantée en recul.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’une clarification de la régle, la modification est sans effet sur I’environnement.

GRAND PARIS
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pieces du PLUI

Effets de la modification sur les

AVANT
4. Les bandes de constructibilité (BCP et BCS)

Les voies et emprises engendrant l'application de bande de
constructibilité principale sont celles qui concourent au maillage
viaire général des communes.

La profondeur de la bande est comptée a partir de la limite de voie
ou du nu général de la facade lorsque la construction est implantée
en recul.

Le principe d’application d’'une bande de constructibilité principale
permet d’organiser des fronts batis homogénes, relativement denses,
aux abords des voies et de préserver des cceurs d’ilots plus apaisés,
dans les centres ville ou les bourgs, ainsi que dans les quartiers
pavillonnaires relativement denses.
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APRES
4. Les bandes de constructibilité (BCP et BCS)

Les voies et emprises engendrant l'application de bande de
constructibilité principale sont celles qui concourent au maillage
viaire général des communes.

La profondeur de la bande est comptée a partir de la limite de voie
ou du nu général de la facade lorsque la construction nouvelle est
implantée en recul.

Dans le cas d’une implantation en recul, la fagcade ou partie de
facade de la construction nouvelle a prendre en compte est
celle la plus proche de la limite de voie engendrant la BCP et
sous réserve que le recul de la construction nouvelle soit au
plus de 5 métres.

Dans le cas d’une construction nouvelle implantée avec un
recul supérieur a 5 métres, la profondeur de la BCP est comptée
a partir d’'une ligne de recul maximale de 5 métres.

Le principe d’application d’'une bande de constructibilité principale
permet d’organiser des fronts batis homogénes, relativement denses,
aux abords des voies et de préserver des cceurs d’ilots plus apaisés,
dans les centres ville ou les bourgs, ainsi que dans les quartiers
pavillonnaires relativement denses.
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N°5 — AJOUT DE LA NOTION DE QUARTIER POLITIQUE DE LA VILLE DANS L’OAP
COMMERCE ET ARTISANAT

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : Il —= OAP — Partie 1 — OAP commerce et artisanat

Contenu de la modification

L’OAP commerce et artisanat fait référence aux « pdles d’hyper-proximité ». Ces poéles sont associés, dans les titres, aux quartiers
politique de la ville (QPV). Toutefois, le contenu du texte omet de faire référence explicitement aux quartiers politiques de la ville en ne
mentionnant que les cceurs de quartiers au titre des poles d’hyper-proximité. Il s'agit d'une erreur matérielle a corriger pour éviter toute
ambiguité. Les quartiers politique de la ville sont bien visés au titre des pbles d’hyper-proximité comme indiqué dans le chapitre correspondant.
La modification du PLUi corrige cette erreur matérielle : 'OAP est complétée en ce sens.

Synthése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification visant une mise en cohérence de 'OAP, la modification est sans effet sur I’environnement.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT

Il. Les orientations d’'aménagement et de programmation du PLUi de

GPS&0O
E. Définitions et justifications des polarités commerciales

2. Le commerce de proximité

* Les centres-villes (CV) principaux, complémentaires,
les poles d’hyper-proximité (QPV) et les bourgs

APRES

Il. Les orientations d’'aménagement et de programmation du PLUi de
GPS&O

E. Définitions et justifications des polarités commerciales

2. Le commerce de proximité

. Les centres-villes (Cv) principaux,
complémentaires, les poles d’hyper-proximité (QPV)

ruraux. et les bourgs ruraux.
Définition Ensemble commercial situé au cceur des Vvilles Définition Ensemble commercial situé au coeur des Vvilles
" . . . . , . . . GRAND PARIS
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historiques, des quatrtiers et dans les bourgs ruraux, répondant a des
services de proximité ou de circuit court alimentaire, sans critere de
taille.

Localisation :

e Les pdles gare

e CV principaux : Conflans-Sainte-Honorine, Poissy,
Les Mureaux, Mantes-la-Jolie.

e CV complémentaires Achéres, Mantes-la-Ville,
Triel-sur-Seine, Rosny-sur-Seine, Meulan-en-
Yvelines, Limay, Verneuil-sur-Seine.

e Les péles d’hyper-proximité : cceur de quartier

e Les bourgs ruraux (en zone de cceur de village et
hameau).

Ill. Les orientations d’aménagement par type de pdle

D. Les quartiers de gare, les centres-villes (CV) principaux,
complémentaires et pdles d’hyper-proximité (QPV), bourgs ruraux

1. Définition
Ensemble commercial situé au coeur de villes historiques, des

quartiers et dans les bourgs ruraux, répondant a des services de
proximité ou de circuit court alimentaire, sans critére de taille.
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historiques, des quartiers et dans les bourgs ruraux, répondant a des
services de proximité ou de circuit court alimentaire, sans critere de
taille.

Localisation :

Les pdles gare

e CV principaux : Conflans-Sainte-Honorine, Poissy,
Les Mureaux, Mantes-la-Jolie.

e CV complémentaires Achéres, Mantes-la-Ville,
Triel-sur-Seine, Rosny-sur-Seine, Meulan-en-
Yvelines, Limay, Verneuil-sur-Seine.

e Les pdles d’hyper-proximité : coeur de quartier,
quartier politique de la ville (QPV).

e Les bourgs ruraux (en zone de cceur de village et
hameau).

Ill. Les orientations d’aménagement par type de pdle

D. Les quartiers de gare, les centres-villes (CV) principaux,
complémentaires et pdles d’hyper-proximité (QPV), bourgs ruraux

1. Définition

Ensemble commercial situé au coeur de villes historiques, des
quartiers et dans les bourgs ruraux, répondant a des services de
proximité ou de circuit court alimentaire, sans critére de taille.

Y
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2. Localisation

Les quartiers de gare

CV principaux : Conflans-Sainte-Honorine, Poissy,
Les Mureaux,

Mantes-la-Jolie.

CV complémentaires : Acheres, Mantes-la-Ville, Triel-
sur-Seine,
Rosny-sur-Seine,
Verneuil-sur-Seine.
Les pbles d’hyper-proximité : coeur de quartier.

Les bourgs ruraux (uniqguement en zone de coeur de
village et hameau) »

Meulan-en-Yvelines, Limay,
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2. Localisation

Les quartiers de gare

CV principaux : Conflans-Sainte-Honorine, Poissy,
Les Mureaux,

Mantes-la-Jolie.

CV complémentaires : Achéres, Mantes-la-Ville, Triel-
sur-Seine,
Rosny-sur-Seine,
Verneuil-sur-Seine.
Les pbles dhyper-proximité : coeur de quartier,
quartier politique de la ville (QPV).
Les bourgs ruraux (uniqguement en zone de cceur de
village et hameau) »

Meulan-en-Yvelines, Limay,
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N°6 — CLARIFICATION DE L’ARTICULATION ENTRE OAP DE SECTEURS A ENJEUX g B
METROPOLITAINS ET REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : lll - OAP — Partie 2 — OAP de secteurs a enjeux métropolitains

Contenu de la modification

La portée des cadres délimitant le périmetre des OAP de secteurs a enjeux métropolitains a soulevé des questionnements de la part de
certains services instructeurs concernant leur opposabilité. Les secteurs d'OAP a enjeux métropolitains sont identifiés et localisés par des
cadrages. Les secteurs d'OAP a enjeux métropolitains sont identifiés et localisés par des cadrages au plan de zonage de synthése. Tous les
espaces intégrés dans ces cadres ne sont pas systématiquement concernés par des orientations, comme celles relatives a la destination
dominante des sols, par exemple. Pour les espaces intégrés dans le cadre d’'une OAP de secteur a enjeux métropolitains mais qui ne font pas
'objet d’orientation particuliere (zones blanches dans les schémas), seules les dispositions du réglement sont applicables, sauf indications
contraires prévues expressément dans 'OAP ou le réglement de zone.

L'objectif est de préciser que les OAP de secteurs a enjeux métropolitains n’intégrent pas nécessairement des orientations sur
I’ensemble du cadre délimité graphiquement sur le plan de zonage de synthése ou sur la carte des OAP qu’elles concernent. Ces cadres
rendent compte d’'un secteur de projet a enjeux multiples ; ils identifient les projets qui peuvent étre soumis a des orientations selon qu'elles
sont indiquées dans le texte ou dans le schéma de 'OAP. La modification ajoute, dans le deuxieme paragraphe de la troisieme sous-partie des
OAP de secteurs a enjeux métropolitains, relative au contenu des OAP, un paragraphe clarifiant 'opposabilité des orientations des OAP de
secteurs a enjeux métropolitains.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification visant a clarifier I'articulation des différentes piéces du PLUi, la modification est sans effet sur I’environnement.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT

Ill. Présentation générale des orientations d’aménagement et de
programmation de secteurs a enjeux métropolitain

B. Contenu des orientations d’aménagement de programmation

Lorsqu'une orientation est dessinée sous forme dun contour
(polygone, ...) ou d'une enveloppe de repérage (carré, rond ou
ellipse, ...) ou d’'un tracé linéaire (droit, courbe, fléché ou non, ...) il
convient de considérer qu'il s’agit d’'un principe de localisation sans
pour autant en indiquer 'emplacement exact. Cependant, lorsque le
tracé est précis (par exemple un espace d'implantation d'habitat dont
le tracé suit un contour cadastral ou qui s’appuie sur la limite d’'une
voie), il convient de respecter ces limites pour fixer l'espace
d'implantation ou la localisation de 'orientation d’aménagement.

En résumé, les parties du document qui sont opposables aux
demandes d’occuper ou d'utiliser les sols en termes de compatibilité
sont :

APRES

Ill. Présentation générale des orientations d’aménagement et de

programmation de secteurs a enjeux métropolitain

B. Contenu des orientations d’aménagement de programmation

Lorsqu'une orientation est dessinée sous forme dun contour
(polygone, ...) ou d'une enveloppe de repérage (carré, rond ou
ellipse, ...) ou d’'un tracé linéaire (droit, courbe, fléché ou non, ...) il
convient de considérer qu'il s’agit d’'un principe de localisation sans
pour autant en indiquer 'emplacement exact. Cependant, lorsque le
tracé est précis (par exemple un espace d'implantation d'habitat dont
le tracé suit un contour cadastral ou qui s’appuie sur la limite d’'une
voie), il convient de respecter ces limites pour fixer l'espace
d'implantation ou la localisation de I'orientation d’aménagement.

Les secteurs d'OAP a enjeux métropolitains sont identifiés et
localisés par des cadrages au plan de zonage de synthéese. Tous
les espaces intégrés dans ces cadres ne sont pas
systématiguement concernés par des orientations, comme
celles relatives a la destination dominante des sols, par
exemple. Pour les espaces intégrés dans le cadre d’'une OAP de
secteur a enjeux meétropolitains mais qui ne font pas I'objet
d’orientation particuliére (zones blanches dans les schémas),
seules les dispositions du réglement sont applicables, sauf
indications contraires prévues expressément dans I’OAP ou le
réglement de zone.

En résumé, les parties du document qui sont opposables aux
demandes d’occuper ou d’utiliser les sols en termes de compatibilité
sont :

GRAND PARIS
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La partie écrite de I'OAP intitulé "Nom de I'OAP - Les
orientations" ;

Le schéma figurant dans I'OAP ainsi que les zooms ;

La partie « Contenu des orientations d'aménagement et de
programmation » dans la mesure ou elle apporte des
précisions aux orientations présentées dans I'OAP et qu’elles
sont complémentaires

[51]

La partie écrite de I'OAP intitulé "Nom de I'OAP - Les
orientations" ;

Le schéma figurant dans I'OAP ainsi que les zooms ;

La partie « Contenu des orientations d'aménagement et de
programmation » dans la mesure ou elle apporte des
précisions aux orientations présentées dans I'OAP et qu’elles
sont complémentaires
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N°7 — CLARIFICATION DE L’ORIENTATION RELATIVE AUX INTERVENTIONS SUR LES {{v
CONSTRUCTIONS  EXISTANTES DANS LES OAP DE SECTEURS A ENJEUX
METROPOLITAINS

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : Il - OAP — Partie 2 — OAP de secteurs a enjeux métropolitains

Contenu de la modification

La partie 1 des OAP de secteurs a enjeux métropolitains précise dans un tableau la portée des orientations graphiques pour chaque sujet
d’orientation (correspondant généralement aux intitulés des légendes des schémas d’orientation). Ce tableau apporte ainsi des précisions,
notamment sur I'application et 'opposabilité de ces orientations en matiére de destination des constructions existantes. Ce tableau
mérite d’étre complété, sur le modéle des OAP de secteurs a échelle communale afin de préciser la portée des orientations portant sur les
constructions existantes identifiées et de mieux appréhender leur signification. La modification ajoute donc un paragraphe précisant les
orientations relatives aux interventions sur les constructions existantes, applicables a 'ensemble des OAP, sauf disposition contraire
prévue dans 'OAP de secteur.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification visant une clarification de la regle, la modification est sans effet sur I’environnement.
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Effets de la modification sur les

Ill. Présentation générale des orientations d’aménagement et de

AVANT

pieces du PLUI

programmation de secteurs a enjeux métropolitains

B. Contenu des orientations d’aménagement de programmation

Destination et vocation principale

Sujet de ’OAP

Traduction en termes d’orientations et
d’opposabilité

- Construction
existante
(conservation,
requalification,
démolition,
reconstruction)

e Intervention sur la construction
identifiée et localisée au schéma :

- Conservation interdiction de
démolition totale ou partielle ;

- Requalification : réutilisation de la
construction permettant de
'améliorer et de la préserver ; les
modifications de la construction
sont admises dés lors qu’elles en
permettent un meilleur usage ;

- Démolition : construction a démolir
dans le cadre de 'aménagement
du secteur ;

- Reconstruction construction
aprés démolition partielle ou totale,
d'un nouveau béatiment ayant
approximativement la méme
emprise et la méme volumétrie.

APRES

Ill. Présentation générale des orientations d’aménagement et de

programmation de secteurs a enjeux métropolitains

B. Contenu des orientations d’aménagement de programmation

Destination et vocation principale

Sujet de ’OAP

Traduction en termes d’orientations et
d’opposabilité

- Construction
existante
(conservation,
extension,
requalification,
démolition,
reconstruction)

e Intervention sur la construction identifiée
et localisée au schéma :

- Conservation [indication [C] sur le
figuré graphique] : interdiction-de
démolition-totale-ou-partielle; cette
orientation n’induit pas
forcément une conservation
stricte en I’état, des
interventions ponctuelles
peuvent étre effectuées dés lors
que l'implantation, la volumétrie
générale et I'aspect dominant de

la construction (matériaux,
modénatures, coloris, rythme
des ouvertures...) sont
respectés ;

- Extension [E] : en régle générale,
I’OAP indique schématiquement
la direction de cette extension
et/ou Ilespace qui y est
consacré ;
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e Cette intervention doit
dans le cadre de
d’aménagement  du
préalablement a celle-ci.

étre réalisée
I'opération

secteur,

ou
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- Regqualification/Réhabilitation [R] :
réutilisation de la construction
permettant de I'améliorer et de la
préserver ; les modifications de la
construction sont admises dés lors
qu’elles en permettent un meilleur
usage ;

- Démolition [D], partielle ou totale :
construction & démolir dans le
cadre de I'aménagement du
secteur. Bien que celle-ci soit
prévue, un projet qui ne
prévoirait pas cette démolition
ne saurait étre considéré comme
incompatible avec ’'OAP dés lors
gue cette non-démolition ne
compromet pas la logique
générale poursuivie dans ladite
OAP ;

- Reconstruction : construction aprés
démolition partielle ou totale, d'un
nouveau batiment ayant
approximativement la méme
emprise et la méme volumétrie.

Cette intervention doit étre réalisée dans
le cadre de I'opération d’aménagement
du secteur, ou préalablement & celle-ci.

4
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N°8 - REPOSITIONNEMENT DE SCHEMAS DES SITES D'INTERET ECOLOGIQUE A
REQUALIFIER DANS L’OAP TRAME VERTE ET BLEUE (TVB) ET BELVEDERES

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : lll - OAP — Partie 4 — OAP Trame Verte et Bleue (TVB) et Belvéderes

Contenu de la modification

L’'OAP Trame Verte et Bleue et Belvédéres concerne toutes les espéces ou espaces remarquables du territoire. Cette OAP a pour objectif
principal la conservation et 'amélioration des milieux naturels ainsi que la limitation de leur fragmentation. Elle mentionne les sites d’intéréts
écologiques du territoire de la Communauté urbaine. Toutefois, une erreur matérielle doit étre corrigée. Deux sites d’intérét écologique du
territoire de la Communauté urbaine ont été inversés dans le contenu de cette OAP. Le schéma relatif au plateau de Longnes se trouve
en face du descriptif du plateau de l'arriere-pays mantois et inversement. La modification corrige cette erreur matérielle en repositionnant
les schémas correctement.

Synthése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une correction matérielle, la modification est sans effet sur I’environnement.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT APRES
Ill. Les réservoirs et sites d’intérét écologique Ill. Les réservoirs et sites d’intérét écologique

C. Les sites d’intérét écologique a requalifier C. Les sites d’intérét écologique a requalifier

3. Plateau de larmiére-pays Mantols
3. Plateau de Fammiére-pays Mantois
« Localisation
* Localisation
» Communes do GPSSO - Amouvile dés-Mantes. Boivileen-
Murmwm 2 Commanas de GPSS0: Amoudte e Maries, Sevte-d
m BreubBois-Rebent. Ls Falsse. Goussonvile. Guenvi
ey hors GS80" Andoks, Gouplies, Mortsiele, Nwﬂlhw--un-u-u-
Troxy, Vilete Communes hors GPSS0 - Andeks, Goupidres. Montainyil
Ty vaate
> Superficie - environ 5 000 hectares
> Superficie : enviran § 000 hectares
Descption « Description
Co vaste plateau agriccie s'étond sur 14 communes ontre ot s v

de 1a Vaucouurs 3 FOusst ef de la Mauldre 4 TEst A FOuest e
piateau est parsemé de pafts bosements. A TEst on note un
‘ensemble de pelites pelouses calcicoles.

e la Vaucouleurs & Ovest et Ca ls Mauidre & [Est A FOvest,
pistesy est parsemé Ce petts bosements. A [Est on note
ensemble de pettes peiouses osicicoles.

* Intérét écologique « Intérét écologique
Le ste abre une popuiation Gifuse de chouettes Chevéche. Ce Lo e st e popuiston dMuse de chousties Cheviche. |
un intéelt pour
Outre Nméndt mm‘ﬁm:mru?nﬂm Outre lintérét svitaunis on signalers lexatence Ge phaser
dont une cave 3 Amouvile-les-Mantes et Geux gaieres Creusées. :mmm‘.—.«wb-‘m—a-m'm:mw_mm
dans e coteau dans b
Les caicicoles sont parsemies de Gendrers convTuns Les peiouses caicicsies sont parsemies de Ganéwiers commu

pelouses
‘qui temignent de fewstence ancestrale do pitwage. qui témoignant de Texistence ancestraie de piturege

* Enjew x - Enjeux principaux
Depus famét oy M uses caccoles s DEL! OGIQUE "PLATEAU DE L'ARRIERE PAYS MANTOIS™ Depuis famit Gu plturage. les pelouses cokicoles se sent ORIENTATIONS SPECIFIQUES DE L'OAP DANS LE SITE DINTERET ECOLOGIQUE "PLATEAU DE L'ARRIERE PAYS MANTOIS®
progressivement refermées. UmMmMQM progressivement refermées. D'sutre part. les activités Ge loisrs
(pratique du VTT x nab (peatique du VTT et moto-cross) portent atieinte de manidre assez . “ _ ours
s dotapidiond Ses bleus sur ces espaces. S o s e Eles prris Trame verte ot bleve sur oes eapsces.
Au Sud de & commune Ge La Falase, entre Epdne et Auay-sur- Au Sud de ls commune de Ls Falaise entre Epdne et Aulney-sur-
Mauidre, ainsi qua Harpevile, des secteurs de grandes cutures Mauldre, sinsi qu'é Hargevite. des secleurs de grandes cutures e .
dversfiées sur un Inéare de 1,5 km et 3 km respactvement, dhvarsfibes sur un Indsire de 1.5 km et 3 km respectvement 1
permettat a Croulation Oes espices entre les miseus. T permatirat is Groulston des especes entre les mikeux VT,
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I1l. Les réservoirs et sites d’intérét écologique

C. Les sites d’intérét écologique a requalifier

2

Dammartin-en-Serve. || est GBI au nord par e massi boisé de
Rostry-sur-Seine, au sud o & Test par = rseau Nyorographioue de
2 Vaucoukuss.

* Intérét écologique:

Ce périmétre abrite une populasion diffuse de chousties Cheviche.

wargers, praines el (NS nouITIcers Qui constauent les milkeur de
i 105 phis prOPICes & fespace.

LU appretat £ Ottt € Arwiragemrat o 4o Pogpatomation | OAP T Vst & Bt o Bebvidionn: 4z

I1l. Les réservoirs et sites d’intérét écologique

C. Les sites d’intérét écologique a requalifier

1 "
des popuistons de cheviche sur ce secteur car el se Sdvelop
prncpalement en pérphéne Immédiste des vilages et pet
hameaux au Gépend de 18 « ceinture verte » Gui abrie les derne

(- - - -
- - o o

vergers,
Vie les plus propices & fespéce.
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N°9 — RECTIFICATION DU VISA AU CHAPITRE 3.3 DE LA PARTIE 1 DU REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes

Contenu de la modification

Dans le chapitre 3.3 de la partie 1 du réglement, il est mentionné l'article L.241-2 du code de I'environnement pour faire référence a la loi sur
l'eau. Cependant, la loi sur I'eau est visée a l'article L.214-2 du code de I'’environnement. La modification a pour objet de corriger cette

erreur matérielle.

Syntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’une correction matérielle, la modification est sans effet sur I’environnement.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT
3.3 Zones humides

« Selon le SDAGE Seine Normandie, dans les zones humides
averées (classes 1 et 2), toute opération soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la loi sur I'eau (article L. 241-2 du code de
I'environnement) et toute opération soumise a autorisation ou a
déclaration au titre des installations classées pour l'environnement
(article L. 511-2 du code de l'environnement) doivent é&tre
compatibles avec Il'objectif visant & enrayer la disparition des zones
humides. L'atteinte de cet objectif implique notamment, et en fonction
de la réglementation applicable aux opérations précitées, la mise en
ceuvre du principe "éviter, réduire, compenser" (ERC) ».

APRES
3.3 Zones humides

« Selon le SDAGE Seine Normandie, dans les zones humides
aveérées (classes 1 et 2), toute opération soumise a autorisation ou a
déclaration au titre de la loi sur l'eau (article L. 214-2 du code de
I'environnement) et toute opération soumise a autorisation ou a
déclaration au titre des installations classées pour l'environnement
(article L. 511-2 du code de Il'environnement) doivent é&tre
compatibles avec Il'objectif visant & enrayer la disparition des zones
humides. L'atteinte de cet objectif impligue notamment, et en fonction
de la réglementation applicable aux opérations précitées, la mise en
ceuvre du principe "éviter, réduire, compenser" (ERC) »

GRAND PARIS
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N°10 — AJOUT ET MENTION D’ANNEXES AU REGLEMENT DANS LA PARTIE 1 DU
REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes

Contenu de la modification

Dans le cadre de I'élaboration du PLUi, plusieurs mentions aux annexes du réglement avaient été omises dans différents paragraphes de la
partie 1 du reglement. Afin de corriger ces erreurs matérielles, ces différentes mentions sont ajoutées :

= Une mention de I’'annexe 1 relative aux périmeétres des quartiers politiques de la ville (QPV) dans le sommaire ;

* Une mention de I'annexe 3 relative a I'arrété du 13 juillet 2016 relatif a I'application des articles R.111-14-2 4 R.111-14-8 du code de la
construction et de I'habitation dans le paragraphe « 0.3 Composition des dispositions reglementaires du PLUi » ;

* Une mention de I’annexe 4 relative a l'article 1 du reglement du schéma d’aménagement et de gestion des eaux (SAGE) de la Mauldre
dans le paragraphe « 0.3 Composition des dispositions reglementaires du PLUi ».

Syntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’une correction matérielle, la modification est sans effet sur I’environnement.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES
Sommaire Sommaire
INDEX 7 INDEX m
ANNEXE 1 : PERIMETRES DES QUARTIERS POLITIQUE DE LA VILLE (QPV) 79
ANNEXE 2 Périmelres de 500 méires autour des gares 8 ANNEXE 2 : PERIMETRES DE 500 METRES AUTOUR DES GARES 81
ANNEXE 3 : Arrété du 13 juillet 2016 relatif & I'application des arficles R. 111-14-2 a R. 111-14-8 du code de la construction
et de Ihabitation 96 ANNEXE 3 : ARRETE DU 30 JUIN 2022 RELATIF A LA SECURISATION DES INFRASTRUCTURES DE
ANNEXE 4 : Article 1 du réglement du SAGE de la Mauldre 99 STATIONNEMENT DES VELOS DANS LES BATIMENTS 9%
ANNEXE 4 : ARTICLE 1 DU REGLEMENT DU SAGE DE LA MAULDRE 99
0.3.1 Le réglement écrit 0.3.1 Le reglement écrit
« La partie 1 du réglement comprend : « La partie 1 du reglement comprend :
- L] - [
- Des annexes composées d'une part des plans des - Des annexes composées d'une—part des plans des
périmetres de 500 meétres autour des gares liés a périmetres de 500 metres autour des gares liés a
I'application de la norme de stationnement (chapitre I'application de la norme de stationnement (chapitre
5), d'autre part les périmétres des quartiers politique 5), d'autre—part—tes des périmétres des quartiers
de la ville (QPV) nécessaires a l'application des politique de la ville (QPV) nécessaires a I'application
dispositions relatives a la mixité dans I'habitat. » des dispositions relatives a la mixité dans I'habitat, de

I'arrété 30 juin 2022 relatif a Il'application des
articles R.113-11 a R.113-18 du code de la
construction et de I’habitation et de I’article 1 du
réglement du SAGE de la Mauldre.
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N°11 — CORRECTION D’UNE ERREUR MATERIELLE DANS LE DESCRIPTIF DE LA ZONE UDa
DANS LA PARTIE 1 DU REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes

Contenu de la modification

Le chapitre 0.2 de la partie 1 du réglement présente les caractéristiques de chacune des zones du PLUi. Dans la partie consacrée a la
zone UDa, il est mentionné que celle-ci comprend trois secteurs, or, il y a quatre secteurs dans cette zone. La modification du PLUi corrige
cette erreur matérielle.

Syntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification visant une correction d’erreur matérielle, la modification est sans effet sur I’environnement.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES
0.2 Nomenclature des zones définies par les documents graphiques 0.2 Nomenclature des zones définies par les documents graphigues —
— UDa — Pavillonnaire densifié UDa — Pavillonnaire densifié
La zone UDa comprend trois secteurs : La zone UDa comprend #reis quatre secteurs :
e e secteur UDal, dans lequel la hauteur des constructions e le secteur UDal, dans lequel la hauteur des constructions
est plus importante ; est plus importante ;
e le secteur UDa2, dans lequel les constructions bénéficient e le secteur UDa2, dans lequel les constructions bénéficient
de dispositions différentes dés lors qu'il s'agit dune de dispositions différentes dés lors qu'il s'agit d'une
opération comprenant des logements locatifs sociaux ; opération comprenant des logements locatifs sociaux ;
e e secteur UDa3, dans lequel les constructions sont en e le secteur UDa3, dans lequel les constructions sont en
général plus basses avec une discontinuité du bati ; général plus basses avec une discontinuité du bati ;
e le secteur UDa4, dans lequel le tissu urbain est plus aéré. ¢ le secteur UDa4, dans lequel le tissu urbain est plus aéré.
GRAND PARIS
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N°12 — CORRECTION D'UN SCHEMA SUR LA MESURE D’UN TERRAIN EN PENTE DANS LA
PARTIE 1 DU REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes

Contenu de la modification

Le chapitre 2.5.3.3 de la partie 1 du réglement décrit, a travers un schéma, la mesure d’un terrain en pente. Un zoom a été inséré afin de
faciliter la compréhension de la regle, en cohérence avec le réglement écrit. Toutefois, ce zoom est erroné, au lieu de faire apparaitre la fleche
mesurant la hauteur X, c’est la médiane qui est représentée dans le zoom du schéma. La modification du PLUi corrige le zoom du schéma
pour éviter toute erreur dans la compréhension de la disposition.

Synthese des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification visant une correction d’erreur matérielle, la modification est sans effet sur I’environnement.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES
2.5.3.3 Mesure de la hauteur en cas de terrain en pente 2.5.3.3 Mesure de la hauteur en cas de terrain en pente

- X X
X
j%
20m
X = niveau du sol existant :1 ::; zfsé ;e:gs::rt;a:ﬁeur dola facade X = niveau du sol existant :L ;: ‘;:':';:s:;h":"" de la fagade
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N°13 — CLARIFICATION DE LA DEFINITION DE NIVEAU EN SOUS-SOL DANS LA PARTIE 1 DU
REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes

Contenu de la modification

Le chapitre 2.5.3.4 de la partie 1 du réglement définit la hauteur en niveaux et qualifie a ce titre les niveaux en sous-sols. |l est indiqué que tout
niveau en sous-sol ne peut étre principalement destiné qu’aux garages et aux locaux techniques. Cette notion a soulevé des
guestionnements quant aux caves : la mention manquait. En réalité, celles-ci étant bien concernées par ces dispositions et pour éviter toute

interrogation, la disposition portant sur 'usage des niveaux en sous-sol est complétée pour y intégrer explicitement le cas des caves.

Syntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification visant une clarification de la définition, la modification est sans effet sur ’environnement.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT
2.5.3.4 Hauteur en niveaux

Les sous-sols sont les niveaux inférieurs des constructions situés en
dessous du niveau du sol aprés travaux. Est également considéré
comme sous-sol le niveau inférieur d’'une construction dont au plus
1,20 meétre de la hauteur émerge au-dessus du niveau du sol
existant apres travaux.

Tout niveau en sous-sol ne peut étre principalement destiné qu’aux
garages et aux locaux techniques.

APRES
2.5.3.4 Hauteur en niveaux

Les sous-sols sont les niveaux inférieurs des constructions situés en
dessous du niveau du sol aprés travaux. Est également considéré
comme sous-sol le niveau inférieur d’'une construction dont au plus
1,20 meétre de la hauteur émerge au-dessus du niveau du sol
existant apres travaux.

Tout niveau en sous-sol ne peut étre principalement destiné gu'aux

garages—etauxlocaux—technigues, qu’aux locaux techniques, au

stationnement ou aux caves.
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N°14 — CLARIFICATION DE LA REGLE DE STATIONNEMENT DE LA SOUS-DESTINATION I
HEBERGEMENT DANS LA PARTIE 1 DU REGLEMENT e g

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes

Contenu de la modification

Le chapitre 5.2.2.1 de la partie 1 du réglement énonce les dispositions communes relatives au nombre de places de stationnement
suivant la destination et/ou sous-destination de la construction, au regard de l'article L.151-35 du code de l'urbanisme. Dans un objectif de
clarifier la regle applicable pour les constructions a destination d’habitation et par conséquent de faciliter son application, une précision est
apportée aux normes de stationnement de la sous-destination hébergement. Pour permettre la prise en compte de projet d’hébergement
dont la programmation est présentée en logement et non en chambre, la modification intégre I'équivalence chambres — logements. Ainsi, il est
précisé la correspondance entre le nombre de places de stationnement par chambre et le nombre de places par logement, au regard
de I'article R.151-46 du méme code.

Syntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’une clarification de régle, cette modification n’a pas d’incidence sur I’environnement.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT APRES
5.2.2.1. Normes pour les constructions nouvelles 5.2.2.1. Normes pour les constructions nouvelles

Constructions a destination d’habitation Constructions & destination d’habitation

Dans les périmétres de 500 m En dehors des périmétres de 500 m
autour des gares autour des gares

Dans les périmétres de 500 m En dehors des périmétres de 500 m
autour des gares autour des gares

Sous-destinations Sous-destinations

Les normes par logement sont
indiquées par commune dans le
tableau ci-aprés.

Les normes par logement sont
Logement 1 place minimum par logement indiquées par commune dans le Logement 1 place minimum par logement
tableau c-aprés.

Logement locatif a caractére social (financé

e I cad e S rC e 0,5 place minimum par logement 1 place minimum par logement 0,5 pl ! t 1 pl I t
avec un prét aidé de IFtat) 9P par log; p! par log aver un prél aida e Ftal) ,5 place minimum par logemen place minimum par logemen
Hébergement & caractére social 1 place pour 6 chambres Hébergement a caractére social D’z;:iczlz‘g':]":ﬂgi’h?;i"r:"t
. . . - o . 0,5 place minimum par logement, 1 place minimum par logement,
Heébergement sans caractére social 1 place pour 6 chambres 1 place pour 3 chambres Hébergement sans caractére social s:\t 1 place pour gch:r';bres s':Jit 1 place pDurp3 . agrnbres
. . . . ; ) GRAND PARIS
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N°15 — CLARIFICATION DE LA NOTION DE BAIE DANS LA PARTIE 1 DU REGLEMENT ,.j_.

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes

Contenu de la modification

Le chapitre 2.2.4 de la partie 1 du réglement définit certaines notions rencontrées dans le PLUi. Ce chapitre a pour objet de rappeler ce
que constitue une baie a la différence d’une ouverture lorsque le réglement de zone fait référence a ces notions de baies ou d’ouvertures.
Toutefois, ce chapitre et son contenu ont soulevé des interrogations sur la portée du contenu visant la définition des baies.

En effet, le PLUi ne reglemente pas la création de baie sauf pour certains secteurs identifiés en UAb faisant référence a d'anciens
reglements de zones d’aménagement concerté (ZAC) et uniquement en cas de mise en ceuvre de certaines régles qualitatives prévues
dans les reglements de zones limitant la création de baies.

C’est uniquement pour tenir compte de ces réglements de secteurs spécifiques réglementant la distance des constructions par rapport
aux limites séparatives eu égard a la présence de baies, que la notion de baies et d’ouvertures figure dans la partie 1 du réglement au chapitre
2.2.4.

Dans ce cadre et uniqguement lorsque le reglement de zone fait référence a la notion de baies, le chapitre 2.2.4 de la partie 1 du réglement
trouve a s’appliquer. En dehors de ces cas, la réglementation des baies et ouvertures est gérée par le code civil uniguement. Par ailleurs, dans
un objectif qualitatif, une précision est apportée sur le cas des terrasses accessibles ne constituant pas une baie.

Afin de confirmer I'application du réglement, et son articulation avec le code civil, le chapitre 2.2.4 de la partie 1 du réglement est complété.
Synthése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification visant une clarification de la regle, la modification est sans effet sur ’environnement.
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Effets de la modification sur les

pieces du PLUI

AVANT

2.2.4 Baie et baie principale

Ne constituent pas une baie :

une ouverture située a plus de 2,60 métres au-dessus du
plancher du rez-de-chaussée ou a plus de 1,90 métre au-
dessus du plancher en étage ;

une porte non vitrée ou en verre translucide ;

les ouvertures a chassis fixe et a vitrage non transparent ou
en pavés de verre ;

les toitures-terrasses non accessibles ;

les terrasses situées a plus de 60 cm de la hauteur a compter
du niveau du sol existant apres travaux et équipées de mur
écran macgonné de 1,90 métre minimum de hauteur.

Aucune ouverture, a l'exception de celles prévues par le code civil,
ne peut étre réalisée dans les facades ou parties de facades édifiées
sur une limite séparative d'un terrain.

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
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APRES

2.2.4 Baie et baie principale

Ces définitions ne s’appliquent que pour les zones qui se
réféerent a la notion de baie dans la partie 2 du reglement.
Lorsque la partie 2 du réeglement ne fait pas expressément
mention de la notion de baie, les régles applicables sont celles
du code civil.

Ne constituent pas une baie :

by

une ouverture située a plus de 2,60 métres au-dessus du
plancher du rez-de-chaussée ou a plus de 1,90 métre au-
dessus du plancher en étage ;

une porte non vitrée ou en verre translucide ;

les ouvertures a chassis fixe et a vitrage non transparent ou
en pavés de verre ;

les toitures-terrasses non accessibles ;

| . 7 BN I gg I I BN
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les terrasses situées a plus de 60 cm de la hauteur a
compter du niveau du sol existant aprés travaux avec un
dispositif obstruant la vue dés lors que ce dernier
s’insére harmonieusement a la fagade de la construction
et contribue a sa bonne intégration dans la séquence
urbaine dans laquelle elle se situe.

Aucune ouverture, a l'exception de celles prévues par le code civil,
ne peut étre réalisée dans les facades ou parties de facades édifiées
sur une limite séparative d'un terrain.
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N°16 — CLARIFICATION DE LA NOTION DE CONSTRUCTION ANNEXE DANS LA PARTIE 1 DU VIQ
REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes

Contenu de la modification

Le chapitre 1.1.1 de la partie 1 du réglement définit la notion de construction annexe. La précision d’'une emprise au sol maximum de 40m2 a
soulevé des questionnements sur sa portée.

Le PLUi n’interdit pas les constructions annexes de plus de 40m2 d’emprise au sol. Toutefois, les annexes dépassant ce seuil doivent étre
considérées comme de nouvelles constructions et non comme des annexes. Une construction annexe de plus de 40m? d’emprise au sol
ne pourra pas bénéficier des dispositions prévues par certains réglements de zone spécifiques pour les constructions annexes, par exemple
celles permettant 'implantation d’annexes en limites séparatives. En revanche une construction annexe, y compris celle existante a la date
d’approbation du PLUi quelle que soit sa surface, ne pourra pas étre utilisée ou transformée en tant que logement ou local d'activité.

Afin de faciliter 'application du réglement, la modification précise la définition d’annexe dans la partie 1 du réglement.

Synthése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification visant une clarification de la régle, la modification est sans effet sur ’environnement.

GRAND PARIS
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pieces du PLUI

Effets de la modification sur les

AVANT
1.1.1 Définitions

Les annexes constituent des constructions de faible dimension, 40m2
maximum d’emprise au sol* sauf disposition différente dans le
réglement des zones (partie 2 du reglement)

L’'usage d’'une annexe est lié et complémentaire de la destination de
la construction principale. Il peut s’agir de garages, de locaux vélos,
de locaux pour conteneurs, d’abris de jardin, de remises..., sans
jamais que les annexes puissent étre utilisées en tant que logement
ou local d'activite.

L'annexe n'est pas contigué* a la construction principale et n'a pas
de liaison physique avec elle, bien qu'elle soit implantée sur le méme
terrain.

Toute construction d'un garage, d'une remise contigué a une
construction principale constitue une extension de ladite construction.
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APRES
1.1.1 Définitions

Les annexes, au sens du présent reglement, constituent des
constructions de faible dimension, 40m? maximum d’emprise au sol*
sauf disposition différente dans le réeglement des zones (partie 2 du
reglement)

L’'usage d’'une annexe est lié et complémentaire de la destination de
la construction principale. Il peut s’agir de garages, de locaux vélos,
de locaux pour conteneurs, d’abris de jardin, de remises..., sans
jamais que les annexes, quelle que soit leur surface, ne puissent
étre utilisées ou transformées en tant que logement ou local
d'activité.

L'annexe n'est pas contigué* a la construction principale et n'a pas
de liaison physique avec elle, bien qu'elle soit implantée sur le méme
terrain.

Toute construction d'un garage, d'une remise contigué a une
construction principale constitue une extension de ladite construction.

T,
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N°17 - CLARIFICATION DE LA NOTION DE VOIE DE DESSERTE D’UN TERRAIN DANS LA 'I'
PARTIE 1 DU REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes

Contenu de la modification

Le chapitre 5.1 de la partie 1 du réglement précise les régles applicables a 'ensemble des voies de desserte. La notion de voie de desserte
souléve des questionnements lorsque la desserte n’est pas automobile. La modification précise la notion de voie de desserte en indiquant
qu’elle peut étre automobile, piétonne ou cyclable.

Syntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification visant une clarification de la régle, la modification est sans effet sur ’environnement.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES
5.1.1 Définitions, champ d’application et modalité 5.1.1 Définitions, champ d’application et modalité
Voie de desserte d'un terrain Voie de desserte d'un terrain
La voie de desserte du terrain (privée ou publique), assure - La voie de desserte du terrain (privée ou publique),
notamment la desserte automobile de celui-ci, elle lui est toujours assure, retamment le cas échéant,la  desserte
extérieure. automobile, et/ou  piétonne et/ou cyclable de celui-ci.

Elle lui est toujours extérieure.

GRAND PARIS
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N°18 — MISE A JOUR DU TABLEAU LISTANT LES COMMUNES SITUEES EN DEHORS DE
L’UNITE URBAINE DE PARIS DANS LA PARTIE 1 DU REGLEMENT

i

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes

Contenu de la modification

Le chapitre 1.2.2 de la partie 1 du réglement liste 'ensemble des communes situées en dehors de l'unité urbaine de Paris. Le découpage de
I'Institut national de la statistique et des études économiques (INSEE) a actualisé le zonage des unités urbaines en 2020. Les communes de
Flins-sur-Seine et Aubergenville ne font plus partie de l'unité urbaine de Paris. De méme, la commune de Gargenville a été intégrée a l'unité
urbaine de Paris. La modification amende le tableau de la partie 1 relatif a I’application des secteurs de mixité sociale du reglement pour
rendre compte du zonage INSEE actualisé.

Synthése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification visant une mise a jour, la modification est sans effet sur I’environnement.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT
1.2.2 — Secteurs de mixité sociale

APRES
1.2.2 — Secteurs de mixité sociale

Liste des communes de la communauté urbaine situées en dehors de I'unité urbaine de Paris (au 1er janvier 2020)

Liste des communes de la communauté urbaine situées en dehors de l'unité urbaine de Paris en vigueur au 1er

N 5 ) Janvier 2022
Armnouville-lés-Mantes Aulnay-sur-Mauldre Bomwl\e':—en—Mantols Bouafle Breuil-Bois-Robert Brueil-en-Vexin Amouvilledés Maniss Aubergenill Aulnay-surMaudre Boinville-en-Mantois Bouafie Arevii-Bois-Robert
Drocourt Ecquevilly Eptne Favrieux Flacourt Fentenay-Mauvoisin EBroelen-Vesin Drocourt Ecquevily Epone Favrio: Flacourt
Fontenay-Saint-Pére Gargenville Goussonville GuerneTs Guerville Guitrancourt Flins-sur-Seine Fontenay-Mauoisin Fontenay-Saint-Pére Coussorile Cuemes Cuenile
Hargeville Jambville Jouy-Mauvoisin i I La Falaise Lainville-en-Vexin - - -
Le Terire-Saint-Denis Les Alluets-le-Roi Méricourt Méziéres-sur-Seine Montalet-le-Bois Morainvilliers Guttrancourt Hargeville Jambvile Jouy-Mauvoisin Jumeawile La Felaise
Mousseaux-sur-Seine Nézel Oinville-sur-Montcient Perdreaulle Rolleboise Rosny-sur-Seine Lainville-en-Vexin Le Terfre-Saint-Denis Les Alluetsle-Roi Meéricourt Méziéres-sur-Seine Montalet-le-Bois
Sailly Saint-Martinda-Garenne Soindres Morainvilliers Mousseaux-sur-Seine Nézel Qinville-sur-Montcient Perdreawville Rolleboise
Rosny-sur-Seine Sailly Salgthamn—la— Soindres
arenne
GRAND PARIS
e , . e . ;. ° . - .
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N°19 — ADAPTATION DE LA REGLE DE CLOTURE SUR VOIE EN CAS DE PROTECTION
CONTRE DES NUISANCES SONORES DANS LA PARTIE 1 DU REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Reglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes

Contenu de la modification

Dans son chapitre 4.1.6, la partie 1 du reglement énonce les dispositions communes relatives aux cldtures. Le reglement ne prévoit pas de
disposition particuliere dans la mise en ceuvre de dispositifs visant a limiter les nuisances sonores. Afin de faciliter la mise en ceuvre de clétures
jouant le role de protection phonique, une régle d’objectif et qualitative est ajoutée. La modification compléte cette partie en intégrant une
disposition spécifique propre aux clétures valant protection anti-bruit dans les secteurs affectés par le bruit d’'une infrastructure de transport
terrestre classés par arrété préfectoral. Cette disposition permet de prévoir une adaptation du traitement des cl6tures pour des motifs
d’ordre acoustique et sous réserve de I'intégration paysageére des clétures.

Synthése des incidences sur I’environnement

Cette modification concernant le complément de la régle de clétures porte des incidences positives vis-a-vis de I'amélioration du cadre de vie
et de la santé des populations exposées aux nuisances sonores.

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
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pieces du PLUI

Effets de la modification sur les

AVANT
4.1.6 — Clbtures sur voie

Les clbétures sur voie participent pleinement a la qualité du paysage
de la rue.

A ce titre, les nouvelles cldtures dans leurs proportions et le choix de
leur traitement, s’harmonisent avec la construction principale en
contribuant a renforcer la qualité esthétique et les caractéristiques
dominantes des clbétures environnantes. En cas d’édification d’'un
mur de soutenement, est recherchée une harmonie avec les clétures
environnantes dans le choix de leur conception, de leur compaosition
et des matériaux utilisés.

Une attention particuliere est portée aux clétures existantes en
macgonnerie pleine (pierre, moellon calcaire meuliére...) dans la
recherche de leur valorisation, dans la mesure ou elles peuvent
s’'intégrer au projet. Il en est de méme pour les clétures végétales.

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
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APRES
4.1.6 — Clbtures sur voie

Les clbétures sur voie participent pleinement a la qualité du paysage
de la rue.

A ce titre, les nouvelles cldtures dans leurs proportions et le choix de
leur traitement, s’harmonisent avec la construction principale en
contribuant a renforcer la qualité esthétique et les caractéristiques
dominantes des clétures environnantes. En cas d’édification d’'un
mur de soutenement, est recherchée une harmonie avec les clétures
environnantes dans le choix de leur conception, de leur composition
et des matériaux utilisés.

Une attention particuliere est portée aux clétures existantes en
magonnerie pleine (pierre, moellon calcaire meuliére...) dans la
recherche de leur valorisation, dans la mesure ou elles peuvent
s’intégrer au projet. Il en est de méme pour les clétures végétales.

Dans les secteurs soumis a des nuisances sonores référencés
au chapitre 0.5.11 du présent réglement, le traitement des
clétures peut étre adapté dés lors qu’il est justifié par un motif
d’ordre acoustique et que la cléture participe pleinement a la
qualité du paysage de larue.

T,

GRAND PARIS
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N°20 — PRECISION SUR LES MODALITES DE CALCUL DU RETRAIT POUR LES OUVRAGES
TECHNIQUES DE COLLECTE DES DECHETS TELS QUE LES BORNES D’APPORT
VOLONTAIRE DANS LA PARTIE 1 DU REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Reglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes

Contenu de la modification

Le chapitre 2.1.5 de la partie 1 du réglement prévoit les modalités de calcul du recul par rapport aux voies en indiquant ce qui n’est pas pris
en compte en cas de recul. Il convient d’ajouter que les ouvrages techniques liés aux dispositifs de collecte des déchets ménagers tels
que les bornes d’apport volontaire ne sont pas prises en compte dans le calcul du recul. En effet, les bornes d’apport volontaire doivent, pour
des motifs fonctionnels, étre localisées a proximité immédiate des voies : cette nécessité technique n’a pas été prise en compte dans le
réglement. Afin de faciliter I'implantation de bornes d’apport volontaire dans le tissu urbain, les modalités de calcul du recul sont
complétées.

Synthése des incidences sur I’environnement

Cette modification n’a pas d’incidence majeure sur I’environnement. Toutefois, elle contribuera a une meilleure gestion de la collecte des
déchets.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les

pieces du PLUI

AVANT

2.1.5 — Recul et mode de calcul

Le recul est la distance, mesurée horizontalement en tout point de la
facade de la construction, la séparant du point le plus proche de la
limite de voie*.

Pour le calcul du recul, ne sont pas pris en compte :

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation

les débords de toiture, les balcons sans ancrage au sol, dont
la profondeur est inférieure ou égale a 0,80 métre ;

les marquises, les dispositifs de protection contre le
rayonnement solaire, dés lors qu’ils sont bien intégrés a la
facade de la construction, dont la profondeur est inférieure ou
égale a 0,80 metre ;

les éléments architecturaux et/ou de modénature (tels que
corniches, bandeaux, encadrements de fenétres), dont la
profondeur est inférieure ou égale a 0,40 métre ;

les parties des constructions au-dessous du sol aprés
travaux ;

les accés extérieurs (tels que escaliers, rampes) ;

en outre, pour les constructions existantes*, I'épaisseur des
matériaux isolants en cas d’isolation par I'extérieur dans une
limite de 0,20 métre d’épaisseur. »
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APRES

2.1.5 — Recul et mode de calcul

Le recul est la distance, mesurée horizontalement en tout point de la
facade de la construction, la séparant du point le plus proche de la
limite de voie*.

Pour le calcul du recul, ne sont pas pris en compte :

les débords de toiture, les balcons sans ancrage au sol, dont
la profondeur est inférieure ou égale a 0,80 métre ;

les marquises, les dispositifs de protection contre le
rayonnement solaire, dés lors qu’ils sont bien intégrés a la
facade de la construction, dont la profondeur est inférieure ou
égale a 0,80 métre ;

les éléments architecturaux et/ou de modénature (tels que
corniches, bandeaux, encadrements de fenétres), dont la
profondeur est inférieure ou égale a 0,40 métre ;

les parties des constructions au-dessous du sol aprés
travaux ;

les accés extérieurs (tels que escaliers, rampes) ;

les ouvrages techniques liés aux dispositifs de collecte
des déchets ménagers tels que les bornes d’apport
volontaire ;

en outre, pour les constructions existantes*, I'épaisseur des
matériaux isolants en cas d’isolation par I'extérieur dans une
limite de 0,20 métre d’épaisseur. »

T,
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N°21 — MISE A JOUR DES NORMES DE STATIONNEMENT POUR VELO EN APPLICATION DU ‘I“
DECRET DU 30 JUIN 2022 DANS LA PARTIE 1 DU REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes

Contenu de la modification

Le décret du 30 juin 2022 relatif & la sécurisation des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments fait évoluer les normes
de stationnement pour les vélos prévues par le code de la construction et de I'habitat.

La partie 1 du réglement du PLUi reprend les normes de stationnement prévues aux articles R.113-11 a R.113-18 du code de I'habitat et de la
construction. Les évolutions liées au décret du 30 juin 2022 sont prises en compte dans le chapitre 5.4.2 de la partie 1 du réglement.

L’annexe 3 de la partie 1 du réglement est également modifiée pour faire apparaitre le décret du 30 juin 2022 et non plus celui du
13 juillet 2016.

Synthése des incidences sur I’environnement

Cette modification n’a pas d’incidence majeure sur I’environnement. Toutefois, elle contribuera a une amélioration de la qualité de l'air.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT

5.2.4.1 - Modalités de réalisation des places de stationnement pour
les vélos

Pour les nouvelles constructions, un espace est aménagé pour
stationner les vélos, et réservé a cet usage, selon les modalités
précisées par le Code de la construction et de I'habitation (articles
R.111-14-4 et suivants et l'arrété du 13 juillet 2016, modifié le 3
février 2017, relatif a 'application des articles R.111-4-2 a R.111-4-8
du CCH) et les normes définies ci-apres.

Cet espace est couvert et se situe de préférence au rez-de-chaussée
de la construction ou au premier sous-sol. Il peut étre constitué de
plusieurs emplacements et également étre réalisé a I'extérieur de la
construction, a condition qu’il soit couvert, clos et situé sur le méme
terrain* que la construction.

Le dimensionnement a prendre en compte pour le stationnement
vélo est au minimum del,50 m2 pour une place.

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
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APRES

5.2.4.1 - Modalités de réalisation des places de stationnement pour
les vélos

Pour les nouvelles constructions, un espace est aménagé pour
stationner les vélos, et réservé a cet usage, selon les modalités
précisées par le Code de la construction et de I'habitation (articles

R. 113 11 4 R.113- 18) (ameles—R—l—l—L%Let—suwamset—La#et&dH

Ces espaces sont situés ou répartis sur la méme unité foncieére,
de préférence au rez-de-chaussée ou au premier sous-sol du
parc de stationnement, du béatiment ou de I'ensemble
d'habitations. Lorsqu’ils se situent a I'extérieur d'un batiment,
ils doivent étre couverts et clos.

Ces espaces permettant le stationnement sécurisé des vélos
disposent d'un minimum de deux emplacements.

Chaque emplacement induit une surface de stationnement de
1,5 m2au minimum, hors espace de dégagement.

>
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5.2.4.2 — Normes de stationnement pour

les vélos pour

5.2.4.2 — Normes de stationnement pour les vélos pour les

constructions nouvelles

Normes minimales pour les constructions nouvelles selon les destinations et sous-destinations

Habitation comportant au moins deux
logements.

Commerce et activité de service de plus de
500 m* de surface de plancher

Bureau

Autres activités des secteurs secondaire ou

L'espace posseéde une superficie de 0,75 m® par logement pour les logements
Jusqu'a deux piéces principales et 1,50 m? par logement dans les autres cas,

avec une superficie minimale de 3 m.

L'espace est dimensionng pour accugillir une place pour 10 employés.

Des stationnements sont &galement prévus pour la clientéle

L'espace posséde une superficie représentant 1,5 % de |a surface de
plancher de la construction.

L'espace est dimensionné pour accueillir une place pour 10 employés

constructions nouvelles

Les normes sont fixées par les dispositions de I'arrété du 30
juin 2022 relatif a la sécurisation des infrastructures de
stationnement des vélos dans les batiments (codifié aux articles
R.113-11 a R.113-18 du code de la construction et de
I’habitation).

Les dispositions de cet arrété sont rappelées en annexe 3 de la
partie 1 du présent réeglement dans sa rédaction en vigueur le 30
juin 2022.

tertiaire (sauf bureau) Des stationnements sont également prévus pour les visiteurs.

L'espace est dimensionné pour accueillir :

-1 place pour 8 4 12 éléves pour les écoles primaires

Etablissements d'enseignement

-1 place pour 3 4 5 éléves/étudiants pour les colléges, lycées et
I'enseignement supérieur

Equipements d'intérét collectif et services L'espace est dimensionng pour accueillir une place pour 10 employés.
publics (sauf établissements d'enseignement) Des stationnements sont également prévus pour les visiteurs.

Le nombre de places de stationnement pour vélos (avec les équipements
associés) doit répondre aux besoins induits par la nature, la fonction, le type
dutilisateurs et la localisation des constructions ou ouvrages réalisés|

Autres destinations et sous-destinations

Pour les nouvelles constructions possédant un parc de
stationnement pour les véhicules motorisés, I'espace destiné au
stationnement sécurisé des vélos respecte les dispositions de I'arrété
du 13 juillet 2016, modifié le 3 février 2017, relatif a I'application des
articles R.111-4-2 a R.111-4-8 du CCH (annexe 3 de la présente
partie 1 du reglement).

GRAND PARIS
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Annexe 3 : Arrété du 13 juillet 2016 relatif a I'application des articles Annexe 3 : Arété du-13-juillet 2016relatif atFapplication-des—articles
R. 111-14-2 a R. 111-14-8 du Code de la construction et de R—111-14-2 3 R—111-14-8 duCode de la—construction—etde
’'habitation Phabitation Arrété du 30 juin 2022 relatif a la sécurisation des

infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments

Le 3 juin 2019

Arrété du 13 juillet 2016 relatif a l’appucaﬂon des arﬂclas R. 111-14 2aR. 111148
du code de la etde

NOR: LHAL1803565A

Version consolidée au 3 juin 2019

La ministre de l'environnement, de I'énergie et de la mer, chargée des relations
internationales sur le climat, et la ministre du logement et de I'habitat durable,

Vu les articles R. 111-14-2 4 R. 111-14-8 du code de la construction et de I'habitation ;

Vu l'arrété du 20 février 2012 relatif 3 I'application des articles R. 111-14-2a R. 111-14-5
du code de la construction et de |'habitation ;

Vu I'avis du Conseil supérieur de la construction et de I'efficacité énergétique en date du
10 mars 2016,

Arrétent :

Article 1

Les installations électriques rnenhonnées aux arbcles R.111-14-2aR. 111-14-3-2 du
code de la cc ion et de I't de fagon & pouvoir desservir
le nombre de places prévues aux articles R. 111-14-2 3 R. 111-14-3-2 du méme code.

A ce titre, si le point de livraison de [ de recharge pour les
électriques ou hybrides rechargeables est le méme que celui du batiment, le cable situé
entre le point de livraison du réseau public et le tableau général basse tension du batiment
est dimensionné a cet effet

Les passages de cbles desservant les places de stationnement doivent étre
dimensionnés avec une section minimale de 100 mm.

Article 2

Modifié par Arrété du 3 février 2017 art. 1

L'équipement réalisé pour des véhi électriquas ou hybrides
rechargeables mentionné a l'article R 111-14-2 du code de la construction et de

I ion doit &tre ¢ a minima pour p ité de points
de recharge d’'une puissance nominale unitaire de 7,4 KW.

L'équipement réalisé pour la ge des véhi électriques ou hybrids

(articles R.113-11 a R.113-18 du code de la construction et de

I’habitation)
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Décrets, arrétés, circulaires

TEXTES GENERAUX

MINISTERE DE LA TRANSITION ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION DES TERRITOIRES

Arrété du 30 juin 2022 relatif 2 la sécurisation
des infrastructures de stationnement des vélos dans les batiments

NOR : TRELZ1315984

Publics concernés : ires, syndicats des cop et o syndics de copropriété,

locaraires d'emy Farz-mﬂrrs dc stationnement aulomobile mrrm d'ouvrage (I' Erar [ :uﬁ‘mnua rerritoriales,

les services pughcr ainsi que les maitres d owvrages privés), maitres d @uvre, constructeurs et promotears,
architectes, entreprises du bitiment.

Objet : sécurisation du stationnement vélo par Uinstallation dinfrastractures dédiées dans les parcs de
stationaement automobile annexes aux ensembles d'habitations et bitiments.

Entrée en vigueur : les dispositions du présent arrété entrent en vigueur 6 mois aprés sa publication.

Notice : cet arrété five la surface par emplacement et le nombre minimal d'emplacements destinées au

stationnement sécurisé des velos, en fonction de la rultgan( et de la capacité du batiment, selon Uarticle R 113-18

du code de la construction ex de I"habitation. [l précise épalement la valeur du rapport entre le coiit des travaux ex

la valear des biiiments mentionné & Uarvicle R. 113-13 du méme code, lors de travaux sur un parc de
stationnement annexe & un ensemble d"habitations ou un bitiment.

Références : I'arrété pewr étre consulté sur le site Légifrance (hps:iwww. legifrance.gouv. fr).

La munistre de la wransition écologigue ct de la cobésion des temitoires,

WVu le code de commerce, notamment son article L. 732-3 ;

N \]’lhlnlgndc de la construction et de I"habitation, notamment ses articles L. 113-18 a L. 113-20 et R 113-11 &
Vu I"avis du Conscil supéricur de la construction et de I'efficacité éncrgétique en date du 15 février 2022 ¢
WVu I"avis du Conseil national d"évaluation des normes en date du 17 mars 2022 ;

Vu I"avis du Conseil national de la transaction et de la gestion immobhiliéres en date du 22 mars 2022,

Arréte :
L — Les permetsant le stati é des vélos ionnées aux articles R. 113-11
a Il 1 l! lE du code de la construction et de habitation dlspus:m d’un minimum de deux emplacements.
Cl\,aque emplacement induit une surface de stationnement de 1.5 m’ au minimum, hors espace de dégagement.

Le nombre minimal d'emplacements desunés au stationnement sécunsé des vélos, mentonné i
1 amcle R 11318 du code de la constnuction et de ["habitation, est fixé dans le tableau en annexe.

Pour les ensembles d’habitation et les batiments mentionnés aux articles R. 113-13 et R. 113-14 du méme code,
ce nombre minimal inclut le nombre d"emplacements existants avant I'entrée en vigueor du préseat arrété, y
compris coux situés en partics privatives.

Pour les copropnétaires mentioanés au Il de Pasticle R. 113-14, le nombre minimal d'emplacements -

~ est nul, lorsgue le nombre minimal fixé pour le bitiment cn application du [ de I'article R. 113-14 cst attcint ;.

- mrmspnnd a 10 % de Ieffectif total des travailleurs accucillis simultanément dans les locaux du

étaire. Ilf:ul Btre reduu afin que le nombre minimal fixé pour le bitiment en application du 1 de
Faicie R 1131956 soit pas dépasse.

Art. 3. — Pour 'application de Iarticle R. 113-13, les i le stati sécurisé des
vélos, extéricures au bitiment, sont situées @ moins de 50 métres de la ou des entrées principales du batiment,

lorsgqu'elles sont destinées aux usagers du service public ou i la clientéle d'un ensemble commercial, au sens de
Iarucle L. 732-3 du code de commerce, ou d'un de spectacles

Amt. 4. - Le rapport mentioané au premier alinéa de article R 113-13 du code de la construction et de
I"habitation est de 2 %.
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rechargeables mentionné sux articles R. 111-14-3, R. 111-14-3-1 at R. 111-14-3-2 du
code de la construction et de I'habitation doit 8tre dimensionné a minima pour permettre
lnstallation ullérieura da poeints da racharge d'una puissance nominake unitaire de 22kKW.

Dans la mesure ol cerlaing points de recharges seralent alimentés a partir d'instaliations
locales de production ou de stockage d'énergie renouvelable, |a puissance neminale
unitaire de ces points de recharge pourra étre ajustée entre 7.4 KW et 22 kW,

La circuit &lectrique spacialise répond aux axigences de sacurité fixéas dans les
réglementations portant sur les inslallations élactriguas des batimeants, selon |a nature de
leur usage principal.

Article 3

L'aspace desting au stationnament sacurisé das vélos prévu aux articles R, 111-14-4 a R.
111-14-6 du code de la construction el de I'habitation esl couver ol 5o silue de priférence
au rez-de-chaussée du bitiment ou au premier sous-sol. Cel espace peul également étre
réalisé & lextérieur du batiment, & condition qu'il soit couvert, clos ef situé sur la méme
unité fonciére que le batiment.

Il posséde les caractéristiques minimales suivanies :

- pour les batiments 4 usage principal d'habitation, l'espace posséde une superficie de
0,75 m2 par legement pour les logements jusqu'a deux piéces principales et 1,5 m2 par
logement dans les autres cas, aves une superficie minimale de 3 m2

- pour les batiments & usage principal de bureaux, 'espace posséde une supericie
representant 1,5 % de la surface de plancher;

- pour les batiments & usage industriel ou lerliaire, l'espace est dimensionnéd pour accueillir
un nombre da place de vélo caleuld par rapport 4 15 9% de leffectif tolal de salansgs
accueilis simultanément dans les batiments, sur déclaration du maltre d'ouvrage.

L'espace mentionng au premier alinga peut &tre constitue de plusieurs emplacemeants.
Article 4

Maodifié par Arrétd du 3 fdvrar 2017 - an. 2
L'espace destiné au stationnement des wélos prévu aux articles R. 111-14-7 et R. 111-14-
5 du code de la construction et de 'habitation est couvert el se situe de préférence au rez-
de-chaussée du batiment ou au premier sous-sol. Cet espace peut également &tre réalise
a lextérieur du batiment, & condition qu'il soit couvert et situé sur la méme unité fonciére
que le batiment.

Il posséde les caractéristiques minimales suvanies @
-pour les batiments définis & l'article B. 111-14-F, lespace est dimensionng pour accueillir

un nombre de place de vélo correspandant & 15 % de l'effectif d'agents ou usagers du
senvice public sccueilis simultanément dans ke batiment, sur déclaration du maitre
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Art. 5. — L'arrété du 13 juillet 2016 relasif i I'application des articles R. 111-14-2 8 R 111-14-8 du code de la
construction et de |"habitation est abrogé.

Art. 6. — Les dispositions du présent arrété entrent en vigueur six mois aprés sa date de publication.

Les dispositions des articles 1% et 2 ne s’appliquent pas aux bitiments neufs mentionnés a article L. 113-18 du
code de la construction et de "habitation pour lesquels une demande de permis de construire ou une déclaration
préalable a été déposée avant leur entrée en vigueur. Les dispositions des articles 1= i 4 ne sont pas applicables aux
bitiments dont le parc de stationnement annexe fait I'objet de travaux mentionnés a 'article L. 113-19 du méme
code, lorsque le commencement de | opération est antérieur i leer entrée en vigueur.

Art. 7. - Le directeur de I"habitat, de I'urbanisme et des paysages et le directenr général des infrastructures, des

ans%ons et des mobilités sont chargés de I"exéeution du présent arété, qui sera publié au Journal officiel de la
lique frangaise.

Fait le 30 juin 2022

Pour la ministre et par délégation :
Le directeur de habitar, de Uurbanisme Le directeur général dex infrastructures,

et des paysages, dex transports ef des mobilités,
F. Apasa M. Parrarrn
ANNEXE
NOMERE MINIMAL D'EMPLACEMENTS DESTINES AU STATIONNEMENT SECURISE DES VELOS
Sl minimal
Catbgorias 5 batimants o8 pxes o savaenament ‘ Cydistus visés ‘ == e
Batiments neuls aquipés de places de statonnment
. Jun ou plusiurs biments, 3 vincipal cants- Sans ejet Cooparts ‘w"l"a"z’";mwmmjmlnm
g = = isage o ™ 2 emplacements par logement 4 parr de 3
1iom groupaN! 2u moles e logements) F‘S“P"""W'gs log! parl
- Bitiments & usage Ingustriel ou tartlare 16% de reffecdl total des salamés sccuslils
- constfuart mmm-vunmm travall Sans oojet Salartes simultanémer das ke batiment
15% de refMectd total des agents du sarvice
Agesits PISl EsUSls SMUESneet s Dt
m
- Batiments sccugilant un service publc Sans oojet
1% de I'efectl tsl des usagers e sarvos
Usagers P.IHE accuziils imukanément dans e bit-
- Bitments constituant un ensemble commenclal, su 1% e b capacte o g staflonnament
A L mm-# Sans oojet Clentsie z:mummon abfect rghmentre
graphiques.
B a Fabjst & travaim
- Ensemble d'habRztion
= |um ou plusienrs Simentis), 3 ussge principal chabls- L] Occupants 1 emplzcamant pzr hogement
Hion groupant su molns deux ogemends)
- Batiments : usage Industriel ou tartlaire w Travalleus 10% de Pefiactif total des travalleurs accuelils
- constYuan principalement un Leu de traval simuitanément dans ke batiment

10% de refMectd total des agents du sarvice

n gents Pl sl Smutneest s e Dt
m
Batiments accusilant un senvie pul
1% g8 Peffoctl otsl ces usagers o2
n Usagers pisl: sl Smutanenes s o
- Bitiments constituant wn snsemble commenclal, su 0% de 2 oy 8 szdonnement
seng g8 Fovicle L 72-2 0 Co0k 0 commeRs, ou Capactis o4
ccusllant un etzbilssement O spectackes cnemaio- " Clestile z::‘&'}w“m‘mm"‘““

Batiments exlstants 4 usage tartiake ot constitus peinpalemant d locau 3 usage profssskoanst

0% s Fefiactf botal des travalleurs accusiils
simutanément dans e batiment (pour i
COpmpRER en applicstion du | de B TI3-14)

a u‘l;mﬂm principziement de locaux 3 L] Travalll
umage I urs
=age profeesionng
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d'ouvrage ;

-pour les batments défins 4 Naicke R111-14-8, I'espace esl dimensionné comme suil |

-lorsque l'ensemble commercial ou |'établssement de spectacles cinématographiques
dispose d'un pare de stationnement dont la capacité est inférieure ou égale & 40 places,
lespace desting au stai Wt des vilos esl di onni powr accueillic un nomibne de
placas da vélos comaspondant a 10 % de la capacité du parc de stationnemant awac un
minimum de 2 places ;

-lorsque Fensemble commercial ou I'établissement de spectackes cinématographiques
dispose d'un parc de stationnement dont la capacité ast supérisure & 40 placas mais
Inférieure ou égale & 400 places, I'espace desting au stationnement des vélos est
dimensionné pour accueillic un nambre de places de velos cormesgondant @ 5 % de la
capacité du parc de stationnament avac un minimum de 10 places ;|

slorsque Fensemble commercial ou I went de ir

dispose d'un parc de stationnement dont la capacité est supérieure & 400 places, lespace
‘desting au stationnemant des vélos est dimensionné pour sccusile un nombrs de places
e véles comespandant & 2 % de |a capacitd du parc de stationement aves un minimuem
e 20 places el avec une imitation de Tebjectil réglementaire fixée & 50 places

L'espace mentionné au premier alinda peut &tre constitué de plesisurs emplacements.

Article 5

Les dispositions du prézent amdté sont applcables aux batiments dont la date de dépdt de
la damande de permis de construine est postérieure au 1er janvier 2017,

Artiche &

A modifié les dispositions suivantes :
Abroge Amété du 20 féurier 2012 (WT)
Abroge Ardte du 20 fevrier 2012 - art. 1 [VT)
Abroge Amité du 20 fvrier 2012 - art. 2 (VT)
Abroge Amaté du 20 février 2012 - art. 3 (VT)
Abroge Amaté du 20 fevrler 2012 - art. 4 [WT)
Abroge Aréte du 20 Mevrier 2012 - art, 5 (VT}

Article 7

L directour de Mhabitat, de lurbanisme of des paysages of le directeur général do
l'énergie at du climat sont chargés, chacun an ce qui le conceme, de Mexécution du
présent amété, qui sera publé su Jownal officlel de 1a République francatse.

Fait l2 13 juillet 2016,

La ministre du logement ef de Mhabitat durable,

Pour la minisire et par dékégation

Le diractaur de 'habitat, de l'urbeniame et des paysagas,
L. Girametl

La ministre de Manvironnement, da l'énergia et de la mer, chargée des ralations
intermnationales sur le climat,

Pt la mifistre e par dekbgation ©

L directeur de habitat, de N'urbanisme &l des paysages,

L. Giromati

Par empéchemant du directaur général de 'énargie ef du climst :

Le chef du gervice du cimal el de 'eNicacils snergdlique,

F. Dupuis
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N°22 — ACTUALISATION DES PERIMETRES D’ATTENTE DANS LES PARTIES 1 ET 5 DU
REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale

» Commune concernée : Andrésy / Epone / Guerville / Magnanville / Mantes-la-Ville

» Documents modifiés : | — Rapport de présentation — Partie 3.1 — Justification du projet et sa traduction réglementaire (p.183)
IV — Réglement — Partie 1 — Définitions et dispositions communes
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Nota bene : le contenu du rapport de présentation du PLUi approuvé le 16 janvier 2020 ne sera pas modifie. Les compléments proposés au
rapport de présentation du PLUi dans le cadre du dossier de modification générale approuvé seront intégrés a cette fiche, qui devient additif au
rapport de présentation du PLUi approuvé (partie 4.2).

Contenu de la modification

Des périmétres, dits « d’'attente de projet », sont délimités aux plans de zonage au sein des zones urbaines (U) et a urbaniser (AU). Dans ces
périmetres, délimités aux plans de zonage au titre des articles L. 151-41 et R. 151-32 du code de l'urbanisme, sont interdites, pour une durée
maximale de cing ans a compter de I’entrée en vigueur de cette servitude, les constructions nouvelles ou les extensions présentant une
surface de plancher (SDP) supérieure & 40mz2. Toutefois, cette servitude n’a pas pour effet d’'interdire les travaux ayant pour objet I'adaptation,
le changement de destination vers une destination autorisée par le reglement de la zone dans laquelle est située le projet, la réfection ou
I'extension limitée des constructions existantes. Cette servitude d'urbanisme ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains
concernés. La durée de vie d’un périmétre d’attente ne peut excéder cinq ans. A I'expiration de ce délai, le périmétre d’attente n’est plus
opposable et le réeglement de la zone s’applique entierement. Dans un souci d’intelligibilité de la régle, les périmétres d’attente caducs sont ainsi
supprimés du reglement.

Les périmétres d'attente devenus caducs sont ainsi supprimés de la liste du réglement et des plans de zonages correspondant. Il s'agit de
ceux des communes d'Andrésy, Epéne, Magnanville et Mantes-la-Ville.

Le périmétre d'attente institué sur le secteur de la Plagne, a Guerville, est également supprimé. Le contexte reglementaire a évolué depuis
I'approbation du PLUi. La loi portant évolution du logement, de 'aménagement et du numérique, dite loi « ELAN » du 23 novembre 2018, a sorti
la commune de Guerville de I'aire urbaine de Paris. Cette derniére n’est plus soumise aux objectifs triennaux en matiére de logement social. Le
maintien d'un périmétre d'attente sur ce secteur ne s'avéere donc plus pertinent.

La modification acte I'actualisation des périmétres d’attente et les supprime du réglement écrit (partie 1 du réglement) et graphique
(plans de zonage des communes concernées). De méme, le rapport de présentation du PLUI approuvé est actualisé par le présent additif.

GRAND PARIS
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Synthése des incidences sur I’environnement

L’actualisation des périmétres d’attente, que ce soit la prise en compte de leur caducité ou leur suppression, est sans effet notable sur
I’environnement.

Effets de la modification sur les piéces du PLUi

AVANT

Partie 3.1 du rapport de présentation — Justification du projet et sa
traduction réglementaire

g. Les périmétres d’attente de projet (paragraphe 1.4.4)

Inscription dans le PLUi

En application des articles L.151-41-5° et R. 151-32 du Code de
l'urbanisme, neuf périmétres d’attente de projet sont délimités dans
le PLUi aux plans de zonage communaux.

Huit d’entre eux correspondent a des périmétres instaurés dans les
PLU communaux, un seul (celui de La Plagne a Guerville) a été
institué dans le cadre de I'élaboration du PLUI.

- Andrésy — secteur sud gare SNCF -

L’emprise fonciére de grande superficie autour de la gare d’Andrésy,
qui représente un potentiel de renouvellement important au sein du
tissu urbain existant. La question du devenir de ce secteur fait I'objet
d’études avec les acteurs concernés (RFF et SNCF principalement)
depuis plusieurs années. L'issue de ces études permet d’y envisager
la mise en ceuvre d'un projet d'aménagement d’ensemble, dont le
PLUi se doit de garantir sa réalisation. Aussi, au regard des enjeux
qu’il porte et en ’absence d’étude de faisabilité aboutie a ce jour, ce
secteur fait 'objet d’un périmetre d’attente, pour accueillir, a terme,
un projet d'aménagement densemble et y maitriser le
développement.

APRES

Partie 3.1 du rapport de présentation — Justification du projet et sa
traduction réglementaire

g. Les périmétres d’attente de projet (paragraphe 1.4.4)

Inscription dans le PLUi

Les périmétres d’attente peuvent étre délimités dans le PLUi aux
plans de zonage communaux en application des articles L.151-
41 et R.151-32

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation < <



- Epbne — secteur gare — B = L
Cet espace du secteur gare constitue un site privilégié pour le dovelonsement

développement futur de la commune. Une étude urbaine et
paysageére est en cours de réalisation sur ce secteur. Dans l'attente
des résultats de cette étude, il convient de prévoir des mesures
conservatoires visant a conforter la possibilité de réaliser, a terme,
un projet global et cohérent. Le périmétre d’attente offre cette faculté,
sans pour autant entraver les projets potentiels des habitants de ce
secteur (rénovation, extension, changement de destination).

- Guerville — secteur La Plagne —

Ce site est situé dans un hameau et a proximité immédiate d'une
grande emprise fonciére (propriété Calcia) dont le devenir et les
objectifs de reconversion ne sont pas encore stabilisés a ce jour. Des
études supplémentaires doivent étre menées afin d'appréhender un
projet dans son ensemble et en lien avec la nécessité d'accueillir un
programme de logement social conformément aux objectifs de mixité
sociale poursuivis.

- Magnanville — secteur Les Brosses —

Un projet d’aménagement global est prévu sur les terrains
stratégiques de l'llot BUT, localisé entre I'’Avenue de I'Europe, la rue
des Pincevins, la rue des Pierrettes et la rue des Graviers.

Ce projet, en cours d’étude, n’est pas encore abouti. L’institution d’un
périmétre d’attente offre la faculté préserver la possibilité de mettre
en ceuvre un projet global et cohérent sur 'ensemble de ce secteur.

- Mantes-la-Ville — secteur boulevard Roger Salengro —

La pression fonciere qui s’exerce sur ce secteur peut représenter
une entrave a la réalisation du projet envisagé, du fait, notamment
d'une mutation et d'une densification trop importante et rapide. Dans . = —
le cadre du PLUi, l'axe Salengro-Europe (Mantes-la-Ville- R .

GRAND PARIS
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Magnanville) fait l'objet d’enjeux intercommunaux. Aujourd’hui
dégradé, ce boulevard est inhospitalier pour les piétons et les vélos
et inadapté aux transports en commun. Il est donc fondamental de le
requalifier et de maitriser son développement en s’appuyant sur une
étude compléte détaillée en lien avec le quartier de la gare, tout en
concentrant les efforts de développement prioritairement sur Mantes-
Université dans un premier temps.

- Mantes-la-Ville — secteur entre les deux gares —

La proximité du secteur avec les gares en fait un site stratégique. I
convient donc d’assurer une bonne maitrise de son évolution. Des
études sont en cours. Dans l'attente de la définition d’objectifs plus
précis, les possibilités de construire sont limitées. Cet espace « de
liaison » fait I'articulation entre les différents secteurs stratégiques
tels que Mantes-Université et bénéficie de la proximité de la gare.

- Mantes-la-Ville — secteur Mantes station / Ballauf —

Ce secteur, qui est sujet a une pression fonciére, bénéficie d’un
grand potentiel de mutation urbaine ou, il pourrait étre envisagé de
conforter I'implantation et le développement des activités liées a la
filiere stratégique musicale. Il est exclu de ce périmétre, le sud du
secteur le long de la voie ferrée (Rue des Deux Gares) afin de
garantir la faisabilité de projets intercommunaux en cours de
réflexion (parking, etc.). A proximité immédiate de la gare de Mantes-
Station, les entreprises Selmer et Buffet Crampon constituent un pdle
industriel autour de la facture instrumentale et bénéficient d’'une
renommeée internationale. En complémentarité avec I'Ecole Nationale
de Musique localisée a Mantes-la-Jolie, la filiere musicale est donc
identifiée comme économiquement stratégique sur Mantes-la-Ville et
plus globalement sur la Communauté Urbaine Grand Paris Seine et
Oise. Elle participe a l'identité de la CU du GPS&O et de la Ville.

- Mantes-la-Ville — secteur route de Houdan / rue des Alliés —
L'objectif sur ce secteur est d’anticiper I'évolution du site pour
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assurer la préservation et la mise en valeur des béatiments
remarquables qui y sont situés.

- Mantes-la-Ville — secteur SAFRAN/SAGEM —

Ce secteur est voué a muter, car les entreprises qui y sont
implantées sont susceptibles de se délocaliser. L’institution d’un
périmétre d’attente offre la faculté de prendre le temps de réfléchir
sur sa programmation future. Le secteur comprend des maisons
individuelles présentant des potentiels de mutation et de
constructibilité importants. Ces dernieres sont intégrées au périmetre
d’attente afin d’éviter une densification désordonnée, et ainsi
permettre une réflexion globale en lien avec la parcelle située juste
en face. Ces deux parcelles sont situées au coeur de la commune, a
proximité de la gare et des équipements mixtes sans en subir
directement les nuisances, ce qui induit une forte pression fonciére
sur le secteur.
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Partie 1 du réglement — Définitions et dispositions communes

1.4.4. Périmétre d’attente de projet

Communes

ANDRESY
EPONE

GUERVILLE

MAGNANVILLE

MANTES LA VILLE
MANTES LA VILLE
MANTES LA VILLE
MANTES LA VILLE
MANTES LA VILLE
MANTES LA VILLE
MANTES LA VILLE
MANTES LA VILLE
MANTES LA VILLE
MANTES LA VILLE
MANTES LA VILLE
MANTES LA VILLE
MANTES LA VILLE
MANTES LA VILLE
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Secteurs concernés

Secteur Sud- Gare SNCF

Secteur Gare

La Plagne

Secteur Les Brosses

Secteur boulevard Roger Salengro 1/10
Secteur boulevard Roger Salengro 2/10
Secteur boulevard Roger Salengro 3/10
Secteur boulevard Roger Salengro 4/10
Secteur boulevard Roger Salengro 5/10
Secteur boulevard Roger Salengro 6/10
Secteur boulevard Roger Salengro 7/10
Secteur boulevard Roger Salengro 8/10
Secteur boulevard Roger Salengro 9/10
Secteur boulevard Roger Salengro 10/10
Secteur entre les deux gares

Secteur Mantes station / Ballauf
Secteur Route de Houdan / rue des Alliés

Secteur SAFRAN/SAGEM

Date
d'institution
du périmétre

1512 2015

25112015

Date
d'approbation
du PLUI

0202 2017
2709 2018
2709 2018
2709 2018
2709 2018
2709 2018
2709 2018
2709 2018
2709 2018
2709 2018
2709 2018
2709 2018
2709 2018
2709 2018
2709 2018
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Partie 1 du réglement — Définitions et dispositions communes

1.4.4. Périmétre d’attente de projet

SUPPRESSION DU TABLEAU DES PERIMETRES D’ATTENTE

EXISTANTS ET DE LEUR DATE D’INSTITUTION
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N°23 — AJOUT D’UNE DISPOSITION VISANT A PRIVILEGIER LE REMPLACEMENT DE TOUT
VEGETAL ABATTU DANS LA CONCEPTION DES PROJETS EN ZONE UDa (PARTIE 2 DU
REGLEMENT)

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Reglement — Partie 2 — Réglement de zones

Contenu de la modification

Le chapitre 3.1 de la partie 2 du réglement de la zone UDa définit les principes généraux du traitement des espaces libres et de leurs
composantes. Ces dispositions visent notamment a préserver et améliorer la qualité paysagére et écologique de ces espaces. Dans la lignée
de l'objectif « éviter, réduire, compenser » (ERC) fixé par le code de I'environnement, la modification ajoute une disposition en zone UDa
visant expressément a ce que la conception des projets privilégie une composition paysagére qui maintient et/ou renforce la trame
verte par larecherche de continuités végétales. Dans cet objectif, le réglement est complété pour préciser qu’en cas d’abattage ou de
destruction de végétaux, leur remplacement sera a privilégier lorsque la configuration et la surface de pleine terre le permettent,
conformément a I'article 3.3.3 du réglement de la zone.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

Cette modification ne porte pas d'incidence majeure sur lI'environnement. Le caractére de recommandation ne permet pas d'assurer le principe
de compensation qu'elle instaure. Autant sa mise en ceuvre permettra de pérenniser le cadre paysager et végétal, autant, si elle n'est pas
appliquée, cette modification n‘aura aucune incidence sur I'environnement.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES
3.1 Espaces libres, leurs composantes et les principes généraux de 3.1 Espaces libres, leurs composantes et les principes généraux de
leur traitement leur traitement
« Les principes généraux du traitement des espaces libres figurent « Les principes généraux du traitement des espaces libres figurent
au chapitre 3 de la partie 1 du réglement. » au chapitre 3 de la partie 1 du réglement.

La conception des projets privilégie une composition paysageére
gui maintient et/ou renforce la trame verte par la recherche de
continuités végétales. En cas d’abattage ou de destruction de
végeétaux, leur remplacement pourra étre effectué lorsque la
configuration et la surface de pleine terre le permettent,
conformément a I'article 3.3.3 du réglement de la zone. »
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N°24 — CLARIFICATION SUR LA DIFFERENCE ENTRE ILOT VERT ET CCEUR D’ILOT DANS LA I
PARTIE 2 DU REGLEMENT ¢le

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 2 — Réglement de zones

Contenu de la modification

Le terme de « coeur d’flot » est employé a plusieurs reprises dans le réglement du PLUi mais avec une portée juridique différente. Afin d’éviter
toute confusion dans I'application du réglement, il convient de clarifier cette notion selon qu’il s’agit :

o d’un cceur d’ilot identifié graphiquement sur les plans de zonage communaux au titre de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme ;

e d’un cceur dilot dont il est fait référence dans les caractéristiques de certaines zones (UDa, UDc, UDd) ainsi que dans certaines
dispositions réglementaires faisant référence a la notion de cceur d’ilot au sens de la morphologie urbaine (UAa, UAb, UAc, UAd, UBa,
UBb, UDc).

Les deux notions sont dissociées : la notion de « coeur d’ilot » et la notion d’« flot vert ». La définition de « coeur d’flot » est maintenue
uniquement au titre de la trame verte urbaine identifiée sur le fondement de l'article L.151-23 du code de l'urbanisme. Les « flots verts »
correspondent, quant & eux, a des espaces végetalisés présents dans le tissu urbain. Dans cette logique, le terme de « cceur d’ilot » est
remplacé par le terme « flot vert » lorsqu’ils se rapporte a cette notion.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’une clarification de la régle, la modification est sans effet sur I’environnement.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT
Rappel des principales caractéristiques de la zone UDa

L'objectif est de valoriser ces espaces urbains en favorisant une
évolution du béti, tout en respectant la volumétrie générale des
constructions dans ce tissu et en préservant la dominante végétale,
notamment en cceurs d'ilots.

Rappel des principales caractéristiques de la zone UDc

L'objectif est d'accompagner la gestion de ces espaces en
préservant leur organisation urbaine et paysagere, notamment les
ceceurs d"lots, tout en permettant I'évolution du bati.

Rappel des principales caractéristiques de la zone UDd

Cette zone correspond aux espaces a dominante résidentielle de
morphologie mixte dans lesquels les constructions de type
pavillonnaire jouxtent des petits collectifs. Ce tissu est également
marqué par des discontinuités qui ouvrent des vues vers les cceurs
d"lots.

Zone UAa

3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre*
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. Il s'agit de privilégier la localisation des
espaces Vvégétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménagés sur les terrains voisins afin de tendre vers un
regroupement des plantations en cceur d'ilot.

APRES
Rappel des principales caractéristiques de la zone UDa

L'objectif est de valoriser ces espaces urbains en favorisant une
évolution du béti, tout en respectant la volumétrie générale des
constructions dans ce tissu et en préservant la dominante végétale,
notamment au cceur des ilots verts.

Rappel des principales caractéristiques de la zone UDc

L'objectif est d'accompagner la gestion de ces espaces en
préservant leur organisation urbaine et paysagere, notamment les
ilots verts, tout en permettant I'évolution du bati.

Rappel des principales caractéristiques de la zone UDd

Cette zone correspond aux espaces a dominante résidentielle de
morphologie mixte dans lesquels les constructions de type
pavillonnaire jouxtent des petits collectifs. Ce tissu est également
marqué par des discontinuités qui ouvrent des vues vers des ilots
verts.

Zone UAa

3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre*,
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. Il s'agit de privilégier la localisation des
espaces Vvégétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménagés sur les terrains voisins afin de tendre vers un
regroupement des plantations au coeur des ilots verts.
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4.3 Les clbtures

4.3.1 Les clotures implantées en limite de voie

Dans le cas de murs de cloture de pierres, quelle que soit leur
hauteur, ces derniers sont préservés et mis en valeur, sauf contrainte
technique diment justifiée. Toutefois, ils peuvent étre réduits en
hauteur pour permettre d’offrir des vues vers des cceurs d’flot ou sur
des perspectives, ou partiellement démolis pour créer l'accés* a la
construction principale.

Zone UAb

3.1.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.1.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre*
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. Il s'agit de privilégier la localisation des
espaces Vvégétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménagés sur les terrains voisins afin de tendre vers un
regroupement des plantations en cceur d'ilot.

4.2 L’aspect extérieur et la qualité architecturale de la construction

4.2.1 La conception des projets

La composition des volumes bétis favorise le rythme des fagades a
I'échelle de la rue et les transparences visuelles sur les coeurs d'ilots.
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4.3 Les clbtures

4.3.1 Les cl6tures implantées en limite de voie

Dans le cas de murs de cléture de pierres, quelle que soit leur
hauteur, ces derniers sont préservés et mis en valeur, sauf contrainte
techniqgue ddment justifiée. Toutefois, ils peuvent étre réduits en
hauteur pour permettre d’offrir des vues vers des ilots verts ou sur
des perspectives, ou partiellement démolis pour créer l'accés* a la
construction principale.

Zone UAb

3.1.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects gualitatifs

3.1.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre*
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. Il s'agit de privilégier la localisation des
espaces Vvégétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménagés sur les terrains voisins afin de tendre vers un
regroupement des plantations au coeur des ilots verts.

4.2 L’aspect extérieur et la qualité architecturale de la construction

4.2.1 La conception des projets

La composition des volumes bétis favorise le rythme des fagades a
I'échelle de la rue et les transparences visuelles sur les Tlots verts.
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Zone UAc
3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre*,
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. Il s'agit de privilégier la localisation des
espaces Vvégétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménagés sur les terrains voisins afin de tendre vers un

regroupement des plantations en cceur d'ilot.

4.3 Les clbtures

4.3.1 Les cl6tures implantées en limite de voie

Dans le cas de murs de cléture de pierres, quelle que soit leur
hauteur, ces derniers sont préservés et mis en valeur, sauf contrainte
technique dOment justifiée. Toutefois, ils peuvent étre réduits en
hauteur pour permettre d’offrir des vues vers des cceurs d’ilot ou sur
des perspectives, ou partiellement démolis pour créer l'acces* a la
construction principale.

Zone UAd
3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

La conception paysagére du projet prend en compte la composition
de la trame verte existante du village ou hameau afin de rechercher
des continuités végétales ou de renforcer la végétalisation des
ceoeurs d1lot.

Zone UAC
3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre*
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. Il s'agit de privilégier la localisation des
espaces Vvégétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménagés sur les terrains voisins afin de tendre vers un

regroupement des plantations au coeur des ilots verts.

4.3 Les clbtures

4.3.1 Les clbtures implantées en limite de voie

Dans le cas de murs de cléture de pierres, quelle que soit leur
hauteur, ces derniers sont préservés et mis en valeur, sauf contrainte
technique diment justifiée. Toutefois, ils peuvent étre réduits en
hauteur pour permettre d’offrir des vues vers des ilots verts ou sur
des perspectives, ou partiellement démolis pour créer l'acces* a la
construction principale.

Zone UAd
3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

La conception paysagére du projet prend en compte la composition
de la trame verte existante du village ou hameau afin de rechercher
des continuités végétales ou de renforcer la végétalisation des ilots
verts.
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4.2 L’aspect extérieur et la qualité architecturale de la construction

4.2.1 La conception des projets

Cette zone qui correspond aux centres anciens a identité villageoise
ou les hameaux, est marquée par un rapport fort entre le bati et la
voie qu’il longe, tout en laissant des ouvertures vers les coeurs
d’ilots.

4.3 Les clbtures

4.3.1 Les cl6tures implantées en limite de voie

Dans le cas de murs de cloture de pierres, quelle que soit leur
hauteur, ces derniers sont préservés et mis en valeur, sauf contrainte
technique dOment justifiée. Toutefois, ils peuvent étre réduits en
hauteur pour permettre d’offrir des vues vers des coeurs d’ilot ou sur
des perspectives, ou partiellement démolis pour créer l'accés* a la
construction principale.

Zone UBa

3.1 Les espaces libres, leurs composantes et les principes généraux
de leur traitement

La conception des projets privilégie une composition paysagere qui :

- a l'échelle de Ilot, maintient et/ou renforce la végétalisation
des coeurs d"lots ;

- aléchelle de I'espace de la rue, traite la marge de recul avec
un soin particulier pour participer a la qualité de l'espace
public ;

- al'échelle du terrain, inscrit les constructions dans un rapport
cohérent et harmonieux entre les espaces batis et les

espaces libres.
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4.2 L’aspect extérieur et la qualité architecturale de la construction

4.2.1 La conception des projets

Cette zone qui correspond aux centres anciens a identité villageoise
ou les hameaux, est marquée par un rapport fort entre le bati et la
voie qu'’il longe, tout en laissant des ouvertures vers les ilots verts.

4.3 Les clbtures

4.3.1 Les clotures implantées en limite de voie

Dans le cas de murs de cl6ture de pierres, quelle que soit leur
hauteur, ces derniers sont préservés et mis en valeur, sauf contrainte
technique diment justifiée. Toutefois, ils peuvent étre réduits en
hauteur pour permettre d’offrir des vues vers des ilots verts ou sur
des perspectives, ou partiellement démolis pour créer l'acces* a la
construction principale.

Zone UBa

3.1 Les espaces libres, leurs composantes et les principes généraux
de leur traitement

La conception des projets privilégie une composition paysageére qui :

a I'échelle de I'lot, maintient et/ou renforce la végétalisation

des Tlots verts ;

- a/léchelle de I'espace de la rue, traite la marge de recul avec
un soin particulier pour participer a la qualité de l'espace
public ;

- al'échelle du terrain, inscrit les constructions dans un rapport

cohérent et harmonieux entre les espaces batis et les

espaces libres.
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3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre*,
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. Il s'agit de privilégier la localisation des
espaces végétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménages sur les terrains voisins afin de tendre vers un
regroupement des plantations en cceur d'ilot.

4.2 L’aspect extérieur et la qualité architecturale de la construction

4.2.1 La conception des projets

Les projets concourent a un renouvellement urbain progressif :

- en participant a la création d’un nouveau front urbain
homogeéne tout en préservant des vues vers les coeurs d’flots
végétalisés ;

- en intégrant, dans leur conception, des transitions adaptées
avec les zones qu'ils jouxtent qu’elles soient pavillonnaires
(UD) ou de centralité (UA), tant dans leur volumétrie que leur
implantation.

Zone UBb

3.1 Les espaces libres, leurs composantes et les principes généraux
de leur traitement

La conception des projets privilégie une composition paysagere qui :

- a I'échelle de Ilot, maintient et/ou renforce la végétalisation
des coeurs d"lots ;

- aléchelle de I'espace de la rue, traite la marge de recul avec
un soin particulier pour participer a la qualité de l'espace

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
[100]

3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre*,
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. Il s'agit de privilégier la localisation des
espaces végétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménagés sur les terrains voisins afin de tendre vers un

regroupement des plantations au coeur des ilots verts.

4.2 L’aspect extérieur et la qualité architecturale de la construction

4.2.1 La conception des projets

Les projets concourent a un renouvellement urbain progressif :
- en participant a la création d’'un nouveau front urbain
homogeéne tout en préservant des vues vers les ilots verts ;
- en intégrant, dans leur conception, des transitions adaptées
avec les zones qu'ils jouxtent qu’elles soient pavillonnaires
(UD) ou de centralité (UA), tant dans leur volumétrie que leur
implantation.

Zone UBb

3.1 Les espaces libres, leurs composantes et les principes généraux
de leur traitement

La conception des projets privilégie une composition paysagére qui :

- a l'échelle de I'llot, maintient et/ou renforce la végétalisation
desilots verts ;

- aléchelle de I'espace de la rue, traite la marge de recul avec
un soin particulier pour participer a la qualité de l'espace
public ;
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public ;

- al'échelle du terrain, inscrit les constructions dans un rapport
cohérent et harmonieux entre les espaces batis et les
espaces libres.

3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre*,
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. Il s'agit de privilégier la localisation des
espaces Vvégétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménagés sur les terrains voisins afin de tendre vers un
regroupement des plantations en cceur d'ilot.

Zone UDa

3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre*,
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. |l s'agit de privilégier la localisation des
espaces végétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménagés sur les terrains voisins afin de tendre vers un
regroupement des plantations en coeur d'ilot.
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- al'échelle du terrain, inscrit les constructions dans un rapport
cohérent et harmonieux entre les espaces batis et les
espaces libres.

3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre*
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. Il s'agit de privilégier la localisation des
espaces Vvégétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménagés sur les terrains voisins afin de tendre vers un
regroupement des plantations au cceur des ilots verts.

Zone UDa
3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre?
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. Il s'agit de privilégier la localisation des
espaces Vvégétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménagés sur les terrains voisins afin de tendre vers un

regroupement des plantations au cceur des ilots verts.
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Zone UDc
4.3 Les clbétures

Dans le cas de murs de cloture de pierres, quelle que soit leur
hauteur, ces derniers sont préservés et mis en valeur, sauf contrainte
technique diment justifiée. Toutefois, ils peuvent étre réduits en
hauteur pour permettre d’offrir des vues vers des cceurs d’flot ou sur
des perspectives, ou partiellement démolis pour créer l'accés* a la
construction principale.

Zone UDd

3.1 Les espaces libres, leurs composantes et les principes généraux
de leur traitement

La conception des projets privilégie une composition paysagere qui :

- a l'échelle de I'lot, maintient et/ou renforce la végétalisation
des coeurs d"lots ;

- aléchelle de I'espace de la rue, traite la marge de recul avec
un soin particulier pour participer a la qualité de l'espace
public ;

- al'échelle du terrain, inscrit les constructions dans un rapport
cohérent et harmonieux entre les espaces batis et les
espaces libres.

3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre*,
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. Il s'agit de privilégier la localisation des
espaces végétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménageés sur les terrains voisins afin de tendre vers un

Zone UDc
4.3 Les clbtures

Dans le cas de murs de cloture de pierres, quelle que soit leur
hauteur, ces derniers sont préservés et mis en valeur, sauf contrainte
techniqgue ddment justifiée. Toutefois, ils peuvent étre réduits en
hauteur pour permettre d’offrir des vues vers des ilots verts ou sur
des perspectives, ou partiellement démolis pour créer l'accés* a la
construction principale.

Zone UDd

3.1 Les espaces libres, leurs composantes et les principes généraux
de leur traitement

La conception des projets privilégie une composition paysagére qui :

- a l'échelle de I'llot, maintient et/ou renforce la végétalisation
des ilots verts ;

- aléchelle de I'espace de la rue, traite la marge de recul avec
un soin particulier pour participer a la qualité de l'espace
public ;

- al'échelle du terrain, inscrit les constructions dans un rapport
cohérent et harmonieux entre les espaces batis et les
espaces libres.

3.3 Le traitement paysager des espaces libres : aspects qualitatifs

3.3.2 Les autres espaces libres

Les espaces libres*, autres que les espaces de pleine terre*
recoivent un traitement paysager minéral et/ou végétal au regard du
contexte environnant. Il s'agit de privilégier la localisation des

GRAND PARIS

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation N < SEINE
[102] SOISE



regroupement des plantations en cceur d'ilot.

4.2 L’aspect extérieur et la qualité architecturale de la construction

4.2.1 La conception des projets

Les objectifs poursuivis, tant pour les constructions nouvelles que les
extensions*, sont :

De promouvoir une forme urbaine d'habitat intermédiaire ou
de petits collectifs,

De constituer un front urbain structuré et discontinu pour
créer transparences vers les coeurs d'ilot.
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espaces veégétalisés et plantés a proximité de tels espaces
aménagés sur les terrains voisins afin de tendre vers un
regroupement des plantations au cceur des ilots verts.

4.2 L’aspect extérieur et la qualité architecturale de la construction

4.2.1 La conception des projets

Les objectifs poursuivis, tant pour les constructions nouvelles que les
extensions*, sont :

De promouvoir une forme urbaine d'habitat intermédiaire ou de
petits collectifs,

De constituer un front urbain structuré et discontinu pour créer
transparences vers des ilots verts.
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N°25 — CLARIFICATION DE LA REGLE D’IMPLANTATION DES NOUVELLES
CONSTRUCTIONS ANNEXES POUR LES ZONES UDb et UDd (PARTIE 2 DU REGLEMENT)

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 2 — Réglement de zones

Contenu de la modification

Visée au chapitre 2.2.1 de la partie 2 du reglement de zone, la régle générale définissant I'implantation des constructions par rapport aux
limites séparatives des zones UDb et UDd prévoit que peuvent étre implantées en limite séparative des annexes dont la hauteur totale est au
plus égale a 3,50m, a I'exception des piscines couvertes ou non, sur une profondeur minimale correspondant au retrait imposé ci-avant. La
notion de profondeur minimale peut porter a confusion dans son application. Cette disposition doit s’entendre comme permettant
l'implantation des annexes a I'exception des piscines sur toute la profondeur de I'’espace de retrait comprise entre la limite séparative et
le retrait imposé par la régle. Une construction annexe pourra donc étre implantée en limite séparative ou dans I'espace de retrait. La regle
est réécrite afin de la clarifier et par conséquent de faciliter son application.

Syntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une modification visant a clarifier la régle en vigueur, la modification est sans effet sur ’environnement.

Effets de la modification sur les piéces du PLUi

AVANT
2.2.1 Regle générale

« Toutefois, peuvent étre implantées en limite séparative des
annexes* dont la hauteur totale* est au plus égale a 3,50 métres, a
'exception des piscines couvertes ou non, sur une profondeur
minimale correspondant au retrait* imposé ci-avant. »

APRES
2.2.1 Reqgle générale

« Toutefois, peuvent étre implantées en limite séparative ou dans
I'espace de retrait* imposé ci-avant des annexes* dont la hauteur
totale* est au plus égale a 3,50 métres a I'exception des piscines
couvertes ou non, HH
retrait* imposé ci-avant. »

GRAND PARIS
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N°26 — MODIFICATION DE LA REGLE D’IMPLANTATION EN BCS EN LIMITES SEPARATIVES %ﬁ
EN UDa4 (PARTIE 2 DU REGLEMENT) W

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 2 — Réglement de zones

Contenu de la modification

Le réeglement de la zone UDa et ses secteurs limite I'imperméabilisation des sols dans la bande de constructibilité secondaire (BCS). Toutefois,
dans la zone UDa et ses secteurs UDal et UDa3, peuvent étre implantées des constructions ou parties de constructions dont la hauteur
totale est au plus égale a 3,50 métres, a l'exception des piscines couvertes ou non. Les dispositions du secteur UDa4 ne prévoient pas que
celles-ci puissent étre implantées en limites séparatives. Compte tenu du gabarit restreint de ce type de construction (notamment des
annexes), une implantation en limites séparatives apparait justifiée.

Il en est ainsi également du cas des constructions, ou parties de construction, adossées a une construction principale implantée en limite
séparative sur un terrain contigu. Dans ce cas, l'implantation de la construction s'inscrit a I'intérieur des héberges de la ou d'une
seule des constructions mitoyennes La modification amende le chapitre 2.2.1.2 du réglement du secteur UDa4 pour y appliquer les
mémes dispositions que pour la zone UDa et ses secteurs UDal et UDa3.

Synthése des incidences sur I’environnement

Sans porter d'incidence positive majeure, la modification met toutefois en place les conditions pour contribuer a la préservation des coeurs
d"lots verts participant a la qualité des paysages et a la préservation de la biodiversité urbaine.

GRAND PARIS
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pieces du PLUI

Effets de la modification sur les

AVANT
2.2.1.2 Dans la bande de constructibilité secondaire (BCS)

Dans le secteur UDa4

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives*
est différente selon la configuration du terrain* existant a la date

d' approbatlon du PLUi :

sur les terrains dont la configuration ne permet pas dy
inscrire un cercle de 20 métres de diamétre les
constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative* au plus ;

sur les autres terrains : les constructions sont implantées en
retrait des limites séparatives*.

Le retrait* est au moins égal a 6 métres (R =6 m).
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APRES
2.2.1.2 Dans la bande de constructibilité secondaire (BCS)

Dans le secteur UDa4

L'implantation des constructions par rapport aux limites séparatives*
est différente selon la configuration du terrain* existant a la date
d' approbatlon du PLUI :

sur les terrains dont la configuration ne permet pas dy
inscrire un cercle de 20 métres de diamétre les
constructions peuvent étre implantées sur une limite
séparative* au plus ;

sur les autres terrains : les constructions sont implantées en
retrait des limites séparatives*.

Le retrait* est au moins égal a 6 meétres (R =6 m).

Toutefois, peuvent étre implantées en limite séparative :

les constructions, ou parties de construction, dont la
hauteur totale* est au plus égale a 3,50 meétres, a
I’exception des piscines couvertes ou non ;

les constructions, ou parties de construction, adossées a
une construction principale implantée en limite
séparative sur un terrain contigu.

Dans ce cas, I'implantation de la construction s'inscrit a
'intérieur des héberges* de la ou d'une seule des
constructions mitoyennes.

4
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N°27 — CLARIFICATION DES TYPOLOGIES ARCHITECTURALES DANS LA PARTIE 3 DU “’i""
REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale

» Commune concernée : Toutes

» Documents modifiés : | — Rapport de présentation — Partie 3.1 — Justification du projet et sa traduction reglementaire
IV — Réglement — Partie 3 — Protection du patrimoine architectural urbain et paysager

Nota bene : le contenu du rapport de présentation du PLUi approuvé le 16 janvier 2020 ne sera pas modifié. Les compléments proposés au
rapport de présentation du PLUi dans le cadre du dossier de modification générale approuvé seront intégrés a cette fiche, qui devient additif au
rapport de présentation du PLUi approuvé (partie 4.2).

Contenu de la modification

La partie 3.1 du reglement introduit les régles en matiére de protection du patrimoine architectural, urbain et paysager. Dans cette partie, sont
notamment déclinées les typologies architecturales, présentes dans les différentes catégories de protection : édifice patrimonial urbain et rural
(EPUR), ensemble bati (EB)... La présentation actuelle a tendance a cloisonner les différentes typologies. Or, une typologie peut étre présente
dans plusieurs catégories. Afin de faciliter la compréhension de cette partie, la présentation des typologies architecturales est revue.

De plus, une erreur matérielle est corrigée. A chaque typologie est attribuée une photographie a titre d’exemple. La photographie n°8,
relative au batiment industriel prise a Mantes-la-Ville est caduque puisqu’a ce jour le batiment n’est pas classé au titre de la partie 3 du
reglement. Cette photographie est donc remplacée par un batiment industriel réellement classé au titre du PLUi (fiche 78029 _PAT_214).

A noter, la correction de la présentation, également présente dans la partie 3.1 du rapport de présentation
Synthése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’une clarification de la régle et d’'une correction d’erreur matérielle, la modification est sans effet sur I’environnement.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

E. La Partie 3 du réglement : protection du patrimoine architectural, E. La Partie 3 du réglement : protection du patrimoine architectural,
urbain et paysager urbain et paysager

Les édifices, patrimoine urbain et rural :
&

Maison rural Maison de bourg
5 6
Edifice, ‘
Patrimoine
Urbain &
Rural
Maison avec boutique (EPUR)
Villa Maison de notable  Immeuble de ville industriel,
artisanal

Maison de notable

.

Immeuble de ville Batiment industriel =2
Batiment agricole, moulin

16

Porche & portail

15
Continuité : ]
Batie (CB) R
Mur

Une méme typologie peut étre classée dans la catégorie des ensembles batis
(EB) comme dans celle des édifices, patrimoines urbains et ruraux (EPUR).

Linéaire de fagade
homogéne

Patrimoine urbain & rural

Immeuble collectif

GRAND PARIS
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COMMUNAUTE URBAINE
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Les ensembles batis :

Corps de_férme Domaine, chateau

Cour commune

Les continuités baties :

Porche & portail

Lineaire de fagade
homogéne

GRAND PARIS
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COMMUNAUTE URBAINE
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Partie 3.1 du rapport de présentation

Introduction

D. Définitions des typologies architecturales

1. Identités et illustrations des typologies

a. Les édifices, patrimoine urbaine et rural (EPUR)

Maison avec boutique
6

Immeuble de ville

Batiment industriel

Maison de notable
9

jiok

Batiment agricole, moulin

Immeuble collectif

1

Patrimoine urbain & rural

Partie 3.1 du rapport de présentation

Introduction
D. Définitions des typologies architecturales

1. Identités et illustrations des typologies

1
: Maison avec

Maison rural Maison de bourg boutique Pavillon

5 6 8
Edifice, 1
Patrimoine
Urbain &
Rural
(EPUR) Batiment
Villa Maison de notable  Immeuble de ville industriel,
artisanal
9 10 11
Bétin;:ant agricole, e Patrimoine urbain
eioulin Immeuble collectif & rural
12 14
- i\
- Ny
Ensemble
Bati (EB)
(L .
Corps de ferme  Domaine, chateau Cour commune
16 17
A
Continuité
Bitie (CB)
. Linéaire de facade
Porche & portail homogéne

Une méme typologie peut étre classée dans la catégorie des ensembles batis
(EB) comme dans celle des édifices, patrimoines urbains et ruraux (EPUR).
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b. Les continuités baties (CB) b-Lescontinuites baties{CB)

13

Porche & portail Lineaire de fagade
homogéne

c. Les ensembles bétis (EB)

v

SRR
] Ll ‘l
Mﬂ dLAdl i

Domaine, chateau

Cour commune

GRAND PARIS
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N°28 — MISE A JOUR DES SOMMAIRES DE LA PARTIE 3 DU REGLEMENT QIQ

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée :/
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune

Contenu de |la modification

Dans le cadre de la modification générale du PLUi, la partie 3 du reglement est amenée a évoluer en lien avec les évolutions territoriales
présentées dans les parties suivantes. L’identification de nouveaux éléments et la correction de certaines fiches de protection patrimoniale
nécessitent une réactualisation des sommaires. La modification met a jour les sommaires de la partie 3.2 du reglement (consultables
dans le tome 3 « Piéces du PLUi modifiées », « IV. Réglement », « Partie 3.2 Fiches de protection patrimoniale par commune »).

Synthése des incidences sur I’environnement

S'agissant d’une actualisation de sommaire, la modification est sans effet sur I'environnement.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

L’ENSEMBLE DES SOMMAIRES (général et par commune) SONT MIS A JOUR

GRAND PARIS
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N°29 — CORRECTIONS MATERIELLES DES PLANS DE ZONAGE PAR COMMUNE (PARTIE 5
DU REGLEMENT)

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Contenu de la modification

Les plans de zonage des 73 communes du territoire comportent actuellement une erreur de frappe sur le terme « pavillonnaire » dans la
légende des plans de zonage communaux. Des corrections orthographiques sont donc apportées afin d’ajouter un « -n» aux légendes
concernant le « pavillonnaire diffus » et le « pavillonnaire ordonnancé ».

Syntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’une correction matérielle, la modification est sans effet sur I’environnement.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES
Légende des plans de zonage par commune Légende des plans de zonage par commune
UCb - Ensemble d'habitat collectif UCb - Ensemble d'habitat collectif
UDa - Pavillonnaire diversifié UDa - Pavillonnaire diversifié
UDb - Pavillonaire diffus UDb - Pavillonnaire diffus
UDc - Pavillonaire ordonnancé UDc - Pavillonnaire ordonnancé
UDd - Pavillonnaire densifié UDd - Pavillonnaire densifié

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
[115]

B 3

GRAND PARIS

SEINE



N°30 — MISE A JOUR DU PLAN DE ZONAGE DE SYNTHESE DANS LA PARTIE 5 DU
REGLEMENT

> Typologie de la modification : Transversale
» Commune concernée : Toutes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.1 — Plan de zonage de synthése

Contenu de la modification

Dans le cadre de la modification générale du PLUi, les plans de zonage communaux sont amenés a évoluer. Les changements de zonages et
ajustements des prescriptions graphiques nécessitent une réactualisation du plan de zonage de synthése. La modification met a jour le
plan de zonage de synthése (consultable dans le tome 3 « Piéces du PLUi modifiées », « IV. Réglement », « Partie 5.1 Plan de zonage de
synthese »).

Synthese des incidences sur I’environnement

S’agissant d’une correction matérielle, la modification est sans effet sur I’environnement.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

LE PLAN DE ZONAGE DE SYNTHESE EST MIS A JOUR
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