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Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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Acheéeres

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-ACH — MODIFICATION DES DISPOSITIONS RELATIVES AUX ENSEMBLES COHERENTS il B
URBAINS A

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Achéres
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune

Localisation de la modification

Ass10,
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Contenu de la modification

La commune d’Achéres est concernée par trois ensembles cohérents urbains (ECU) : « Le Champ de Villars » (78005 _ECU_001), « Les
Haudiéres » (78005_ECU_002) et « Le Chéne Feuillu » (78005_ECU_003). Ces secteurs bénéficient ainsi d'une composition urbaine dont
I'intérét repose sur I'organisation homogéne des constructions.

L'objectif des ECU est de conserver le caractéere homogéne de l'organisation urbaine spécifigue a chaque ensemble et qui a fondé leur
identification, tout en permettant I'évolution du bati.

Des fiches, établies pour chacun des espaces concernés, précisent les dispositions particuliéres applicables a chacun d'eux. Ces fiches sont
intégrées dans la partie 3 du reglement. Ces fiches, établies pour chacun de ces ensembles, précisent leurs caractéristiques propres. Ainsi qu'il
est précisé dans la partie 3.1 du reglement, lorsque des prescriptions (dispositions particuliéres) figurent dans les fiches des ensembles
cohérents urbains, ces dispositions viennent soit compléter, soit se substituer aux dispositions fixées dans le réglement de la zone
concernée, en l'espéce UDc, y compris les régles qualitatives prévues pour les éléments patrimoniaux identifiés. L’objectif de cette zone est de
protéger le patrimoine sans le sanctuariser.

Pour tenir compte des spécificités des ECU de la commune, des dispositions particuliéres sont ajoutées dans les fiches des ECU, d’une part, sur
le traitement des clbtures, et d’autre part, pour permettre une évolution modérée des annexes et des extensions a condition de tenir compte de
'organisation urbaine et paysagére de 'ensemble cohérent urbain. En effet, la zone UDc ne permet, pour les annexes et extensions, qu'une
emprise au sol de 10% de la surface de la construction existante a la date d’approbation du PLUi. Afin de permettre une évolution modérée
du béti, les fiches de protection patrimoniale des ECU de la commune d’Achéres sont modifiées pour que les annexes et extensions puissent
avoir une emprise au sol de 20mz2. Le réglement prévoyant que cette emprise au sol puisse étre ajustée dans les fiches des ensembles cohérents
urbains, un tel changement ne remet donc pas en cause les protections érigées par la zone UDc. La modification integre ces dispositions
spécifiques dans les fiches 78005 _ECU_001, 78005 _ECU_002 et 78005 _ECU_003. Dans un objectif de préservation de la biodiversité
urbaine et de lutte contre les flots de chaleur, les ensembles cohérents urbains seront également dotés d’'un coefficient de pleine terre de
30%.

Synthése des incidences sur I’environnement

La modification porte des incidences plutét positives dans le sens ou elle permet de valoriser et maintenir le cadre paysager bati patrimonial tout
en prenant les mesures nécessaires pour assurer les déplacements de la petite faune s’agissant des clotures. L'augmentation admise pour les
annexes et extension est mesurée et contribue a assurer I'évolution du bati existant et ses usages méme si elle porte des incidences plutét
négatives bien que non significatives au regard des objectifs précités et du contexte urbain déja constitué.
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de la modification

AVANT
Fiche de protection patrimoniale 78005 ECU 001

E P LU l i
Le Champ de Villars : allée Louis Nogueres / voie Albin

Fiche de protection Desmazes / rue Pieme et Marie Curie/avenus du Gené-
ral de Gaulle / square Toussaint Louverture

Achéres

Ensemble Cohérent Urbain |7mas_Ecu_uu1

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport & la rue et aux limites :

Morphologie _ Jairs et langline
& pavillons situés genéralement en recul de la voie, seuls des garages en
N mxwmamrmmnt&senmdamefswmeaummes

des en bandes ou jumelses

Gabarit_: R+1, R+1+C et R+,

Compesition - hammonie des fravees
au sein dune rue

Traitement de la fagade Matériaux - i clair ef o
‘Qualité urbaine & architecturale bianc ; fagades en briques

Fome : deux pans

Matériaus : tulles brunes

Traitement des espaces libres : des espaces libres & Favant bisn entrete-
nus, soit cidturés ef végétalisés, soit minéraux et ouverts directement sur
lespace public

Clomres holmgeneﬂe des cibtures au sein d'une rue - soit basses ef
de lisses ou d'un autre maténau,

Traitement de Ia toiture

Qualité ére & é

smmsuemvmnmddm&

B By e

OBJECTIF

L'objectif mulsurvl est de préserver ce quartier pavlllunnalre situe entre la gare et la zone d'activités et fai-

sant face a des de grands constructions au sein d'une rue et la pré-
sence d'espaces libres bien a I’avanl cette au quartier et redorent
rimage du quartier.

N

pieces du PLUI

APRES

Fiche de protection patrimoniale 78005 ECU 001

; PLU.

Fiche de protection

Ensemble Cohérent Urbain

Achéres

Le Chamyp de Villars - allée Louis Nogueres / voie Albin
Desmazes / rue Pierme et Marie Curigfavenue du Géné-
ral de Gaulle / square Toussaint Louverture:

ITBCK]SfECUﬁGGi

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Morphologie
&

Implantation des constructions

Rapport a la rue et aux limites =
- petit parcellaire et longiligne
- pavillons situés généralement en recul de la voie, seuls des garages en

annexes accolés sont implantés en limite de voie et sur une ou deux limites.
separafives. Constructions en bandes ou jumeléss

Gabarit - R+1, R+1+C et R+

Qualité urbaine & architecturale

‘Composition : Harmonie des travees
au sein d'une rue

Traftement de Ia fagade Matériaux : Enduit clair et parfois

blanc ; fagades en briques

Forme : Deux pans
Matériaux : Tuiles brunes

Traitement de |a toiture:

Qualité paysagére & écologique

Traitement des espaces libres : Des espaces libres a Favant bien enfrete-
nus, soit cldturés et végatalisés, soit minérawx et ouverts directement sur

I'espace public
Cidtures : Homogénéité des citures au sein d'une rue - soit basses et
constituées d'un soubassement surmonts de lisses ou d'un autre matériau,

soit espace ouvert non ciituré

By

by o

OBJECTIF

L'objectif poursuivi est de préserver ce quartier pavlllonnalre situé entre la gare et la zone d'activités et fai-

sant face a des i de grands

sence d'espaces libres bien
Pimage du quartier.
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Achéres 78005_ECU_001 Acheéres 78005_ECU_001
DISPOSITIONS PARTICULIERES
Implantation des constructions :
- respecter un coefficient de pleine terre minimal de 30% de la superficie du
terrain.
Morphologie g
R e
o 2 Z z ¢ s . -1 ion des ions princi 4 destination d’habitaion a la
Qualité urbaine & architecturale | Décors : les fagades en brique sont maintenues Implantation des constructi date d'app ion du PLU. L' ise au sol de F ion est au plus
= = e égale a 20m*
2 3 B H Clotures : les clotures sont réalisées en hammonie avec celles existantes
Qualité paysagere & écologique | ganc i rye - elles sont basses et constituées de matériaux mixtes -la construction d'annexe le. L'emprise au sol des nouvelles
est au plus égale @ 20m* .

Qualité urbaine & architecturale | Décors : les fagades en brique sont maintenues

Clétures sur rue, sur cheminement piéton ou sur emprise publique : efles
sont constituées d’'un muret d'un métre maximum surmonté d'un dispositif
. 5 . . ajouré type grillage, barreaudage ou claire-voie. Leur hauteur totale est de 2
Qualité paysagére & écoll metres i Aucun brise-vue, claustra ou cache ne devra étre dispo-
sé a l'amiére des cldtures ajourées.

Cldtures en limite séparative : leur hauteur totale est de 2 métres maximum.
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Fiche de protection patrimoniale 78005 ECU 002

f PLU:-

4 Achéres

Les Haudiéres : chemin de Rocourt / avenue de Pois-

Fiche de protection sy / chemin de la Sente d'en bas / avenue Voitaire / che-
min rural n° 6 et la RD n°30
Ensemble Cohérent Urbain |7aoos_ecu_ooz
PRINCIPALES CARAC TIQUES
Rapport & la rue et aux limites -
Morphologie
petit parcellaire et longiligne
&
i des et situés en recul de la voie et sur une ou
des i deux limites séparatives
Gabarit : R+C, parfois R+1
N jion - raveies régule
Traitement de la fagade Matériaux °
Qualité urbaine & architecturale enduit
Forme : deux pans
Traitement de la toiture =
Matériaux : tuiles brunes
Tvaﬁementdaapao&slbf&s Fespace situe a I'avant est soit mineral
mais trés arboré, soit v_em
Qualité paysagére & écologique | Cidtures : hétérogenéité des clétures sont basses et soit consti-
tuées de murs mssurmelongueuparﬁelle, soit mixtes. Elles sont trés
souvent doublées de haies vives.

Fiche de protection patrimoniale 78005 ECU 002

PLUI.

<«

Fiche de protection

Ensemble Cohérent Urbain

Achéres

Les Haudiéres : chamin de Rocourt / avenue de Pois-
sy [ chemin de la Sente d'en bas / avenue Voltaire / che-
min rural n® 6 et la RD n°30

| 78005_ECU_002

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Morphologie
&

des ——

Rapport 3 la rue et aux limites :
- petit parcellaire et longiligne

- pavillons comportant des garages et situés en recul de la voie et sur une
ou deux limites séparatives

Gabarit : R+C, parfois R+1

Qualité urbaine & hitecturale

C

position : Travées rég

Traitement de la fagade

Matériaux : Enduit

Forme : Deux pans
Traitement de la toiture

Matériaux : Tuiles brunes

Qualité paysagére & écologique

Traitement des espaces libres - L'espace sitwé 3 |'avant est soit minéral
mais rés arboré, soit végétal

Clétures : Hatérogénéité des clitures lesquelles sont basses et soit consti-
tuées de murs mais sur une longueur partielle, soit mixtes. Elles sont trés
souvent dopblées de haies vives.

L'objectif poursuivi est de préserver cet espace situé en

ie de grands bles et dont la 1
logie des constructi et la pré de b arbres confortent son aspect village.

L'objectif poursmvn est de pmeserver cet espace situé en périphérie de grands bles et dont la h
de

logie des etlapr

arbres confortent son aspect village.
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PLUI-

Achéres 78005_ECU_002

Morphologie
&
i s
Morphologie Gabarit : les constructions restent dans le gabarit existant en conservant la
s hauteur a I'égout du toit et le faitage des constructions avoisinantes. Lors-
que les constructions sont constituées d’un rez-de-chaussée et d’un étage,
des i ceci ne peut étre que sur une partie de la construction.

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Gabarit : mmmmbmmmmﬂh

raneuraregundumneﬂehtagedesmmm

que les constructions sont constituges d’un rez-de-chaussée et d'un étage,
eeclnepeutetrequesuunepaiedelaeonsﬁuchon
Implantation des constructions -

- respecter un coefficient de pleine terre minimal de 30% de la superficie du
terrain.

Sont admises :

-1 ion des ions principales a destination d'habitation & la
date d'app ion du PLUL. L'emprise au sol de [ ion est au plus
égale a 20m*

- la construction d'annexe nouvelle. L'emprise au sol des el
est au plus égale a 20m* .

Cbtnles IescldwessontreWesenmvﬂegramlaspedvegetalelsom
Qualité paysagére & & i avec celles dans la rue ; elles sont basses et les
lm:spletnsnesmtautamsquesﬂemstemswesowertwvme

Cidtures sur rue, st.rdtemnementue’wn ou sur emprise publique : elles
sont constituées d'un muret d'un métre maximum surmonté d'un dispositif
aouretypegilage bameaudage ou claire-voie. Leur hauteur totale est de 2
métres

Qualité paysagére & écologiqt

Aucun brise-vue, claustra ou cache ne devra étre disposé
al'amiére des clotures ajourées.

Cidtures en limite séparative : leur hauteur totale est de 2 métres maximum.
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Fiche de protection patrimoniale 78005 ECU 003

Fiche de protection patrimoniale 78005 ECU 003

E PLU:-.

Fiche de protection

Ensemble Cohérent Urbain

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Achéres

Le Chéne Feuillu : de part et d'autre de la place
Olympe de Gouges

|73I1]5_ECU_0(]3

Rapport & la rue et aux limites :

PLU:.

<!

Fiche de protection

Ensemble Cohérent Urbain

Achéres

Le Chéne Feuillu : de part et d'autre de |a place
Olympe de Gouges

| 73005_ECU_003

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport & la rue et aux limites :

Morphelogie petit parcellaire sauf rue Antoine Ci et Morphologie - petit parcellaire sauf rus Antoine C ou lles et
de plus grande taille et avenue Cesarme:kpeﬂrs collectifs & I'alignement de plus grande taille et avenue César Franck petits collectifs 3 I'alignement
& & proximité de la place (R+3 toiture terrasse) & 4 proximité de la place (R+3 toiture terrasse)
des & en recul de la voie ef géncralement sur une seule limite sépa- des - constructions en recul de la voie et généralement sur une seule limite sé-
rative -
parative
" Gabarit - R+C a R+1 Gabarit - R+C & R+1
Composition : fravées réguliéres C ition : Travées rég
Traitement de la fagade
Traflement de la fagade Matériaux : Qualité urbaine & architecturale Materiaux : Enduit
ualité urbaine & architecturale § Forme : Deux pans
@ enduit Traitement de la toiture
Matériaux : Tuiles brunes

Forme : deux pans
Matériaux : tulles brunes

Trai des esp libres : Les libres sont vége

Traitement de la toiture

Qualité paysagére & écologique Clétures : Homegénéité des cldtures au sein d'une rue mais hétérogénéité

Trail des libres : les esp libres sont N N . n .
d'une rue 3 une autre, aspect végetal toujours présent.

Qualité paysagére & &

ClStures : homogénéité des cidures au sein d’une rue mais hétérogénéité
d'une rue & une autre, aspect végétal toujours présent.

L'objectif poursuivi est de préserver cet espace remarqnable situé le long de la forét domamde de Saint-
Germain-en-Laye, le gabarit et I'aspect des et des clé seront

L'objectif poursuivi est de préserver cet espace remarq.mble situé le long de la forét dommlale de Saint-
Germain-en-Laye, le gabarit et 'aspect des et des clot seront !
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Achéres 78005_ECU_003 Achéres 78005_ECU_003

DISPOSITIONS PARTICULIERES

des tn
- respecter un coefficient de pleine tere minimal de 30% de la superficie du
terrain.
Morphologie
Sont admises :
DISPOSITIONS PARTICULIERES & - l'extension des tructi incipales a ination d'habitation & la
antation i date d’app ion du PLUI. L’ ise au sol de I'extension est au plus
Cldtures : Iesdolmveoeﬁnlessontapmiegreretellxsontenhamm:e el des égale & 20m* B
o . . = avec celles existantes dans la rue : pasdedoa'ep'ememsadane—me
Qualité paysagere & ecologique | o iz de haie ou unig rue Maximilien Robes- - Ia construction d'annexe fle. L'emprise au sol des nou-
pierre, les murs sont autorisés. velies est au plus égale 4 20m*.

Cldtures sur rue, sur cheminement piéton ou sur emprise publique : elles
sont constituées d’'un muret d’'un métre maximum surmonté d'un dispositif
ajouré type grillage, barreaudage ou claire-voie. Leur hauteur totale est de
Qualité paysagére & écologique | 2 métres maximum. Aucun brise-vue, claustra ou cache ne devra étre dis-
posé a l'amiére des cltures ajourées.

Ciétures en limite séparative : leur hauteur totale est de 2 métres maxi-
mum.
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Plan de zonage n°1 de la commune d’Achéeres

Plan de zonage par commune
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» Typologie de la modification : Territoriale
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2

» Commune concernée : Achéres
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Contenu de la modification

La forét domaniale de Saint-Germain-en-Laye longe la limite communale est de la commune d’Achéres. Elle correspond a un massif boisé de
plus de 100 hectares auquel une bande des 50 metres est associée, en application des orientations du schéma directeur de la région lle-de-
France (SDRIF). Toutefois, la bande des 50 métres n’a pas été matérialisée sur I'intégralité du secteur concerné au plan de zonage
communal. La modification corrige cette erreur matérielle et affiche la bande des 50 métres au plan de zonage n°1 de la commune.

Synthése des incidences sur I’environnement

S'agissant d'une erreur matérielle, la modification ne porte pas d'incidence sur I'environnement. Notons néanmoins qu'elle permet une meilleure
lisibilité des orientations du SDRIF sur la protection des massifs boisés.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

Plan de zonage de la commune
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Plan de zonage de la commune

Plan de zonage de la commune
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Plan de zonage n°1 de la commune d’Acheres
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» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plan de zonage par commune
NV

» Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Achéres

ACH —BASCULEMENT DES TERRAINS SIS 48 A 52 RUE GEORGES BOURGOIN VERS UDa

Localisation de la modification

N°3
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Contenu de la modification

Le secteur concerné par les terrains localisés au 48 a 52 rue Georges Bourgoin est classé en zone UBa, une zone caractérisée par sa
proximité des centralités avec un bati hétérogene. Toutefois, le secteur couvre des constructions de type pavillonnaire. Leur implantation
sur le terrain, au regard de leur densité et leur volumétrie diversifiées, correspond mieux aux caractéristiques de la zone UDa limitrophe.

La zone UDa apparait plus adaptée au secteur. Elle correspond aux espaces a vocation mixte, avec une dominante d'habitat individuel.
L'implantation des constructions sur les terrains, leur densité et leur volumétrie qui sont trés diversifiées, engendrent une organisation urbaine
hétérogéne. Ce tissu est également marqué par des discontinuités. L'objectif est de valoriser ces espaces urbains en favorisant une évolution du
bati, tout en respectant la volumétrie générale des constructions dans ce tissu et en préservant la dominante végétale, notamment les flots verts.

Aussi, la modification bascule les terrains (parcelles identifiées aux 124, 125, 205, 380, 383, 583, 584 a 589, 591 et 607 de la section
cadastrale BE) en UDa.

Nota bene : la modification identifie également un arbre remarquable au 50B rue Georges Bourgoin (se reporter a la fiche N°4-ACH).
Synthése des incidences sur I’environnement

La modification de zonage porte des incidences positives en matiére de préservation des ambiances paysageéres urbaines, bien que celles-ci ne
soient pas particulierement significatives eu égard a la superficie impactée.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Contenu de la modification

Dans un objectif de préservation de la biodiversité urbaine et du maintien de la qualité du cadre de vie, il est apparu nécessaire de
compléter la liste des arbres remarquables de la commune d’Achéres. Le chéne, situé sur la parcelle BE 351 sise 50B rue Georges Bourgoin —
dont le changement de zonage vers UDa est proposé — est ajouté au regard de son essence, sa qualité paysagéere et son age. La modification
identifie donc cet arbre au plan de zonage de la commune en application de I’article L.151-23 du code de I'urbanisme.

Les arbres et les continuités paysageéres identifiés aux plans de zonage en application de I'article L. 151-23 du code de I'urbanisme sont préservés.
Le chapitre 3.2.3.4 de la partie 1 du reglement prévoit que toute construction ou travaux réalisés a leur proximité sont congus pour garantir leur
préservation. Leur abattage ne peut étre envisagé que dans le cadre de travaux liés a la mise en ceuvre d’'une opération poursuivant un motif
d’intérét général ou au regard de leur état phytosanitaire. Un abattage ponctuel peut étre admis dés qu'il s’agit de créer un accés a un terrain qui
ne dispose d’aucun autre accés direct ou autre localisation qui éviterait cet abattage ponctuel. Dans ce cas, la largeur de 'accés doit étre
strictement limitée aux besoins fonctionnels de 'aménagement ou de la construction projetés. Leur abattage doit faire I'objet d'une déclaration
préalable.

A noter que I'ensemble des arbres remarquables ajoutés dans le cadre de cette modification est présenté dans I'annexe sur I'identification des
arbres remarquables.

Nota bene. La modification bascule également le secteur en UDa (se reporter a la fiche N°3-ACH).

Synthése des incidences sur I’environnement

L'ajout d'un arbre remarquable porte des incidences positives, d'un point de vue écologique, mais aussi paysager : ces sujets représentent des
points d'appui majeurs a la qualité des ambiances urbaines.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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N°5-ACH/4-CSH - IDENTIFICATION D’UN TRACE DE VOIE OU CHEMIN =

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Achéres / Conflans-Sainte-Honorine
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plan de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Pour tenir compte de la suppression de ’emplacement réservé « CSH2 » sur la commune de Conflans-Sainte-Honorine et maintenir un acces
a I'lle du Devant, un tracé de voie ou chemin est ajouté sur le plan de zonage d'Acheéres sur le secteur identifié graphiqguement en continuité
de celui proposé sur le secteur de Conflans-Sainte-Honorine.

En application des articles L.151-38 et R.151-48-1 du code de I'urbanisme, ces tracés de voies ou chemins figurent aux plans de zonage et
identifient les voies a conserver, a modifier ou a créer, y compris les chemins piétonniers ou itinéraires cyclables. Leur tracé indicatif permet une
adaptation, des lors que leur fonction de liaison est maintenue.

Un tracé de voie ou chemin est donc ajouté sur le plan de zonage de la commune d’Achéres, en continuité de celui ajouté sur celui de
Conflans-Sainte-Honorine.

Nota bene :cette fiche décrit les évolutions concernant la commune d’Achéres uniquement ; pour connaitre les évolutions concernant la commune
de Conflans-Sainte-Honorine, il convient de se reporter a la fiche N°4-CSH/5-ACH.

Syntheése des incidences sur I’environnement

L'identification du chemin porte des incidences positives en matiére d'accessibilité a un espace végétalisé, sans toutefois que celle-ci soit
significative, bien qu’en cohérence avec les études réalisées sur le secteur.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES
Plan de zonage n°1 et 2 de la commune Plan de zonage n°1 et 2 de la commune
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Andrés

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.

La commune d’Andrésy est notamment concernée par I'actualisation des périmétres d’attente (se reporter a la fiche transversale
N°22).
GRAND PARIS
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N°1-AND — CLARIFICATION DU SCHEMA DU ZOOM DE L’OAP DE SECTEUR A ENJEUX %
METROPOLITAINS N°14 « LE SECTEUR GARE D’ANDRESY » j

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Andrésy
» Documents modifiés : lll - OAP — Partie 2 — OAP de secteurs a enjeux métropolitains

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

L’OAP de secteur a enjeux métropolitains « La confluence Seine-Oise et plaine d’Achéres » possede un zoom sur « le secteur gare d’Andrésy ».
Une des orientations graphiques précise la démolition de la halle aux marchandises.

L’objectif de cette mention graphique n’était pas d’obliger a la démolition mais d’indiquer qu’elle était possible. En effet, ainsi que le prévoit la
modification transversale N°7, clarifiant les orientations graphiques sur le sujet des constructions existantes identifiées dans les OAP, un projet
qui ne prévoirait pas cette démolition ne saurait étre considéré comme incompatible avec 'OAP dés lors que cette non-démolition ne compromet
pas la logique générale poursuivie dans ladite OAP. Cependant, afin d’éclaircir I'objectif poursuivi, la modification corrige le zoom de I'OAP a
enjeux métropolitains n°14 et supprime I’affichage de la démolition dans le schéma et |la Iégende de ’OAP. Une orientation écrite de
I’OAP précise l'intention de privilégier la conservation de la halle.

Nota bene : la modification transversale N°7 clarifie I'orientation relative aux interventions sur les constructions existantes dans les OAP de
secteurs a enjeux métropolitains.

Syntheése des incidences sur I’environnement

La modification vise une clarification des orientations de 'OAP sans changement d'intention, la modification sera sans effet sur 'environnement.
L'ajustement réalisé permet d'assurer une meilleure lisibilité a la volonté, dans la mesure du possible, de conserver la halle.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT
OAP _de secteur a enjeux métropolitains n°14 « La confluence

APRES
OAP _de secteur a enjeux métropolitains n°14 « La confluence

Seine-Oise et plaine d’Achéres » - « Le secteur gare d’Andrésy »

Seine-Oise et plaine d’Achéres » - « Le secteur gare d’Andrésy »

Composition et morphologie urbaine

Composition et morphologie urbaine

- Favoriser le logement collectif en R+3 & proximité de la
future place au nord ;

- Implantation du bati en continuité autour des places
publiques.

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | No
[156]

- Favoriser le logement collectif en R+3 a proximité de la
future place au nord ;

- Implantation du bati en continuité autour des places
publiques ;

- Dans lamesure du possible, la conservation de la
halle aux marchandises sera privilégiée.
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N°2-AND — CORRECTION DES ORIENTATIONS RELATIVES A LA QUALITE PAYSAGERE ET
ENVIRONNEMENTALE DE L’OAP DE SECTEUR A ECHELLE COMMUNALE « DOMAINE DU FAY »

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Andrésy
» Documents modifiés : lll — OAP — Partie 3 — OAP de secteurs a échelle communale

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

L’OAP de secteur a échelle communale « Domaine du Fay » comporte des orientations relatives ala qualité paysagere et environnementale.
Plus particulierement, il est précisé que le chateau ainsi que le colombier sont identifiés « en tant qu'ensemble bati au titre de la démarche
patrimoine ». Les éléments présents sur le domaine du Fay sont protégés au titre de I’aire de valorisation du patrimoine (AVAP) d’Andrésy
et non au titre de la démarche patrimoniale du PLUi. Afin d’éviter une incompréhension de I'orientation, le texte de POAP est corrigé pour

tenir compte de I'origine de la protection.

Synthese des incidences sur I’environnement

S’agissant d’'une correction matérielle, la modification est sans effet sur I’environnement.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

OAP de secteur a échelle communale « Domaine du Fay » OAP de secteur a échelle communale « Domaine du Fay »

Qualité paysagere et environnementale Qualité paysagere et environnementale

Le chateau est identifié en tant qu’ensemble bati au titre de la Le chéateau et le colombier sont est identifiés en tant

démarche patrimoine, le colombier est également identifié a ce qu’ensemble béati remarquable au titre de I'aire de valorisation

titre. du patrimoine (AVAP), dans laquelle se trouve 'OAP-au-titre

ee Eitl e.
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N°3-AND — MODIFICATION DE L’ENSEMBLE COHERENT URBAIN «LA CLOSERAIE DES !
VALENCES »

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Andrésy
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

La commune d’Andrésy est concernée par plusieurs ensembles cohérents urbains (ECU), dont celui de «la Closeraie des Valences »
(78015_ECU_002). Ces ensembles cohérents urbains bénéficient ainsi d’'une composition urbaine dont l'intérét repose sur l'organisation
homogéne des constructions.

L'objectif des ECU est de conserver le caractéere homogéne de l'organisation urbaine spécifigue a chaque ensemble et qui a fondé leur
identification, tout en permettant I'évolution du bati.

Des fiches, établies pour chacun des espaces concernés, précisent les dispositions particuliéres applicables a chacun d'eux. Ces fiches sont
intégrées dans la partie 3 du reglement. Ces fiches, établies pour chacun de ces ensembles, précisent leurs caractéristiques propres. Ainsi qu'il
est précisé dans la partie 3.1 du reglement, lorsque des prescriptions (dispositions particuliéres) figurent dans les fiches des ensembles
cohérents urbains, ces dispositions viennent soit compléter, soit se substituer aux dispositions fixées dans le réglement de la zone
concernée, en l'espéce UDc, y compris les régles qualitatives prévues pour les éléments patrimoniaux identifiés. L’objectif de cette zone est de
protéger le patrimoine sans le sanctuariser.

La démarche patrimoniale du PLUi a pour objectif une mise en valeur du patrimoine architectural du territoire. Cette démarche patrimoniale,
si elle a vocation a protéger, n’empéche pas les évolutions du bati. L’ensemble cohérent urbain (ECU) de la Closeraie des Valences
(78015 _ECU_002) prévoit un traitement spécifique des clétures dans ses prescriptions. Cette prescription est uniquement prévue pour les
clétures a I’alignement couvrant au maximum la moitié du linéaire. Cette disposition ne permet pas une bonne insertion des cl6tures qui
couvrent moins de la moitié du linéaire. Afin de renforcer la protection de ’ECU, le traitement des clotures est modifié. De méme, les
principales caractéristiques de la fiche relative aux cl6tures seront corrigées pour correspondre aux constructions identifiées.

Nota bene : la modification modifie également les dispositions particulieres de certains ensembles cohérents urbains de la commune d’Andrésy
pour permettre les annexes et extensions (se reporter a la fiche N°4-AND/1-CSP).

Svyntheése des incidences sur I’environnement

La modification porte des incidences plutdt positives dans le sens ou elle permet de préciser les dispositions concernant les clétures afin qu'elles
s'adaptent au contexte urbain, architectural et paysager des ECU concernés par ce changement. Elle permet ainsi de valoriser et de maintenir la
qualité du cadre paysager bati.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT

Fiche de protection patrimoniale 78015 ECU 002

APRES

Fiche de protection patrimoniale 78015 ECU 002

EPLUL

Andresy
La Closeraie des Valences : rue Claude Debussy / rue
Fiche de protection Frédéric Chopin / rue Georges Bizet/ rue Jean-Philippe
Rameau
Ensemble Cohérent Urbain |73015,Ec U_o02

PRINCIPALES CARACTERISTIGQUES

Rapport A la rue et aux limites :

Morphaologie
N Conatrustions implantées en recul de fa voie ef sur une limite séparative.
Parcailaire homogéne sauf pour I'svenue Frangeis Couperin .
des
Gabarit : R+C avec lucames
Composition : travées irégu-
ligres
Matériauw :
Traitement de la fagade
crépi et menuiceries de teinfe claire,
Qualité urbaine & architecturale parfoiz blanche, briques

pierres granitées

Forme : deux pans

Traitement de |3 toiture
Matériaux - tuiles brunes

Traitement des espaces libres : jardin & famiére of raitement paysager 3
Qualité ére & & i favant.
Cidtures : ciétures constiuées de haies, avec parfois un peft muret.

OBJECTIF

L'objectif p ivi est de pré r énéité des gabarits et des teintes de cet ensemble pavillon-
naire et d'en I'aspect végétalisé qui le dé des i i .

Andrésy

.
| pizs
Lo
La Closeraie des Valences : rue Claude Debussy / rug

Fiche de protection Frédéric Chopin / rue Georges Bizet/ rue Jean-Philippe
Rameau

Ensemble Cohérent Urbain |7au15_Ecu_m2

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport & la rue et aux limites :
Morphologie

N Constructions implantées en recul de la voie et sur une limite séparative

Parcellaire homogéne sauf pour l'avenue Frangols Couperin

Gabarit : R+C avec lucames

des

Composition : fravées imégu-
ligres

Maténiaux -
Traitement de la fagade .
crépi ef menuiseries de teinte claire,
Qualité urbaine & architecturale parfois blanche, briques

pierres granitées

Fome - deux pans

Traitement de la toiture

Matériaux : tuiles brunes
Traitement des espaces libres - jardin & lamiére et fraitement paysager 5
Favant.

alité ére & &
Qu Cldtures : les clotures sonf soit constituées de haies, soif d'un muret sur-
monté d'un chaperon en brique claire.

e

DOBJECTIF

L'objectif poursuivi est de préserver Fhomogénéité des gabarits et des teintes de cet ensemble pavillon-
naire et d'en conserver I'aspect qui le dé des i i
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PLU

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sont admises :
Morphologie
- l'extension des constructions principales. L’emprise au sol de I'extension
& est au plus égale soit & 20 n7, soit & 20% de celle de fa construction exis-
ol ion des e tante (a destination d’habitation) @ la date d’appr jon du PLUI
- la construction d’annexes nouvelles.
Décors :
les pierres granitées ef Ia brique ‘:;'f'e”eswfese”am
QA e R R ’ Trai e sont conservées. Qualité urbaine & architecturals T de la fagade E
les menuiseries peuvent étre de les menuiseries peuvent étre de
teinte blanche, les lucames sont teinte blanche, les lucarnes sont
DODS@NEN mmmes‘ .
T i des libres : les cltures 3 I'ali couvrir _ 2 o 2
< < oSl 2 Traitement des espaces libres : les clotures a I'alignement sont consti-
Qualité paysagére & el hg"::g;":;’g,g‘"‘“f” cellez-ci sont conatituées Qualité paysagére & écologique | tuées de haies basses d'essences locales variées ou d'un muret surmonté
d'un chaperon en brique claire.

GRAND PARIS

SEINE
< ROISE

COMMUNAUTE URBAINE

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
[163]

g




N°4-AND/1-CSP - MODIFICATION DES REGLES D’IMPLANTATION DANS CERTAINS l
ENSEMBLES COHERENTS URBAINS

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Andrésy / Carrieres-sous-Poissy
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

La commune d’Andrésy est concernée par plusieurs ensembles cohérents urbains (ECU) dont ceux de « La Closeraie des Valences »
(78015_ECU_002), « Résidence Flore» (78015 _ECU_004), « Résidence les Massigottes » (78015 _ECU_006), « Rue Barbantalle »
(78015_ECU _007), « Les Charvaux » (78015 ECU_008 et 78015 ECU_010) et « Résidence Les Favrils » (78015 _ECU_009). Ces secteurs
bénéficient ainsi d'une composition urbaine dont I'intérét repose sur I'organisation homogéne des constructions.

by

L'objectif des ECU est de conserver le caractere homogéne de l'organisation urbaine spécifique a chaque ensemble et qui a fondé leur
identification, tout en permettant I'évolution du bati.

Des fiches, établies pour chacun des espaces concernés, précisent les dispositions particulieres applicables a chacun d'eux. Ces fiches sont
intégrées dans la partie 3 du reglement. Ces fiches, établies pour chacun de ces ensembles, précisent leurs caractéristiques propres. Ainsi qu'il
est précisé dans la partie 3.1 du reglement, lorsque des prescriptions (dispositions particuliéres) figurent dans les fiches des ensembles
cohérents urbains, ces dispositions viennent soit compléter, soit se substituer aux dispositions fixées dans le réglement de la zone
concernée, en l'espéce UDc, y compris les régles qualitatives prévues pour les éléments patrimoniaux identifiés. L’objectif de cette zone est de
protéger le patrimoine sans le sanctuariser.

La démarche patrimoniale du PLUi a pour objectif une mise en valeur du patrimoine architectural, notamment, du territoire. Cette démarche
patrimoniale, si elle a vocation a protéger, n’empéche pas les évolutions du bati. Actuellement, le réglement de la zone UDc limite a 10% de
'emprise totale de la construction existante I'emprise au sol des annexes et des extensions d’une construction existante, sauf disposition
substitutive des fiches ECU.

Cette disposition apparait restrictive par rapport aux emprises au sol déja existantes dans un certain nombre d'ECU de la commune. Afin de
permettre une évolution modérée du béati adaptée aux ECU existants, une extension des constructions existantes de 20m2 ou 20% de
I'emprise au sol de la construction existante a la date d’approbation du PLUi ainsi que la construction d’annexes nouvelles sont admises dans les
ECU susvisés.

Nota bene :la modification générale fait évoluer les dispositions particuliéres de I'ensemble cohérent urbain « La Closeraie des Valences » (se
reporter a la fiche N°3-AND). De plus, une partie de I'ensemble cohérent urbain « Résidence Flore » se situe a Carriéres-sous-Poissy (se reporter
a la fiche N°1-CSP/4-AND).

Synthése des incidences sur I’environnement

Bien que l'augmentation soit mesurée et contribue a assurer I'évolution du béti existant et ses usages, elle porte des incidences plutdt négatives
bien que non significatives au regard des objectifs précités et du contexte urbain déja constitué.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT
Fiche de protection patrimoniale 78015 ECU 002

APRES
Fiche de protection patrimoniale 78015 ECU 002

E PLU:.

Andrésy
La Closeraie des Valences : rue Claude Debussy / rus
Fiche de protection Frédéric Chopin / rue Georges Bizet / rue Jean-Philippe
Rameau
Ensemble Cohérent Urbain |?BD15_EC U_ooz

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport a la rue et aux limites

Morphologie
N Gonsfructions implantées en recul de Ia voie of sur une limite séparative.
Parceliaire homogéne sauf pour 'avenue Frangois Gouperin .
des
Gabarit : R+C avec lucames
Composifion : travées imégu-
ligres
MatEriaux
Traitement de |a fagade
crépi ef menuiseries de teinte claire,
Qualité urbaine & architecturale parfoiz blanche, brigues

pizres granitées

Forme : deux pans
Traitement de la toiture

Matériaux : fuiles brunes

Traitement des espaces libres : jardin & 'amiére ef traitement paysager &
Qualité ére & Zcologiq lavant.
Cidtures : cldtures constituées de haies, avec parfois un pefit muret.

OBJECTIF

L'objectif p: ivi est de pré Ih énéité des gabarits et des teintes de cet ensemble pavillon-
naire et d’en Taspect végétalisé qui le dé i )

Andrésy

.
J i
R
La Closeraie des Valences - rue Claude Debussy / rue

Fiche de protection Frédéric Chopin / rue Georges Bizet / ue Jean-Philippe
Rameau

Ensemble Cohérent Urbain |7au15_Ecu_ua2

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport & la rue et aux limites
Morphologie

s Constructions implantées en recul de la voie &t sur une limite séparafive.

Parcellaire homogéne sauf pour Pavenue Frangois Couperin

Gabarit : R+C avec lucames

des

ligres

Matériaux
Traitement de la fagade .
crépi ef menuiseries de teinte claire,
Qualité urbaine & architecturale paribis bianche, brigues

pisires granitées

Fome : dewux pans

Matériaux : tulles brunes

Traitement des espaces libres : jardin 4 Famiére et traitement paysager 4
Favant.

Traitement de |a toiture

lité ére & écologi
Qua Clétures : les cldtures sonf soit constituses de haies, soif d'un muret sur-
monté d'un chaperon en brigue daire.

e

OBJECTIF

L'objectif poursuivi est de préserver 'homogenéite des gabarits et des teintes de cet ensemble pavillon-
naire et d'en conserver I'aspect végétalisé qui le dé des d i
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PLU:.

s,
r——llun

Qualité ine &

les pierres glamfees ef Ia brique
sont conservées.

Trai de la fagade
les menuiseries peuvent étre de
teinte blanche, les lucames sont
conzervées

T i t des libres : les cloty 3 I'ali couvnr

Qualité paysagére & é

s moitié du linéaire. Danscecas, ceﬂes-craodconsbtuees
de haies basses d'essences locales variées.

PI.UI M,

<

Andrésy 78015_ECU_002

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sont admises :
Morphologie
- 'extension des constructions princij L’ au sol de I'e
& wtauplasegalesonazonr soit & 20% de celle de la construction exis-
1mol tion des jons tante (& d @ la date d’appr du PLUI
- la construction d’annexes nouvelles.
Décors :
les pierres granitées et la brique
Qualité urbaine & arch - T delaf: ] sont conservees.
les menuiseries peuvent étre de
teinte blanche, les lucarnes sont
conservées.
Traitement des espaces libres : les clotures a I'alignement sont consti-
Qualité paysageére & écologique | tuées de haies basses d’essences locales variées ou d'un muret surmonté

d'un chaperon en brique claire.
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Fiches de protection patrimoniale 78015 ECU 004 et
78123 ECU 001

E PLU-.

Andrésy/Carriéres-sous-Poissy

Fiche de protection |Résidence Flore : rue du Général Leclerc

Ensemble Cohérent Urbain |73015_ECU_004 1 78123_ECU_001

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport 4 la rue et aux limites :

Morphologie
& Constructions implantées en recul de la voie ef en refrait des limites sépa-
ratives. Les annexes sont implantées en fond de parcelle.
des Gabarit : R+C
- ftion - travées rég
Matériaux

Traitement de la fagade

Qualité urbaine & architecturale endut clair de mmnm fu-

cames d double

Forme : deux pans

Matériaux - tuies brunes type Huguenot &
pannes

Trai des libres : esp Sgétalises & larmigre ef 4 Favant
des consfructions

Qualité paysagére & écologique | Ciatures - elles sont constitudes de murst en magonnerie de teinte blanche

suréleve de grilles en fer forge ef de haies ou uniguement de haiss. Les
portails ef portilions sont constitués de fer forge de feinte foncée.

Traitement de la toiture

I
b e e o

L'objectif poursuivi est de préserver la trés grande homogénéité des constructions ainsi que le caractére
paysager.

Fiches de protection patrimoniale 78015 ECU 004 et
78123 ECU 001

E PLU:.

Andrésy/Carriéres-sous-Poissy

Fiche de protection |Réeidence Flore : rue du Général Leclerc

Ensemble Cohérent Urbain |7Bcl1s_Ecu_004 M 78123_ECU_001

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport 4 la rue et aux limites :

Morphologie
& Constructions implantées en recul de la voie ef en refrait des limites sépa-
ratives. Les annexes sont implantées en fond de parcelis.
des

Gabarit : R+C

Compeosition : travéss réguiiéres
Matériaux :

Traitement de la fagade

Qualité urbaine & architecturale endut clair de Iem(e[ bl's[ nche, lu-

cames 4 double

Forme : deux pans

Matériaux : tuiles brunes type Huguenot &
pannes

T des espaces libres . esp Sgetalises & lamiers ef & favant
des constructions

Qualité paysagére & écologique | Cldtures : efles sont constituées de muret en magonnerie de teinte blanche
surdlevé de grilles en fer forgé et de haies ou uniguement de haies. Les
portails et portillons sont constitués de fer forge de teinte foncée.

Traitement de la toiture

I i s
Bramlitle. Do S

L'objectif poursuivi est de préserver la trés grande
paysager.

ainsi que le caractére
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A

Andrésy/Carriéres-sous-Poissy 78015_ECU_0D4 /# 8123 ECU_D01

Andrésy/Carriéres-sous-Poissy 78015_ECU_004 // 78123_ECU_D01

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sont admises :
Morphologie
-1 ion des i L ise au sol de Fextension
DISPOSITIONS PARTICULIERES & est au plus égale soit & 20 m’°, soit & 20% de celle de la construction exis-
. > tante (a destination d'habitation) 4 la date d’approbation du PLUi
Implantation des constructions
Qualité urbaine & architecturale ﬁ:skumwmwsmlWMeMwB%ssmmﬂms - la construction d’annexes nouvelles.
Cltures : Ly cloatessom stituées de muret de teinte
Qualité paysagére & écologi ‘:‘ soddeml:nenferffwyewmeendemm Qualité urbaine & architecturale el“es,e"’:ese"r &“s%t&fgfmstmmms
Clétures : Les cibtures sont constituées de muret en magonnerie de teinte
Qualité paysageére & écologi blanche surélevé soit de grilles en fer forgeé doublé de haies ou soit uni-
quement de haies.
L. L ) . ) L, ) i i GRAND PARIS
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Fiche de protection patrimoniale 78015 ECU 006

P I-U |r=,

Fiche de protection patrimoniale 78015 ECU 006

<

Fiche de protection

Ensemble Cohérent Urbain

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Andrésy

Résidence les Massigottes : aliée Marcel Aliain / rue
des Cardinettes

|7801 S_ECU_006

Rapport a la rue et aux limites :

Phologie. constructions implantées en recul de la voie et sur une ou deux limites
8 séparatives
Implantation des constructions L g
Gabarit : R+C et R+1
Composition : travées réguliéres
Matériaux :
Traitement de la facade | Enduit clair de teinte variant de rose
T 5 < claire & ocre
Qualité urbaine & architecturale
Couleur pon‘e d'entrée - RAL 3005,
6002 ou 500.
Forme : 4 pans
Traitement de la toiture
Matériaux : tuiles brunes ou rouges flammé
Trai des libres : egétalisés & lamiére et &
Favant des constructions
Qualité paysagére & écologique | Citures : elles sont ituées de muret en

S de
grﬂlesenfelfwyedecoumnare Lespottaﬂse{pomlbnssomoonsu-
tués de fer forgé de teinte noire.

-

L'objectif poursuivi est de préserver la trés grande h

B e

OBJECTIF
énéité de cet ble de

E PLU:.

Andrésy
N - Résidence les Massigottes : allée Marcel Allain / rue
Fiche de protection des Cardinettes
Ensemble Cohérent Urbain |7au15_Ecu_006

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport a la rue et aux limites -

ions implantées en recul de la voie et sur une ou deux limites
& séparatives

des i | parcellaire rectangutaire

Gabarit : R+Cet R+1

Composition : travées réguliéres

Matériaux

Traitement de la fagade | Enduit clair de teinfe variant de rose
" . ) claire & ocre

Qualité urbaine & architecturale
Couleur porte d'entrée - RAL 3005,
6002 ou 5003

Forme : 4 pans
Traitement de |a toiture

Matériaux - fuiles brunes ou rouges flamme

Traitement des espaces bres - espaces vegefalisés a Famiere ef 4
l'avant des

Qualité paysagére & écologique | Clitures : elles sont constifuées de murst en magonnerie surélevé de
grilles en fer forgé de couleur noire. Les portails et portilions sont consti-
tués de fer forgé de teinte noire.

e 00 e

L'objectif poursuivi est de préserver la trés grande h énéité de cet ble de
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PLUI-

A <

Andrésy 78015_ECU_006

DISPOSITIONS P CULIERES

Sont admises :
Morphologie
DISPOSITIONS PARTICULIERES - lextension des constructions principales. L’emprise au sol de I'extension
& wwmégdgsddzqu,sq?émmoeﬂedgmmeﬂs-
Qualité urbaine & architectural I:;n;lsmdmms e, selw&ssmenu ET Dok et acane Implantation des constructions fa’:b(ades&frao:ra anladatea o RIPLIR
g e % oo : . Les chair d'angle, les les volets en bois et les balcons
ité paysagére & écologique | de grilles en fer de couleur Les portails et ions sont P a P menuisenes, en
e Mdefg’,fﬂm'ggeemmm il e - Qualits urhaine & arcidtecturale les%mﬂwwdbuteﬁeconse’vee
Cltures : les cidtures sont constituées de muret en magonnerie surélevé
Qualité paysagére & écologique | de grilles en fer forge de couleur noire. Les portails et portillons sont cons-
titués de fer forgé de teinte noire.
. ; . o . o . ) . GRAND PARIS
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Fiche de protection patrimoniale 78015 ECU 007

Fiche de protection patrimoniale 78015 ECU 007

E PLU-

Fiche de protection

Ensemble Cohérent Urbain

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Andrésy

| Rue Barbantalle

|?BD15_ECU_GGT

Rapport & la rue et aux limites :

implantées en recul de la voie & l'sxception des garages en
fagade et sur une ou deux limites séparatives

parcellaire rectangulaire

Gabarit : R+1 ef R+2

Qualité urbaine & architecturale

Compesition : travées réguliéres

Materiaux :

Endlit clair de teints variant de rose

Traitement de la fagade claire & ocre

Couleur porte d'entrée et volets | RAL

5001, 5014, 1034 of 3016 / portes de
- bianc créme / couleur modé-

Traitement de la toiture

Matériaux : tules brunes

Qualité paysagére & écologique

Traitement des espaces libres © espaces végéfalisés 4 amiére des cons-
tructions

Clétures : elles sont constituées soit de haies, soif de mur en magonnerie 4
mi-hauteur ef surélevé de grilles en fer forgé de couleur noire. Les portails
ef portillons sont constitués de fer forge de feinfe noire

Foie

Wi i

L'objectif poursuivi est de préserver la trés grande h enéité de cet ble de

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
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E PLU:.

Fiche de protection

Ensemble Cohérent Urbain

Morphologie
&

des

Andrésy

| Rue Barbantalle

|?BI]15_ECU_0(]T

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
Rapport a la rue et aux limites :

constructions implantées en recul de la voie & l'exception des garages en
fagade et sur une ou deux limites séparatives

| parcelaire rectanguisie

Gabarit . R+1 et R+2

Qualité urbaine & architecturale

Composition - travées eguiiéres

Matenauw: :

E.l'rduﬂ'c.farrde teinte variant de rose

Traitement de |a fagade | claire & ocre

Couleur ports d'entrée et volets © RAL
89001, 5014, 1034 et 3016/ portes de
garage - blanc créme / couleur modé-
nature - blanc / couleur fermonneries -
RAL 7024

Forme : 2 pans
Traitement de la toiture

Matériaux : tulles brunes

Qualité paysagére & écologique

Traitement des libres : s 4 l'amiere des cons-
tructions

Cldtures : elles sont constituées soit de haies, soif de mur en maconnerie &
mi-hauteur ef surélevé de grilles en fer forge de coulewr noire. Les portails
et portilions sont constitués de fer forge de feinfe noire

B

Ea v

L'objectif poursuivi est de préserver la trés grande h

& de cet ble de mai: ich
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PLU- PLU--

< <

»

:
4

-y

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sont admises :

- Pextension des constructions principales. L’emprise au sol de I'extension
est au pius égale soit 8 20 m’, soit 3 20% de celle de la construction exis-
tante (a destination d’habitation) & la date d’approbation du PLUi

- la construction d’annexes nouvelles

Morphologie
&
DISPOSITIONS PARTICULIERES pianiation fes copstnictions
e . . Lesdnmagesd”angteeﬁesbalcmsmgmelsm"mtermsalatame
Qualité urbaine & architecturale | oo oniceries est consenvée.
Qualité urbaine & architecturale

Ciétures : les cidtures sont constituées soit de haies, soit de mur en ma-

Les chainages d'angle et les iginels sont mai et la teinte
des menuiseries est conservée.

Qualité paysagere & écologique garmeneamhwtewetsurelevedeWIesenferfagedeooufmnove
Les portails et portillons sont constitués de fer forgé de teinte noire

Clétures : lesclo&nwsmtconstdwessoitdehalu,swtwmenm

Qualité paysageére & é

ie & mi- et surélevé de grilles en fer forgé de couleur noire.
Lesponaﬂse(pornllonssomomsmlesdeferfmgedetememne
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Fiches de protection patrimoniale 78015 ECU 008 et

78015 ECU 010

Fiches de protection patrimoniale 78015 ECU 008 et

78015 ECU 010

E PLU:..

Fiche de protection

Ensemble Cohérent Urbain

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Andrésy

Les Charvaux : 2 ensembles
Rue Hainaut / rue de Thymerais / rue de Penthiévre

Rue de Valois / rue du Vexin / rue de Vermandois

|7au15_Ecu_uus HTB015_ECU_010

Rapport 4 la rue et aux limites

des

implantées en recul de la voie et sur une ou deux limites sé-
paratives
parceliaire rectangulaire

Gabarit : R+C & R+1

Qualité urbaine & architecturale

o, ition - travdes s

Traitement de la fagade Matériaux -

enduit clair, briques

Forme : 2 pans, chiens assis
Traitement de la toiture

Matériawx : tulles brunes

Qualité paysagére & écologique

Trai des libres : esp Sgétalisés & Farmére et & Favant
des consfructions

Clatures : elles sonf de faible hauteur et réalisées soit de matériawx mixtes
assmnwre{enmmmeﬂeoumbm}msmmdekssesenbors soit
de haies. Les clétures mixtes sont trés souvent doublées de haies.

S

s

L'objectif poursuivi est de presenfer I'nomogénéité de cet bl

similaires ou

& de mai
I'aspect vegétal domine et est & préserver I'ensemble se situant au Nord de la commune et en limite de

zones agricoles.
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E PLU:--

Fiche de protection

Ensemble Cohérent Urbain

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Andrésy

Les Charvaux : 2 ensembles
Rue Hainaut / rue de Thymerais / rue de Penthiévre

Rue de Valois / rue du Vexin / rue de Vermandois

|7au15_Ecu_uus H78015_ECU_010

Rapport & la rue et aux limites

Morphologi - . - -

ogie constructions implantges en recul de la voie ef sur une ou deux limites se-
& paratives
des i

Gabarit : R+C d R+1

GQualité urbaine & architecturale

o, ition - travées ré

Traitement de la fagade | Matériaw: :

enduit clair, brique

Forme : 2 pans, chiens assis
Traitement de la toiture

Matériaux : tuiles brunes

Qualité paysagére & écologique

Trai des
des constructions

libres : esp Sgétalisés & Iamiére et 4 lavant

Clétures : elles sont de faible hauteur ef réalisées soit de matéraux mixtes
4 savoir muret en magonnerie ou en brigues surélevé de lisses en bois, soit
de haies. Les ciftures mixtes sont trés souvent doublées de haies.

S

s s

OBJECTIF

L'objectif poursuivi est de préserver Fhomogénéité de cet

ires ou

I'aspect végétal domine et est & préserver Pensemble se situant au Nord de la commune et en limite de

zones agricoles.

4 o
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PLU: - "PLUI -

< 7 Andrésy 78015_ECU_008 // 78015_ECU_010
Andrésy 78015_ECU_008 /# 78015_ECU_010

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sont admises :
Morphologie
- I’ extension des constructi incipales. L'emprise au sol de I'extension
DISPOSITIONS PARTICULIERES & est au plus égale soit & 20 m", sola 20% de celle de la construction exis-
Implantation des constructions tante (a destination d’habitation) a la date d’approbation du PLUi
o Z 2 Les chien: les sont et les volets
Qualité urbaine & architecturale bmmmwm D o e - la construction d’annexes nouvelles
2 o3 3 3 =5 4 2 Les chiens assis, les parements en brique sont conserveés et les volets en
Qualité paysagére & écologique mﬁwmmmamdmmmm Qualité urbaine & architecturale e gl :
- . . y Clétures : les murs pleins sont proscrits et les cidtures mixtes sont dou-
Qualite paysagere & ecologique blées de haies.

GRAND PARIS

SEINE
< ROISE

COMMUNAUTE URBAINE
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Fiche de protection patrimoniale 78015 ECU 009

PLU:.

4

Fiche de protection

Ensemble Cohérent Urbain

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Andrésy

| Résidence Les Favrils : rue des Temes Blanches

I?ams_Ecu_uue

Rapport & la rue et aux limites

phologie consfructions implantées en recul de la voie ef en général sur une limite
8 separative
Imp ion des tions |.f ire rectang

Gabarit : R+1+C

Qualité urbaine & architecturale

c ion - fravees réqulis

Traitement de la fagade Matérigw: -

enduit

Forme : 2 pans, chiens assis
Traitement de |a toiture

Matériaux : tuiles brunes type Huguenof

Qualité paysagére & écologique

Traitement des espaces libres - espaces végétalisés 4 amiére et & Favant
des constructions

Clétures : elfles sont de faible hautsur et constituées de lisses blanches
doublées de haies

L'objectif poursuivi est de préserver la trés grande h

le paysager.

Fiche de protection patrimoniale 78015 ECU 009

|

Fiche de protection

Ensemble Cohérent Urbain

Andrésy

|Résidence Les Favrils : rue des Temes Blanches

|73015_Ecu_009

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
Rapport a la rue et aux limites :

Morphologie consfructions implantées en recul de la voie ef en général sur une limite
& séparative
des | parceliaire rectanguilaire
Gabarit : R+1+C
Compesition - fravées réguliéres
Traitement de la fagade | Matériaw: -
Qualité urbaine & architecturale enduit

Forme : 2 pans, chiens assis

Traitement de la toiture

Matériaux : tuiles brunes type Huguenof

Qualité paysagére & écologique

Trai des
des constructions

libres : esp sgetalisés & armiere et & Favant

Cldtures : elles sont de faible hauteur ef constituées de lisses blanch

doublées de haies

L'objectif poursuivi est de préserver la trés grande h
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PLUI-- PLU -

STERT AL

<

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sont admises :
Morphologie
- Fextension des jons principales. L'emprise au sol de |
& est au plus égale soit & 20 n7’, soit & 20% de celle de la construction exis-
implantation des constructions | {81 ( destination dhabitation) & fa date o‘approbation du PLUI
DISPOSITIONS PARTICULIERES i on d 4

A 2 . Les chiens assis et les volets en bois originels sont maintenus, les tuiles
Qualité urbaine & architecturale
sont maintenues et leur teinte conservée. Lesduensawseﬂesvdefsenbasongmelssodnm&ms,lesudes

Qualité urbaine & architecturale ot ot lour teinte
Qualité paysagére & écologi Clétures : Les clotures sont constituées de lisses blanches doublées de
acihdles Quakité paysageie & écologigue w:mmwmxmmmmm
L ; . . . L . . . GRAND PARIS
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N°5-AND — CORRECTION DU PLAN DE ZONAGE ET DU TABLEAU DES EMPLACEMENTS
RESERVES POUR LES EMPLACEMENTS RESERVES « AND5 » ET « ANDS8 »

» Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Andrésy
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 4 — Annexes au réglement (emplacements réservés et servitudes de localisation)

IV — Réglement — Partie 5.2— Plan de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

En application de I'article L.151-41 du code de l'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particuliére des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré sur les plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du reglement,
qui précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’urbanisme particuliéres ont pour effet d’interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

Les étiquettes des emplacements réservés « AND5 » et « AND8 » ont été identifiés incorrectement au plan de zonage. La modification
corrige cette erreur matérielle sur le plan de zonage. La superficie de ces deux emplacements est également corrigée dans I'annexe du
réglement.

Synthése des incidences sur I’environnement

S’agissant de la correction d’'une erreur matérielle, la modification n’aura pas d’incidence sur I’environnement.
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Effets de la modificatio pieces du PLUI

AVANT APRES
Tableau des emplacements réservés Tableau des emplacements réservés
AND1 ANDRESY Voirie - ;;?lie‘ checn’ﬁ:“';’;:: :fﬂ’g‘f:fg’gﬁpggg"m 4055m* | CUGPSEO ANDA ANDRESY V‘}‘;‘:H;E;‘:{et chgﬁ:‘;‘;&:ﬁ j'j;g'f:%";ﬁp;g‘;”m 4055m* | CUGPSEO
AND2 ANDRESY Environnement Création d'un espace vert 279 m? Commune AND2 ANDRESY Environnement Création d'un espace vert 279 m* Commune
AND3 ANDRESY Vc}i;:!n;;;?‘iet Création de lautoroute A 104 | 150778 m? Etat AND3 ANDRESY VQ};‘:”'SE;‘:{Q Création de lautoroute A 104 | 148237 m? Etat
AND4 ANDRESY V"Ti;:’n;;‘:‘iet Elargissement de la Grande & | g2g m: CU GPSEO AND4 ANDRESY V“Ti'ri:n;sg‘:{et Elargissament de [a Grande de | 57g m: CU GPSEO
ANDS ANDRESY Vc;i::rn; ;t:‘iet Elargi;i:r:::é ::élaai:e des 1379 m? CU GPSEQ ANDS ANDRESY V"Tif:n'sgg‘;{ﬂ E‘a’gigj,:':fe”“t:; ;""8’;9 des 1764 m? CU GPSEOD
ANDS ANDRESY Vc.)li_rriaen-szgr)‘jet Elarg‘lssemn:gﬁl Ilr;:lges Sablons| 1955 m? CU GPSEO ANDS ANDRESY Vqli[ri:n;.;,;?g.Et Elargissemzn: g; I:tr;lli:es Sablons 1955 m? CU GPSED
ANDT | ANDRESY | Vore Proel | Elrgissemenidelamedes | 7g3me | cuGpseo aND7 | anpResy | VoTe Plet | Elasissenemdstn e | 7s3mt | cucPsEo
ANDS ANDRESY Vc.)li_rr::n;;(r)‘jet Elargissemem%t:k;r:.le duBel-Aira| .0 . cU GPSEO ANDS ANDRESY VoTi:i:n—SE;t:{et EIargissementA‘dDe_]Igrl;wue du Bel-Air a 1303 m? cU GPSEO
mps | avoResy | Vore Pt | Basenertderanniedes | sropne | Gy Geseo aos | avoResy | Ve P | Egesonenice igemedes | 37050 | i Goseo
AND10 ANDRESY V(')Ii';fn-s;?ljm Elargisserprt’,ar::e::;::aévr;':e Maxime 3508 m? cU GPSEO AND10 ANDRESY Vc_rli_rri:n—s.g(r]?{et EIargisser?;eaTed;eI'gvr;;e Maxime 3508 m? CU GPSEO
o GRAND PARIS
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Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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N°6-AND — CHANGEMENT DE ZONAGE DE UCb VERS UDa AU 1 SENTE DES GARENNES @

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Andrésy
» Documents modifiés : IV — Reglement — Partie 5.2 — Plan de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Le terrain, situé au 1 sente des Garennes (identifié au cadastre a la parcelle AM 230), est actuellement classé en UCb. La zone UCb correspond
a une zone résidentielle qui regroupe des ensembles de logements collectifs sur des emprises relativement vastes.

La zone UDa, limitrophe, apparait plus adaptée au secteur. Elle correspond aux espaces a vocation mixte, avec une dominante d'habitat
individuel. L'implantation des constructions sur les terrains, leur densité et leur volumétrie qui sont trés diversifiées, engendrent une organisation
urbaine hétérogéne. Ce tissu est également marqué par des discontinuités. L'objectif est de valoriser ces espaces urbains en favorisant une
évolution du bati, tout en respectant la volumétrie générale des constructions dans ce tissu et en préservant la dominante végétale, notamment
les ilots verts.

Les caractéristiques du terrain, occupé par un habitat de type individuel, et la morphologie de la construction correspondent davantage
au caractere et aux objectifs de la zone UDa. Le plan de zonage de la commune d’Andrésy est modifié dans ce sens pour acter le changement
de zonage en UDa.

Synthése des incidences sur I’environnement

Cet ajustement de zonage visant un seul terrain n’a pas d’incidence majeure sur I’environnement.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES
Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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N°7-AND — HARMONISATION DU ZONAGE DU COTE PAIR DE L’AVENUE MAURICE BERTEAUX %
EN UDa4

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Andrésy
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plan de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

L’avenue Maurice Berteaux est divisée en plusieurs secteurs. Son coté impair est majoritairement classé en UDa4 alors que son c6té pair est
majoritairement classé en UDa. Le secteur UDa4 posséde les mémes caractéristiques morphologiques que la zone UDa avec un tissu urbain
aéré, le long des voies, ainsi qu’une dominante d’habitat individuel de type pavillonnaire plus densifié. Les cétés pair et impair de I'avenue ont
un tissu aéré le long des voies. Le c6té pair de 'avenue correspond davantage au secteur UDa4.

Un changement de zonage en UDa4 sur ce secteur correspond mieux a l'objectif poursuivi et a la morphologie urbaine du secteur.
L'implantation des constructions sur ce secteur est plus aérée. Le secteur UDa4 permet de nouvelles constructions en bande de constructibilité
secondaire (BCS) mais avec des régles d’emprise au sol et de coefficient de pleine terre plus contraignantes que la zone UDa actuelle afin de
respecter les objectifs de végétalisation poursuivis.

La modification classe le coté pair de ’'avenue Maurice Berteaux en UDa4 dans un souci de cohérence.

Syntheése des incidences sur I’environnement

Les possibilités d'intensification sont compensées, il faut noter que le tissu urbain est d'ores et déja trés bien constitué. Ainsi la modification porte
des incidences positives visant a préserver les ambiances paysagéres et végétales de I'avenue.

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation < P
[187]

GRAND PARIS

SEINE



=
|
(al
>
©
(2]
(D}
(&)
‘@
()
w0
Q
S
-]
(7))
c
(@)
-
®
o
=
©
(@]
£
<
(D]
©
wn
)
(D)
=
L

APRES

Plan de zonage de la commune

AVANT

Plan de zonage de la commune

30ISE

GRAND PARIS
SEINE

$ COMMUNAUTE URBAINE

[188]

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation



GRAND PARIS

, SEINE

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
[189]

>




N°8-AND — CHANGEMENT DE ZONAGE RUE DU GENERAL LECLERC DE UDd VERS UBa ET
AJOUT D’UNE ETIQUETTE DE HAUTEUR

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Andrésy
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plan de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Le secteur delarue du Général Leclerc est actuellement classé en UDd a proximité d'une zone identifiée comme un centre-bourg (UAc).
La zone UDd correspond aux espaces a dominante résidentielle de morphologie mixte dans lesquels les constructions de type pavillonnaire
jouxtent des petits collectifs. Un changement de zonage en zone UBa apparait plus pertinent au regard des caractéristiqgues du secteur. En effet,
la zone UBa regroupe les espaces a proximité des centralités avec un tissu urbain hétérogene, peu densifié et proche du centre-bourg. Ainsi,
un classement en zone UBa serait plus pertinent. La modification classe donc ce secteur en UBa. En revanche, la hauteur fagade de 12 métres
prévue en UBa peut créer des ruptures dans le tissu urbain vis-a-vis de la zone UDd située aux alentours. Ainsi, pour conserver une harmonie
sur le secteur, une étiquette de hauteur fagade de 9 métres est ajoutée pour le secteur nouvellement classé en UBa.

Suite a I'enquéte publique, les parcelles AM 225 et 226 classées en UBa, encadrées dans la zone UCb, ne sont pas concernées par I'étiquette
de hauteur de 9 metres afin de permettre une bonne insertion et une meilleure transition avec la zone UCb adjacente.

L’évolution de ce sujet tient compte des contributions versées lors de I'enquéte publique et des échanges avec la commune d’Andrésy intervenus
dans ce cadre. Ce nouveau sujet n’est pas considéré comme une demande nouvelle susceptible de remettre en cause le dossier soumis a
enquéte publique ayant fait 'objet de I'analyse des enjeux environnementaux et de I'avis de I’Autorité Environnementale.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

Le changement de zone porte des incidences positives puisqu'il permet d'ajuster le réglement a la juste vocation du secteur tout en adaptant plus
finement la régle de hauteur afin d'assurer une meilleure insertion de potentiels projets.

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
[191]

Y

GRAND PARIS

SEINE



Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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N°9-AND — REDUCTION DE L’EMPLACEMENT RESERVE « AND3 » S b

» Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Andrésy

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 4 — Annexes au réglement (emplacements réservés et servitudes de localisation)
IV — Réglement — Partie 5.2— Plan de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

En application de I'article L.151-41 du code de l'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particuliére des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré sur les plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du reglement,
qui précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’'urbanisme particuliéres ont pour effet d’'interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

L’'emplacement réservé « AND3 », au bénéfice de I'Etat, est prévu pour la réalisation de I'autoroute A 104. A la suite d’'une mise en demeure
d’acquérir, 'Etat a informé la commune d’Andrésy qu’il n’avait pas souhaité tirer bénéfice de 'emplacement réservé « AND3 » sur les parcelles
identifiées au cadastre aux numéros 306 et 611 de la section AR. En conséquence, 'emplacement réservé « AND3 » doit étre réduit. Le plan de
zonage de la commune d’Andrésy est modifié pour faire apparaitre une telle réduction. La superficie de 'emplacement réservé « AND3 » est
également corrigée dans I’annexe du réglement.

Ce nouveau sujet procéde de l'avis de la commune d’Andrésy sur le dossier. S’agissant de tenir compte d’une inopposabilité de fait a la suite
d’une mise en demeure d’acquérir, la réduction de cet ER ,n’est pas pas considérée comme une demande nouvelle susceptible de remettre en
cause le dossier soumis a enquéte publique ayant fait I'objet de I'analyse des enjeux environnementaux et de I'avis de I’Autorité Environnementale.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

La réduction de I'ER permet la préservation d'environ 2,5ha de zone naturelle, apportant des incidences positives sur le paysage et le cadre de
vie, sur le développement de la trame verte et réduisant la consommation et I'imperméabilisation d'espaces naturels ou agricoles.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi
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AVANT APRES

Tableau des emplacements réservés Tableau des emplacements réservés
mo1 | avoResy | Vare Pro | Crtercu drgsemente | sossme | cu Geseo ot | avonesy | Ve Proet | créatonou dargsenentow, | uoss e | cuceseo
AND2 ANDRESY Environnement Création d'un espace vert 279 m* Commune AND2 ANDRESY Environnement Creation d'un espace vert 279 m? Commune
AND3 ANDRESY V"Ti':n;;‘:ti‘“ Création de l'autoroute A 104 | 150778 m? Etat AND3 ANDRESY VUT"r‘aen;;Egﬂe‘ Création de Fautoroute A 104 | 148237 m* Etat
AND4 ANDRESY V"Ti'rfn;;‘r’tie‘ Flargisseinent de o Srande de | 58 me CU GPSEO AND4 ANDRESY Vﬁrrfn'sggﬂe‘ Elargissement de 2 Grande de | 5 me CU GPSEO
Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Arnouville-les-Mantes

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-ALM — CORRECTIONS MATERIELLES DANS LES ORIENTATIONS ECRITES ET
ADAPTATION DU SCHEMA DE L’OAP DE SECTEUR A ECHELLE COMMUNALE « SECTEUR 2 »

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Arnouville-les-Mantes
» Documents modifiés : lll — OAP — Partie 3 — OAP de secteurs a échelle communale

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Les parcelles cadastrales OD 253 et OD 254 de 'OAP de secteur a échelle communale « Secteur 2 » d’Arnouville-lées-Mantes sont mal
renseignées au regard du référentiel cadastral en vigueur. En effet, ces parcelles sont actuellement renseignées « D 253 » et « D 254 ». Ainsi,
pour une parfaite cohérence sur le contenu des informations contenues dans 'OAP, la dénomination des parcelles de 'OAP est corrigée.
Cependant, il est important de préciser que seul le secteur identifié graphiquement est opposable : le référentiel cadastral est simplement une
indication, le PLUi se base sur les terrains et non les parcelles.

Par allleurs, il existe une seconde erreur matérielle dans le nom de la rue identifiée dans I’OAP : il ne s’agit pas de la route Gaston Godet
comme cela est indiqué mais de la ruelle Mare. La modification générale a également pour effet de corriger cette erreur matérielle.

Enfin, l'identification spécifique sur le schéma de I'OAP d'un cheminement piéton au nord-ouest du secteur, en plus de la desserte déja prévue
au titre des orientations écrites de I'OAP depuis l'intérieur du secteur d'aménagement, n'apparait plus nécessaire. Cette orientation graphique
figurant sur le schéma de I'OAP est supprimée.

Syntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant d’un ajustement et de la correction d’erreurs matérielles, la modification sera sans effet sur I’environnement.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES
OAP de secteur a échelle communale « Secteur 2 » OAP de secteur a échelle communale « Secteur 2 »
Organisation viaire et déplacements Organisation viaire et déplacements
- Acces unique au secteur depuis la route Gaston Godet ; - Acces unigue au secteur depuis la reute-Gaston-Gedet
ruelle Mare ;

- Interdiction daccés direct sur la RD 65 (route
d’d’Hargeville) ; - Interdiction daccés direct sur la RD 65 (route

- Desserte des terrains voisins (parcelles OD 253 et OD d'¢Hargeville) ;
254) depuis l'intérieur du secteur d'aménagement. - Desserte des terrains voisins (parcelles référencées au
cadastre en vigueur ©BD-253et0b-254 « D 253 » et « D
254 ») depuis l'intérieur du secteur d’aménagement
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Schéma de 'OAP
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N°2-ALM — CORRECTION MATERIELLE DE LA PHOTOGRAPHIE ET COMPLETUDE DE LA
FICHE DE PROTECTION PATRIMONIALE SITUEE AU 6 RUE DE LA BEURRON

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Arnouville-les-Mantes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

L’objectif de la démarche patrimoniale du PLUi est de mettre en valeur et préserver le caractére patrimonial des constructions. Il s'agit de
conserver les éléments structurants, de rendre perceptibles les marqueurs de I'histoire du site et de I'évolution du territoire, en veillant & mettre
en valeur les spécificités propres a chacun d'eux. Il ne s’agit pas d’empécher toute évolution.

Cette préservation intégre a la fois la conservation de I'élément et la prise en compte de son contexte. Le traitement de ses abords doit participer
a sa mise en valeur. Il importe donc de conserver, de protéger, de transformer éventuellement et si nécessaire de démolir les parties sans intérét
des constructions afin de contribuer & pérenniser le patrimoine dans son ensemble.

Pour les édifices patrimoines urbains et ruraux (EPUR), ces fiches renseignent les caractéristiques de chaque élément, leur degré d’intérét
et, pour certaines, les dispositions ou éléments de décor a prendre en compte, en particulier lors de I'exécution de travaux. Ainsi qu'il est précisé
dans la partie 3.1 du réglement, le contenu des fiches éclaire la fagon de mettre en ceuvre les dispositions réglementaires de la partie
4.2.4 de la partie 1 du réglement, au regard des caractéristiques propres a I'élément ou ensemble considéré. Le contenu de ces fiches, qu'il
s’agisse de la présentation des caractéristiques de I'élément ou du contenu des dispositions particuliéres, constitue un guide pour concevoir la
mise en valeur de I’élément considéré.

Une erreur matérielle a été commise sur la fiche de protection patrimoniale 78020 PAT 008, la photographie identifiant la maison rurale sise
6 rue de la beurron est erronée. La modification corrige cette erreur matérielle pour faire apparaitre la bonne photographie et compléte
également les éléments descriptifs de la fiche pour une meilleure prise en compte des caractéristiques de la construction existante.

Synthése des incidences sur I’environnement

S’agissant principalement de compléments et de correction d’'une erreur matérielle sur le descriptif d'une fiche patrimoniale sans prescription
reglementaire, la modification sera sans effet sur I’environnement.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT

Fiche de protection patrimoniale 78020 PAT 008

E PLU:

Edifice patrimoine urbain et rural
78020_PAT_008

Nom : Maisons rurales

Typologie : Maison rurale
6 RUE DE LA BEURRON

Etat : Bon et authentique PROTECTION
Remarguable

Arnouville-lés-Mantes

Genése | Non renseigné

Période de Non renseigné
construction

Historique : OUI
Intérét Architectural -
Paysager :

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport & la rue : Aligné
"“"":'“"" Rapport aux fimites - Sur les deux limites au moins (2 c3tés ou plus)
Implantation des. Autres éléments & préserver : Bitiment secondaire
Gabarit - R+1
Composition : Travées iméguliéres.
Traitement de Ia fagade
Matériaux : Moellon calcaire
Forme : 2 pans
Qualité urbaine Traitement de la toiture -
. Matériaux : Tuile plate
architecturale
o o Non renseigné
positions particuliéres
it se | Espacetibre: Présence
& Espace : Non renseigné
oy pace paysager

APRES

Fiche de protection patrimoniale 78020 PAT 008

; PLU;.

Edifice patrimoine urbain et rural

78020_PAT_008

Nom : Maison rurale

Typologie : Maison rurale
& RUE DE LA BEURRON

Etat : Bon et authentique

PROTECTION -
Remarquable

Arnouville-lés-Mantes

Genése Nen renseigné

Historique :
Période de s
b it 1860 Intérét Architectural : Oui
Paysager :
PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
Rapport a la rue : Aligné
o Rapport aux limites : Sur les deux limites au moins (2 c3tés ou plus)

Implantation des

Autres éléments & préserver : Batiment secondaire

Gabarit : R+1

Traitement de la fagade

Composition : Travées iméguiiéres

Matériaux : Moelion calcaire

Qualité urbaine

Traitement de la toiture

Forme : 2 pans

Matériaux - Tuile mécanique

&
architecturale

Dispositions particuliéres

rurales du bati

kmatériaux traditionnels, organisation du bati)

Qualité paysagére
&

Espace libre : Présence

Espace paysager : Non renseigné
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Aubergenville

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-AUB — CHANGEMENT DE ZONAGE VERS UBa AUTOUR DU SECTEUR DE LA FRICHE %
LANDUYT j

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Aubergenville
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Le secteur de la « friche Landuyt » d’Aubergenville, a proximité de la gare, est concerné par deux zonages distincts : UBa et UDa. La zone
UBa est caractérisée par un bati hétérogene tant dans la forme que dans la destination. Une partie des terrains est classée en zone UDa, c’est-
a-dire qu’ils ont une dominante d’habitat individuel de type pavillonnaire avec des hauteurs plus faibles que la zone UBa. Les constructions
sises sur les terrains autour du périmétre de ’OAP de secteur a échelle communale « Gare » sont assez hétérogene dans leur
destination et leur forme. La zone UBa est mieux adaptée a la morphologie et la vocation de la zone. Dans un objectif de cohérence de la
zone et sa vocation, la modification classe I'ensemble du périmétre de 'OAP et les terrains voisins en UBa.

Syntheése des incidences sur I’environnement

Le changement de zonage opéré porte des incidences positives dans le sens ou il permettra des transitions plus harmonieuses entre le secteur
de la friche a terme renouvelé et les secteurs batis plus au nord tout en actant les gabarits actuels tres hétérogénes du tissu individuel. Le
changement permet également de densifier le secteur.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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N°2-AUB — REDUCTION DE L’EMPLACEMENT RESERVE « AUBS » C

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Andrésy
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 4 — Annexes au réglement (emplacements réservés et servitudes de localisation)

IV — Réglement — Partie 5.2— Plan de zonage par commune

Localisation de la modification

‘
' )
A o

)\ UEe '\ Q AT -
P Sy
= i \ O v‘ /\\k N

N
=1l
_\\\\\\.\w B :

T

.\\ N

a8 "Q:l;::.‘
‘-‘:‘.i\ (BB .
) = "\ >
\ Py 5 3
0 =2 Upd \ e
| t‘ \’ \ ‘ T
(o g \S 2 .
L W0 o & R0
" v
‘ \\\\ L .--..-r;.mf.n.-'—‘:f::‘g‘" \_‘.‘Eﬁ‘ 5 i) '-“.' = 0] < “ ‘
| RS ans ) = =000
A : Y e B o UBﬂ L /. { - S
AT R e D REIE3 N {28
5\ ‘-\":‘__'- J000 =
’ i N Q‘c} k '.\\J 2 4 N ':h 2
p A EUAd K> ’;z ke AYAAYAYS =

ajjinusbieqny,p sunwwod e ep abeuoz

\

/____1 A =L\ | Jooietaa - une®
Loy .—.;,’;.“ _,.,\-..'.4._: i ‘-‘ne ; -‘e’:"‘. '”Nj A
“"‘—-‘. O““ Am 2

........

RRRRRRRRRR
Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation D & SEINE
[214] SOISE



Contenu de la modification

En application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particuliére des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré sur les plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du reglement,
qui précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’urbanisme particulieres ont pour effet d’'interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

L’'emplacement réservé « AUBS », au bénéfice de la Communauté urbaine, est prévu pour la réalisation d’'un élargissement de voirie. A la suite
d’'une mise en demeure d’acquérir, la Communauté urbaine n’a pas souhaité tirer bénéfice de 'emplacement réservé « AUB8 » sur les parcelles
identifiées au cadastre au numéro 277 de la section AT. En conséquence, 'emplacement réservé « AUB8 » doit étre réduit. Le plan de zonage
de la commune d’Aubergenville est modifié pour faire apparaitre une telle réduction. La superficie de 'emplacement réservé « AUB8 » est
également corrigée dans I’annexe du réglement.

L’évolution de ce sujet tient compte des contributions versées lors de I'enquéte publique et des échanges avec la commune d’Aubergenville
intervenus dans ce cadre. S’agissant de tenir compte d’une inopposabilité de fait a la suite d’une mise en demeure d’acquérir, la réduction de cet
ER n’est pas considérée comme une demande nouvelle susceptible de remettre en cause le dossier soumis a enquéte publique ayant fait I'objet
de l'analyse des enjeux environnementaux et de l'avis de I’Autorité Environnementale.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

La réduction de I'emplacement réservé se suit de |'application du zonage UDd qui permet des emprises au sol limitées et un taux de pleine terre
de 30% favorable en milieu urbain a la création d'espaces végétalisés (amélioration du cadre paysager, développement de la biodiversité,
fonctionnement du cycle de I'eau). L'ER se situe dans un espace d'ores et déja urbanisé.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les

AVANT

Tableau des emplacements réservés

pieces du PLUI

Raquettes de retournement des

APRES

Tableau des emplacements réservés

Raquettes de retournement des

AUB5 | AUBERGENVILLE ~ YOINe - Projet impasses des Priers et Villa 484 m? CU GPSEO AUBS | AUBERGENVILLE | Voirle-Proel | "y cces des Priers el Villa 484 e CU GPSEO
Transport Transport i
Hérubé. Hérubé.
Voirie - Projet | Chemin piétons Nord-Sud du Plan Voirie - Projet | Chemin piétons Nord-Sud du Plan
AUBT | AUBERGENVILLE | s - 70cH e 14277m* | CUGPSEO AUBT | AUBERGENVILLE | V57ie 70 it 14277m | CUGPSEO
- Elargissement de la rue de . Elargissement de la rue de
AUB8 | AUBERGENVILLE VDT'"E - Pr?f" IEgalité, 782 m? CU GPSEO AUBS | AUBERGENVILLE V‘#;‘:n’s P{ﬂ‘*' IEgalité, 380 m? CUGPSEQ |
fanspo portion Est/Ouest p portion Est/Ouest
AUB10 | AUBERGENVILLE V"T‘;E’n'sgc’)?{e‘ Chemin piéton Avenue de ['Union | 1885m* | CU GPSEO AUB10 | AUBERGENVILLE V"T'En’sgg‘?{e‘ Chemin piéton Avenue de ['Union | 1685 m? CU GPSEO

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Auffreville-Brasseuil

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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COMMUNAUTE URBAINE
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Plan de zonage de la commune d’Auffreville-Brasseuil
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OAP de secteurs a échelle communale

OAP — Partie 3 —

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Auffreville-Brasseuil

» Documents modifiés : lll —

o
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Contenu de la modification

Des études sur 'OAP de secteur a échelle communale « Porte des Prés » ont permis d’affiner le nombre de logements nécessaires pour répondre
aux besoins démographiques de la commune d’Auffreville-Brasseuil. La modification porte ainsi le nombre de logements de 6 a 16 sur
I’OAP « Porte des prés » afin de répondre aux enjeux de la commune en matiére de création de logements. De plus, il sera précisé que cette
OAP a vocation a étre réalisée a court terme.

Comme il est rappelé en partie introductive de ce dossier et dans I'évaluation environnementale de cette procédure, la modification générale n°1
du PLUI ne remet pas en cause les orientations prévues par le PLHi en matiére de production de logements sociaux.

Suite a I'enquéte publique, la programmation et la typologie de logements évoluent. L’'augmentation initiale du nombre de logements (de 6 a 16)
est légerement réajustée (6 a 14). Par ailleurs, la typologie de logements est également ajustée pour répondre aux besoins de la commune.

L’évolution de ce sujet tient compte des contributions versées lors de I'enquéte publique et des échanges avec la commune d’Auffreville-Brasseuil
intervenus dans ce cadre. Cette évolution n’est pas considérée comme une demande nouvelle susceptible de remettre en cause le dossier soumis
a enquéte publique ayant fait I'objet de I'analyse des enjeux environnementaux et de I'avis de I'Autorité Environnementale.

Synthése des incidences sur I’environnement

L'augmentation du nombre de logements attendus sur la zone, si elle porte des incidences potentiellement négatives en matiére d'augmentation
des consommations de ressources nécessaires, est pourtant positive en considérant I'effort d'optimisation de la zone contribuant a limiter la
consommation d'espace.

Effets de la modification sur les piéces du PLUi

AVANT APRES

OAP de secteurs a échelle communale « Porte des Prés » OAP de secteurs a échelle communale « Porte des Prés »

Objectif : Objectif :

Le projet vise a 'aménagement du secteur en I'organisation selon Le projet vise a 'aménagement du secteur en I'organisation selon

3 sous-secteurs : 3 sous-secteurs :

- Sous-secteur 1: 2300m?2 environ, aménagés en espaces - Sous-secteur 1: 2300m?2 environ, aménagés en espaces
verts (y compris des espaces de jeux) au nord ; verts (y compris des espaces de jeux) au nord ;

" 7 . . . , , . , . GRAND PARIS
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- Sous-secteur 2 : 9700 m2 environ, destinés a recevoir des
équipements publics (dont un parking paysager) ;

- Sous-secteur 3 : 3000 m2 environ destinés a accueillir une
opération de logements diversifiés.

Destination générale et programmation

- Sous-secteur 1 : Espaces verts récréatifs et aires de jeux ;
- Sous-secteur 2 : Equipements publics (atelier communal
éventuellement) ;

- Sous-secteur 3 Construction d'environ 6 logements
diversifiés : petits logements pavillonnaires et maisons de ville
avec jardin et garage, appartements de type F1 et F2.

Composition et morphologie urbaine

Dans le sous-secteur 3 :

- Implantation des constructions en tenant compte de
I'ensoleillement maximum des piéces principales. Une
implantation linéaire des pavillons sera a éviter ;

- Implantation des constructions en recul de la voie d'accés
pour permettre le stationnement des véhicules sur le
terrain. Possibilité d’'une implantation sur une des limites
séparatives latérales ;

- Les maisons peuvent étre groupées par deux ;

- Hauteur totale des constructions a prévoir en harmonie
avec le bati existant environnant.

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
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- Sous-secteur 2 : 9700 m2 environ, destinés a recevoir des

équipements publics (dont un parking paysager) ;

- Sous-secteur 3 : 3000 m2 environ destinés a accueillir une

opération de logements diversifiés.

Destination générale et programmation

Cette OAP a vocation a étre réalisée a court terme.

- Sous-secteur 1 : Espaces verts récréatifs et aires de jeux ;
- Sous-secteur 2 : Equipements publics (atelier communal
éventuellement) ;

- Sous-secteur 3 : Construction d'environ 6 14 logements
d VersiHespetts ege“',e HS-pavillonnaires-etmaisons-de-ville

collectifs et espaces extérieurs.

Composition et morphologie urbaine

Dans le sous-secteur 3 :

- Implantation des constructions en tenant compte de

'ensoleillement maximum des piéces principales. Une
implantation linéaire des pavillens constructions sera a
éviter ;

- Implantation des constructions en recul de la voie d'accés

pour permettre le stationnement des véhicules sur le
terrain. Possibilité d’'une implantation sur une des limites
séparatives latérales ;
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- Les maisens constructions peuvent étre groupées par
deux ;

- Hauteur totale des constructions a prévoir en harmonie
avec le bati existant environnant.

GRAND PARIS
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Boinville-en-Mantois

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-BEM — CHANGEMENTS DE ZONAGE DE UDa VERS UDa4 DANS LE CENTRE-VILLE

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Boinville-en-Mantois
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

La commune de Boinville-en-Mantois est marquée par un cceur de village aux constructions aérées sur de grands terrains et une prédominance
de terres agricoles. Le secteur UDa4 correspond mieux a la vocation des deux quartiers puisqu’elle correspond a un tissu a dominante d’habitat
individuel, de type pavillonnaire, aéré le long des voies.

Un changement de zonage en UDa4 sur ce secteur correspond mieux a l'objectif poursuivi et & la morphologie urbaine du secteur.
L'implantation des constructions sur ce secteur est plus aérée. Le secteur UDa4 permet de nouvelles constructions en bande de constructibilité
secondaire (BCS) mais avec des régles d’emprise au sol et de coefficients de pleine terre plus contraignantes que la zone UDa actuelle afin de
respecter les objectifs de végétalisation poursuivis.

La modification générale classe les terrains identifiés graphiquement sur le plan de zonage communal (référencés au cadastre a ce
jours aux 492, 489, 407, 434, 180, 525, 524, 465, 443, 513, 449, 448, 233, 421, 487, 488 et 536 de la section cadastrale C) en UDa4.

Syntheése des incidences sur I’environnement

La modification porte des incidences plutét positives en préservant le caractére pavillonnaire apaisé du secteur en limite d'espaces naturels.

Effets de la modification sur les piéces du PLUi

AVANT APRES

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Bouafle

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.

GRAND PARIS

. SEINE

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
[227]




N°1-BOU — CHANGEMENTS DE ZONAGE DE UDd ET UDa VERS UDa2 SUR DEUX SECTEURS %

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Bouafle
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Aujourd’hui, une partie de la commune de Bouafle est classée en zone UDd. La zone UDd correspond aux espaces a dominante résidentielle
de morphologie mixte dans lesquels les constructions a dominante d’habitat individuel de type pavillonnaire jouxtent des petits collectifs. Or, le
tissu urbain du secteur du Pré Seigneur correspond plutét a une dominante d'habitat individuel de type pavillonnaire diversifié. Au regard du
contexte législatif en faveur des objectifs de mixité sociale et des besoins résidentiels de la commune, un changement de zonage pour un
secteur UDa2 parait plus adapté. Dans ce secteur, les constructions bénéficient de dispositions différentes pour favoriser les logements locatifs
sociaux notamment en bande de constructibilité secondaire. La modification classe les terrains en UDa2.

Toujours dans le cadre des objectifs de mixité sociale, un classement en secteur UDa2 est également prévu dans le secteur de larue
de la Vallée, actuellement classé en UDa.

Synthése des incidences sur I’environnement

Le changement de zonage permet de valoriser les espaces libres du tissu pour la participation a I'effort de constructions de logements sociaux
par intensification, ce qui porte des incidences positives. Bien que cette intensification puisse impacter le caractére paysager, végétalisé et
perméable des secteurs concernés, le réglement écrit et graphique du PLUI prend d'ores et déja des dispositions pour limiter les effets (emprise
au sol, coefficient de pleine terre, identification de coeurs d’ilots et lisieres de jardins).
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES
Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Brueil-en-Vexin

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-BEV — CHANGEMENT DU DEGRE DE PROTECTION DE L’ENSEMBLE BATI « LA FERME
SAINT LAURENT »

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Brueil-en-Vexin
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiche de protection patrimoniale par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

La ferme Saint Laurent est identifiée comme un ensemble bati remarquable au titre de la démarche patrimoniale du PLUi.

L’objectif de cette démarche patrimoniale est la mise en valeur et la préservation du caractére patrimonial des constructions. Il s'agit de
conserver les éléments structurants, de rendre perceptibles les marqueurs de I'histoire du site et de I'évolution du territoire, en veillant a mettre
en valeur les spécificités propres a chacun d'eux. Il ne s’agit pas d’empécher toute évolution.

Cette préservation intégre a la fois la conservation de I'élément et la prise en compte de son contexte. Le traitement de ses abords doit participer
a sa mise en valeur. Il importe donc de conserver, de protéger, de transformer éventuellement et si nécessaire de démolir les parties sans intérét
des constructions afin de contribuer a pérenniser le patrimoine dans son ensemble.

Pour les ensembles béatis, ces fiches renseignent les caractéristiques de chaque élément, leur degré d’intérét et, pour certaines, les
dispositions ou éléments de décor a prendre en compte, en particulier lors de I'exécution de travaux. Ainsi qu'il est précisé dans la partie 3.1 du
réglement, le contenu des fiches éclaire la fagon de mettre en ceuvre les dispositions réglementaires de la partie 4.2.4 de la partie 1 du
réglement, au regard des caractéristiques propres a I'élément ou ensemble considéré. Le contenu de ces fiches, qu’il s’agisse de la présentation
des caractéristiques de I'élément ou du contenu des dispositions particuliéres, constitue un guide pour concevoir la mise en valeur de
I’élément considéré. De méme, les espaces libres (cours communes et jardins) sont maintenus et préservés dés lors qu’ils sont constitutifs
de la qualité urbaine et paysageére.

La ferme Saint-Laurent se trouve sur la créte d’'une colline a deux vallées. Fondé au XI®™ siécle sous le nom de Saint-Laurent de Conservin ou
Saint-Laurent-la-Garenne, ce fut jadis un monastére. Ce site stratégique a défendu une des entrées de I'lle-de-France contre les incursions
anglaises. Vers le XVII°™¢ siécle, ce lieu ne fut plus qu’un prieuré, 'ensemble de ses biens fut vendu en 1791. A la fin du XIX®*™ siécle, son église
fut incendiée.

Des vestiges du prieuré sont encore visibles dans les batiments de la ferme St Laurent : colonnettes engagées, chapiteaux romans, murs de la
nef. lIs t¢tmoignent de l'architecture monastique dans le Vexin.

Au regard de ces caractéristiques historiques et architecturales, la ferme Saint-Laurent témoigne particuliérement du patrimoine rural du territoire.
Cette ferme devrait étre classée comme « exceptionnelle » dans le PLUi afin que sa démolition, méme partielle, soit interdite. La
modification renforce la protection de cet ensemble bati au regard de son intérét historique et architectural et compléte son descriptif.
Pour plus de précision et accompagner au mieux l'instruction des projets en lien avec I'édifice, la fiche de protection patrimoniale est modifiée et
complétée.

Synthése des incidences sur I’environnement

Le renforcement des protections porte des incidences positives en valorisant le réle paysager et patrimonial que joue I'élément bati dans l'identité
du territoire.

GRAND PARIS

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation D & SEINE
[235] SOISE



Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT APRES
Fiche de protection patrimoniale 78113 PAT 014 Fiche de protection patrimoniale 78113 PAT 014

?

Ensemble bati Ensemble bati
78113_PAT_014

Brueil-en-Vexin Brueil-en-Vexin
78113_PAT_014

Nom : La ferme de Saint Laurent Nom : La ferme de Saint Laurent

Typologie : Corps de ferme
SAINT LAURENT

Typologie : Corps de ferme

SAINT LAURENT

Etat - Bon et transformé PROTECTION :
Remarquable

Etat : Bon et transformé PROTECTION :

Exceptionnel

La ferme Saint-Laurent se trouve sur la créte d'une colline de deux vallées. Fondé au XI*™ siécle sous le nom

de St-Laurent de Conservin ou St-Laurent-la-Garenne, ce fut jadis un monastére. Ce site stratégique a défendu
Gendse La ferme était un couvent fondé au Xléme siécle et cité en 1252. A la Révolution, les biens du prieuré furent

R une des entrées de I'lle-de-France contre les incursions anglaises. Vers le XV]IE'“E, ce lieu ne fut plus qu'un
vendus. La ferme st Laurent est encore en activité. Le terrain est la propriété de la Société Calcia. Genése prieuré, 'ensemble de ses biens furent vendus en 1791. A la fin du XIX®™ siécle, son église fut incendiée

Des vestiges du prieuré sont encore visibles dans les batiments de la ferme St Laurent : colonnettes engagées,
chapiteaux romans, murs de la nef. lis t¢moignent de I'architecture monastique dans le Vexin

" Sl Historique : OUI

’ istonique - Période de a3 _— s
P"hd:u de Intérét Architectural - OUI construction | X" siécle Intérét Architectural : OUI
construction | yieme siécle <
Paysager : OUI Paysager :
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PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Morphelogie
&

Implantation des

Rapport a la rue : Non concemé

Rapport aux limites : Non concerné

Autres éléments a préserver : Non renseigné

Gabarit : R+2

Qualité urbaine
&

architecturale

Composition - Travées imégulieres

Traitement de la fagade

Matériaux : Moellon calcaire

Forme : 2 pans

Traitement de la toiture

Matériaux - Tuile mécanique

Dispositions particuliéres

pefits bois, fenétre demi lune, porche

Qualité paysagére
&

écologique

Espace libre - Présence

Espace paysager - Non renseigné

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport a la rue : Non concemé

Morphologie
&

Implantation des

Rapport aux limites : Non concerné

Autres éléments a préserver : mur, ouverture

Gabarit : R+2

Qualité urbaine
&
architecturale

Traitement de la fagade

Composition : Travées irréguliéres

Matériaux : Moellon calcaire

Traitement de la toiture

Forme : 2 pans

Matériaux : Tuile mécanique

Dispositions particuliéres

petits bois, fenétre demi-lune, porche , vestiges (colonnettes, chapi-
teaux romans, murs de la nef)

Qualité paysageére
&

écologique

Espace libre : Présence

Espace paysager : Non renseigné
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Buchela

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-BUC — AJUSTEMENT DE L’OAP DE SECTEUR A ECHELLE COMMUNALE « CENTRE-
VILLAGE »

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Buchelay
» Documents modifiés : lll - OAP — Partie 3 — OAP de secteurs a échelle communale

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

L’OAP de secteur a échelle communale « Centre-village » a pour objectif d’accueillir de nouveaux logements tout en préservant le patrimoine
bati et paysager. Cette OAP prévoyait, en plus du programme de logements, l'installation d’un équipement scolaire sur la partie du sud
du secteur. Cette orientation doit étre assouplie afin que la réalisation de I'équipement scolaire ne soit pas imposée au regard des besoins de la
commune qui ont évolué. Le contenu écrit et graphique de ’OAP est modifié en conséquence. L'objectif d'accueillir une programmation
logement & dominante intermédiaire et ou collectif sur le méme secteur sud est indiqué.

Comme il est rappelé en partie introductive de ce dossier et dans I'évaluation environnementale de cette procédure, la modification générale n°1
du PLUi ne remet pas en cause les équilibres prévus par le PLHi en matiere de production de logements sociaux.

Synthése des incidences sur I’environnement

La modification porte uniquement sur la fonction/destination des batiments. Elle vise a introduire une plus grande souplesse sur le programme
envisagé sans remettre en cause la vocation a dominante d’habitat attendue sur le secteur. Cet ajustement n'a pas d'incidence environnementale
notable.

Effets de la modification sur les piéces du PLUi

AVANT APRES
OAP de secteur & échelle communale « Centre-village » OAP de secteur a échelle communale « Centre-village »
Destination générale et programmation Destination générale et programmation

- Production minimale de 30 logements et maximale de 50 - Production minimale de 30 logements et maximale de 50
logements sur 2500m? environ de terrain d'assiette ; logements sur 2500m? environ de terrain d'assiette ;

- Typologie de logements diversifiés avec 60% minimum de - Typologie de logements diversifiés avec 60% minimum de
logements de 4 pieces et plus. logements de 4 pieces et plus.

- Lapartie sud du secteur accueillera une programmation de - Lapartie sud du secteur accueillera une programmation de
logements couplée a un projet dimplantation d’'un logements couplée—a—un—projet—dimplantation—dun
équipement scolaire. éguipement-seolaire a dominante intermédiaires et/ou

collectifs.
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A .

S——  wmm | |MITE DE L'OAP
(— e JMITE DE L'ORP

DESTINATION / BATI | CONSTRUCTION DESTINATION / BATI/ CONSTRUCTION

HASITAT A DOMINANTE INTERMDIARE HABITAT A DOMINANTE INTERMDIAIRE
ETOU OXLECTF )

ET/OU COLLECTIF
I_I_I_l SECTEUR MIXTE HABITAT ) EQUIPEMENT SCOLAIRE

- PATRIMOINE BATI A PRESERVER
- FATRIMONE BAT) A PRESERVER

DEPLACEMENTS / ACCES
REPCACEMENTN [ ACDER ||’ ACCES POTENTIELS AU PROGRAMME
DE LOGEMENTS
’ ACCES POTENTILS AL PROGRANIE
OELOGEMENTS
||* PRESERVATION DE L'ACCES POUR
» PRESERVATION DE LACCES POUR LEBATIACTUEL
LE BATIACTUEL
ESPACE PAYSAGER
ESPACE PAYSAGER
ESPACE PAYSAGER A PRESERVER

ESPACE PAYSAGER A PRESERVER
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Carrieres-sous-Poiss

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-CSP/4-AND — MODIFICATION DES REGLES D’IMPLANTATION DANS L’ENSEMBLE

COHERENT URBAIN « RESIDENCE FLORE : RUE DU GENERAL LECLERC »

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Carriéres-sous-Poissy / Andrésy
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune

Localisation de la modification

Andrésy

ignes

CSP

* CSE2
CsP2 E
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Contenu de la modification

La commune de Carrieres-sous-Poissy est concernée par 'ensemble cohérent urbain (ECU) « Résidence Flore » (78123 _ECU_001). Ce secteur
bénéficie ainsi d’'une composition urbaine dont l'intérét repose sur I'organisation homogeéne des constructions.

BN

L'objectif des ECU est de conserver le caractéere homogéne de l'organisation urbaine spécifigue a chaque ensemble et qui a fondé leur
identification, tout en permettant I'évolution du bati.

Des fiches, établies pour chacun des espaces concernés, précisent les dispositions particuliéres applicables a chacun d'eux. Ces fiches sont
intégrées dans la partie 3 du reglement. Ces fiches, établies pour chacun de ces ensembles, précisent leurs caractéristiques propres. Ainsi qu'il
est précisé dans la partie 3.1 du réglement, lorsque des prescriptions (dispositions particulieres) figurent dans les fiches des ensembles
cohérents urbains, ces dispositions viennent soit compléter, soit se substituer aux dispositions fixées dans le réglement de la zone
concernée, en l'espece UDc, y compris les regles qualitatives prévues pour les éléments patrimoniaux identifiés. L’objectif de cette zone est de
protéger le patrimoine sans le sanctuariser.

La démarche patrimoniale du PLUi a pour objectif une mise en valeur du patrimoine architectural, notamment, du territoire. Cette démarche
patrimoniale, si elle a vocation a protéger, n’empéche pas les évolutions du bati. Actuellement, le réglement de la zone UDc limite a 10% de
I'emprise totale de la construction existante I'emprise au sol des annexes et des extensions d’une construction existante, sauf disposition
substitutive des fiches ECU.

Cette disposition apparait restrictive par rapport aux emprises au sol déja existantes dans I'ensemble cohérent urbain « Résidence Flore ». Afin
de permettre une évolution modérée du bati adaptée a I’existant, une extension des constructions existantes de 20m2ou 20% de I'emprise
au sol de la construction existante a la date d’approbation du PLUi ainsi que la construction d’annexes nouvelles sont admises dans I'ensemble
cohérent urbain « Résidence Flore » (78123 _ECU_001).

Nota bene : une partie de I'ensemble cohérent urbain « Résidence Flore » se situe & Andrésy (se reporter a la fiche N°1-CSP/4-AND).

Svyntheése des incidences sur I’environnement

Bien que l'augmentation soit mesurée et contribue a assurer I'évolution du béti existant et ses usages, elle porte des incidences plutdt négatives
bien que non significatives au regard des objectifs précités et du contexte urbain déja constitué.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT APRES

Fiches de protection patrimoniale 78015 ECU 004 et Fiches de protection patrimoniale 78015 ECU 004 et
78123 ECU 001 78123 ECU 001

Andrésy/Carriéres-sous-Poissy < Andrésy/Carriéres-sous-Poissy
Fiche de protection |Réeidence Flore : rue du Général Leclerc Fiche de protection | Reésidence Flore : rue du Géneral Leclerc
Ensemble Cohérent Urbain |750157ECU7004 #78123_ECU_001 Ensemble Cohérent Urbain |75m5 ECU 004 /78123 ECU 001
PRINCIPALES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
Morphologie Rapport & la rue et aux limites - Morphologie Rapport & la rue et aux limites -
8 msw?ﬁmnme&ww:nme;:nm!mmm 2 Constructions implantées en recul de la voie ef en refrait des limites sépa-
ratives. Les annexes sont implantées en fond de parcelle.
ion des i e
Gabarit : R+C des Gabarit - R+C
Composition - fravees rguiiéres ‘Composition : fravées réguiiéres
Traitement de la fagade | MatEnaw : Traitement de lafagade | MAEEX -
_ _ . enduit clair de teinte bianche, lu-
Qualite urbaine & architecturale double fenéire - N - enduit clair de feinte blanche, lu-
cames a Qualité urbaine & architecturale cames & double fenétre
Fome : deux pans
— - Forme : deux pans
Traitement de la toiture | Matériaux - tulles brumes type Huguenot & Traitement de |a toiture Matériaux : tulles brunes type Huguenot &
pannes
E%gg;qﬂpﬂﬂes libres - espaces végetalisés 4 l'amére et & favant Traitement des espaces libres - espaces végétalisés & amére ef & Favant
it e & Scolon con: des constructions
Qualité paysagere ogique | Cidtures : elles sonf constituées de muref en magonnerie de teinte blanche Qualité paysagére & écologique | Cldtures : elles sont constituées de muret en magonnerie de teinte bianche
surdleve de griles en fer forgé ef de haies ou uniquement de haies. Les surglevé de grilles en fer forgé ef de haies ou uniquement de haies. Les
et portillons sont constitués forgé de teint cée. .
port portails et portillons sont constitués de fer forge de einte foncee.

OBJECTIF

L'objectif poursuivi est de préserver la trés grande homogénéité des constructions ainsi que le caractére

paysager. L'objectif poursuivi est de préserver la trés grande homogénéité des constructions ainsi que le caractére
paysager.
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A

Andrésy/Carriéres-sous-Poissy 78015_ECU_0D04 /# 8123 ECU_D01

Andrésy/Carriéres-sous-Poissy 78015_ECU_004 // 78123_ECU_001

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sont admises :
Morphologie
-1 i L'emp au sol de F
DISPOSITIONS PARTICULIERES & eslauplusegalesotta 20 n7¥, soit & 20% de celle de la construction exis-
tante (4 destination d'habitation) 3 la date d’approbation du PLUi
Implantation des constructions
Guaits whalne & architocturale. | L V0iSts on Dols criginels, Pondu exiériew, s fufes sonf mainéanoes - la construction d'annexes nouvelles.
c:otues Leedomssomoonsbweesdemueten de teinte
Qualité paysagére & écologi de, son‘demlesenferforge dem:/m- Qualits urbaine & architecturale ;es’e‘vl:leSenzsomnﬁlmdMemu;stmsmmws
Cldtures : Les cidtures sont constituées de muret en magonnerie de teinte
Qualité paysagére & écologique | blanche surélevé soit de grilles en fer forgé doublé de haies ou soit uni-
quement de haies.
. . ) . ) o ) ) ) GRAND PARIS
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Chanteloup-les-Vignes

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-CLV — MODIFICATIONS PONCTUELLES DANS LE QUARTIER DE LA NOE DE L’OAP DE 2k
SECTEUR A ENJEUX METROPOLITAINS N°11

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Chanteloup-les-Vignes
» Documents modifiés : lll - OAP — Partie 2 — OAP de secteurs a enjeux métropolitains

Localisation de la modification

saubip-sal-dnojaiueyD ap aunwiwod el ap abeuoz ap ue|d
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Contenu de la modification

Le quartier de la Noé est un quartier soutenu par I'Etat et ’Agence nationale pour la rénovation urbaine (Anru) depuis plusieurs années. L objectif
de 'OAP de secteur a enjeux métropolitain n°11, secteur Dorgelés — Avenue de Poissy, est de poursuivre les dynamiques de restructuration
urbaine déja engagées. Ainsi, 'OAP doit évoluer concernant certaines orientations pour tenir compte de I'évolution du projet : 'organisation viaire,
la programmation de I'équipement scolaire et le stationnement.

Plus précisément, 'OAP n’indique aucune orientation en matiére de stationnement, c’est donc le reglement qui s’applique en complémentarité :
pour Chanteloup-les-Vignes, la norme est de 1,8 places par logement. Compte tenu de la présence de la gare, la modification prévoit de
compléter les modalités de réalisation de stationnement dans ’OAP concernée. Les orientations prévoient une place minimum par
logement, localisé de préférence en infrastructure, dans I'emprise des batiments. De méme, le projet daménagement sur le quartier de la
Noé a Chanteloup-les-Vignes, a évolué ; le p6le éducatif devient la cité éducative Simone Veil. La modification rend compte de ces évolutions
dans 'OAP de secteur a enjeux métropolitains portant sur le secteur Dorgelés — Avenue de Poissy.

Synthése des incidences sur I’environnement

Les ajustements réalisés a 'OAP portent des incidences positives hotamment vis-a-vis des usages de l'espace (réduction de la place du
stationnement permettant de nouveaux usages) et du développement des mobilités douces. La réalisation privilégiée du stationnement dans
'emprise des batiments limite potentiellement I'artificialisation des sols.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

OAP _de secteur & enjeux meétropolitains n°11 « La Boucle de OAP _de secteur a enjeux métropolitains n°11 « La Boucle de
Chanteloup, Carrieres et Triel » - « Le secteur Dorgelés — Avenue Chanteloup, Carriéres et Triel » - « Le secteur Dorgelés — Avenue
de Poissy » de Poissy »
Le projet porté par cette OAP vise & poursuivre les dynamiques Le projet porté par cette OAP vise & poursuivre les dynamiques
de restructuration urbaines enclenchées depuis quelques années de restructuration urbaines enclenchées depuis quelques années
sur le secteur. Les axes fondamentaux sont les suivants : sur le secteur. Les axes fondamentaux sont les suivants :

- Redonner au quartier son statut d’entrée de ville - Redonner au quartier son statut d’entrée de ville

- Reévéler 'avenue de Poissy comme axe structurant du - Reévéler 'avenue de Poissy comme axe structurant du

projet ; projet ;
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- Reéorganiser les équipements scolaires pour la création
d’'un péle éducatif (Cité scolaire Dorgelés)

Destination générale et programmation

Le projet s'articule autour de plusieurs sous-secteurs avec a
l'ouest la réorganisation et la restructuration de la cité scolaire
Dorgelés, la mutation du foncier se trouvant autour du parc
Champeau et I'amélioration de l'interface entre la RD1 et la ville.
La qualité des équipements publics sera a renforcer, ils seront
également a restructurer et/ou réorganiser dans le but de mettre
a disposition des habitants des équipements adaptés, sécurisés
et attractifs tels que la cité scolaire Dorgelés, Victor Hugo, la
passerelle des services publics, les colléges. »

L'organisation urbaine et la destination des espaces

Le foncier situé le long de I'avenue de Poissy est a valoriser, des
logements seront construits sur les terrains mutables ainsi qu'un
centre médical intégré dans un programme de logements le long
de l'avenue de Poissy.

Les espaces publics situés dans la cité scolaire Dorgelés seront
a réaménager afin d'en améliorer la convivialité et la sécurité.

L’organisation viaire et les déplacements

L'entrée de ville au sud de Chanteloup-les-Vignes est a traiter sur
la partie longeant I'avenue du général Charles de Gaulle afin de
pouvoir valoriser I'image de la Noé. La facade urbaine le long de
I'avenue du Général Charles de Gaulle est a valoriser en portant
une attention particuliere a la résidentialisation de la résidence de
I'Ellipse et en mettant en valeur I'espace situé entre le batiment
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- Réorganiser les équipements scolaires pourta—création
dun—pdle—educatif (Cité—scolaire—Dorgeles) avec la

création de la cité éducative Simone Veil

Destination générale et programmation

« Le projet s'articule autour de plusieurs sous-secteurs avec a
l'ouest la réorganisation et la restructuration de-la—cité-scolaire
Dergeles-des equipements scolaires et la mutation du foncier
se trouvant autour du parc Champeau ettamelioration—de
Finterface-entrela-RBl-etla-ville. Sur la partie Sud, le projet de
requalification de la RD1 permettra d’apaiser les flux de
circulation afin de tendre vers I'aménagement d’un
boulevard urbain encourageant les mobilités douces et
permettant de renforcer ’attractivité de I’entrée de ville.

La qualité des équipements publics sera a renforcer, ils seront
€galement a restructurer et/ou réorganiser dans le but de mettre
a disposition des habitants des équipements adaptés, sécurisés

et attractifs tels telle que lacité-scolaire-Dorgelés;-\Victor Hugola
passerelle-des-servicespublicsles—colleges-la cité éducative

Simone Veil.

L'organisation urbaine et la destination des espaces

Le foncier situé le long de I'avenue de Poissy est a valoriser, des
logements seront construits sur les terrains mutables ainsi qu'un
centre médical intégré dans un programme de logements le long
de l'avenue de Poissy.

Les espaces publics situés dans-ta—cité-seolaire-Dorgeles aux
abords de la cité éducative Simone Veil seront & réaménager
afin d'en améliorer la convivialité et la sécurité.
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de [I'Ellipse et l'avenue du général Charles de Gaulle.
L'aménagement d'un espace public de qualité faisant le lien entre
l'avenue de Poissy et la gare constitue un enjeu majeur de
valorisation de I'entrée du quartier.

Traiter qualitativement les interfaces entre la RD1 et la ville :
traitement qualitatif et paysager des espaces publics et espaces
de transition entre la RD1 et les résidences situées au nord de la
voie.
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L’organisation viaire et les déplacements

L'entrée de ville au sud de Chanteloup-les-Vignes est a traiter sur
la partie longeant I'avenue du général Charles de Gaulle afin de
pouvoir valoriser I'image de la Noé. La facade urbaine le long de
l'avenue du Général Charles de Gaulle est & valoriser en portant
une attention particuliére a la résidentialisation de la résidence de
I'Ellipse et en mettant en valeur I'espace situé entre le batiment
de [I'Ellipse et lavenue du général Charles de Gaulle.
L'aménagement d'un espace public de qualité faisant le lien entre
'avenue de Poissy et la gare constitue un enjeu majeur de
valorisation de I'entrée du quartier.

Compte tenu de la présence de la gare dans le quartier,
I’ensemble des constructions a usage d’habitation pourront
bénéficier d’une place minimum de stationnement par
logement localisé de préférence en infrastructure, dans
’emprise des batiments.

Traiter qualitativement les interfaces entre la RD1 et la ville :
traitement qualitatif et paysager des espaces publics et espaces
de transition entre la RD1 et les résidences situées au nord de la
voie.
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N°2-CLV — AJOUT D’UN CCEUR D’ILOT (CIL) RUE DES CHARIOTS

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Chanteloup-les-Vignes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plan de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Un ensemble de terrain situé rue des Chariots est classé en zone UDa. Les fonds de terrains sont largement végétalisés (arbres, arbustes...).
Leur qualité présente un intérét paysager qu'il convient de préserver grace a des cceurs d’ilots (CIL). L’ajout d’'un cceur d’ilot identifie
graphiguement présente un intérét écologique puisqu’il sert d’espace relais pour la faune. Il pourra également jouer un réle en matiére de lutte
contre les Tlots de chaleur, en préservant des espaces végétalisés dans le tissu urbain constitué. Ainsi, dans un objectif de renforcement de la
trame verte urbaine, la modification ajoute un cceur d’ilot (CIL) identifié graphiquement sur le plan de zonage communal.

Les cceurs d'llots correspondent, généralement, a la confluence de fonds de jardins
dans les quartiers pavillonnaires.

Comme indiqué dans le chapitre 3.2.3 de la partie 1 du réglement, les coeurs d’ilots
identifiés au titre de la trame verte urbaine font I'objet de dispositions spécifiques qui
encadrent certains aménagements sous des conditions précises :

e une reconfiguration de l'espace est possible en conservant une surface
végeétalisée identigue en continuité avec les compositions végétales
environnantes ;

o des cheminements doux, des places de stationnement, des piscines et des
constructions annexes peuvent y étre réalisés dés lors que 60% de l'espace
demeurent végétalisés.

En outre, dans les coeurs d'tflots comme dans les lisiéres, est autorisée |'extension
limitée des constructions existantes a destination d'habitation principale. Toutefois,
dans les lisiéres de jardin, une extension ne doit pas étre réalisée vers la limite
extérieure de la lisiere (en général le fond de terrain) afin que le réle de transition de
la lisiere ne s'en trouve pas altére.

Tous les aménagements, installations, constructions, clotures, coupes et abattages
d'arbres, non soumis a permis de construire, font I'objet d’'une déclaration préalable
en application des articles L.421-4, R.151-43, R.421-12, R.421-17 et R.421-23 du
code de l'urbanisme.

Les images sont extraites de Google Maps et du module Google Street View
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Synthése des incidences sur I’environnement

La modification porte des incidences positives en ajoutant une nouvelle protection des espaces végétalisés en cceurs d'ilots, renfor¢ant ainsi le
déploiement des outils préservant la trame verte urbaine.

Effets de la modification sur les piéces du PLUi

AVANT APRES

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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N°3-CLV - AJOUTS D’ARBRES REMARQUABLES SUR LA COMMUNE

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Chanteloup-les-Vignes
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plan de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Dans un objectif de préservation de la biodiversité urbaine et du maintien de la qualité du cadre de vie, il est apparu nécessaire de
compléter la liste des arbres remarquables de la commune de Chanteloup-les-Vignes. Plusieurs arbres sont ajoutés au regard de leur essence,
leur qualité paysagére ou leur age. La modification identifie donc ces arbres au plan de zonage de la commune en application de I'article
L.151-23 du code de I'urbanisme.

Les arbres et les continuités paysagéres identifiés aux plans de zonage en application de I'article L. 151-23 du code de I'urbanisme sont préservés.
Le chapitre 3.2.3.4 de la partie 1 du reglement prévoit que toute construction ou travaux réalisés a leur proximité sont congus pour garantir leur
préservation. Leur abattage ne peut étre envisagé que dans le cadre de travaux liés a la mise en ceuvre d’une opération poursuivant un motif
d’'intérét général ou au regard de leur état phytosanitaire. Un abattage ponctuel peut étre admis dés qu’il s’agit de créer un accés a un terrain qui
ne dispose d’aucun autre acces direct ou autre localisation qui éviterait cet abattage ponctuel. Dans ce cas, la largeur de 'accés doit étre
strictement limitée aux besoins fonctionnels de 'aménagement ou de la construction projetée. Leur abattage doit faire I'objet d'une déclaration
préalable.

A noter, que 'ensemble des arbres remarquables ajoutés dans le cadre de cette modification est présenté dans I'annexe sur I'identification des
arbres remarquables.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

L'ajout d'arbres remarquables porte des incidences positives, d'un point de vue écologique, mais aussi paysager : ces sujets représentent des
points d'appui majeurs a la qualité des ambiances urbaines.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Chapet

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-CHP — SUPPRESSION DE L’EMPLACEMENT RESERVE « CHP5 » SIS SUR LES TERRAINS mdd
RUE DU PAVILLON

» Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Chapet

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 4 — Annexes au réglement (emplacement réservés et servitudes de localisation)
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

L’emplacement réservé « CHP5 » identifié au cadastre sur les parcelles AA 119 et AA 120 était prévu pour un projet de réalisation de places
de stationnement. En raison de I’abandon du projet sur cet espace, 'emplacement réservé n’a plus de raison d’étre maintenu. Il s’agit donc
de modifier le plan de zonage de la commune ainsi que le tableau des emplacements réservés annexé au réglement et d’y supprimer
lemplacement réservé « CHP5 ».

En application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particuliere des terrains ou parties de
terrain sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré aux plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du reglement, qui
précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’'urbanisme particuliéres ont pour effet d’interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

Synthése des incidences sur I’environnement

La suppression de I'emplacement réservé en milieu urbain ne porte pas d'effet majeur.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

z z z z
Tableau des emplacements réserves Tableau des emplacements réservés
Numéro C Typologi Destination Superficie Bénéficiaire & C Typologi Destination Superficie Bénéficiaire
CHP1 CHAPET Voirie - Projet | 0 i ement Est des Mureaux 29462 m? Département CHP1 CHAPET VOT':L;SP&?_{E‘ Contournement Est des Mureaux 20462 m? Département
Transport P
rym . - . Création d'un espace public, de
] Création d'un espace public, de Equipement ; , :
CHP4 CHAPET EqL;lﬁ;ri:enl stationnement et élargissement de 275 m? Commune CHP4 CHAPET public stationnement féiﬁleargwssemenl de 275 m? Commune
voirie
CHP5 CHAPET Stationnement | Création de places de stationnement 868 m?* Commune stal Al| Création da places de stal 468 me ce une
. . Voirie - Projet PP " .
CHP6 CHAPET V?I!:{:n-s;;(:{er Déviation RD154 74841 m? Département CHP6 CHAPET Transport Déviation RD154 74841 m Département
- - i K Réseaux - | Création d'un bassin de retenue des
CHP7 CHAPET Reseaux - | Création d'un bassin de retenue des 2763 CU GPSEO CHPT CHAPET Assainissement eaux 2763 m? CU GPSEO
|Assainissemen eaux
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Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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N°2-CHP — CHANGEMENT DE DESTINATION SUR LE SITE DE L’ANCIENNE CLINIQUE DE
BAZINCOURT

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Chapet
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Le secteur classé en NVs5 situé sur la commune de Chapet est une zone principalement naturelle correspondant a des propriétés dont la
vocation est d'accueillir des constructions et installations nécessaires a I'exercice d'activités médicales ou paramédicales en cohérence
avec les orientations de 'OAP de secteur a échelle communale. Ce secteur recouvre le site de I'ancienne clinique de Bazincourt. Le site est vide
d'occupation. Le chéateau et les constructions en extension sont également identifiés au PLUi approuvé en tant qu’ensemble bati remarquable.

Afin de permettre une reconversion et une valorisation du bati, un changement de destination est ajouté dans le cadre de la présente
modification sur I'ensemble des constructions existantes. Cet ajout graphique sur le plan de zonage permettra aux constructions et notamment
au chéateau d'accueillir une destination différente de celle existante, tout en s’inscrivant dans une logique de lutte contre I'artificialisation des
sols.

Cette modification n’a pas pour objet d’'augmenter la constructibilité en zone NV. Il est rappelé que le changement de destination admis en zone
naturelle est conditionné par le réglement de la zone naturelle (NV). De plus, le changement de destination ne dispense pas au stade du permis
de construire d'étre soumis a I'avis conforme de la commission départementale de la nature, des paysages et des sites (CDNPS).

Ainsi, il est ajouté un changement de destination au plan de zonage communal sur I'ensemble des constructions existantes situé dans le
secteur NVs5.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

Le changement de destination possible n'entraine pas d'incidence majeure dans ce site déja bati et vise principalement la possibilité d'une
reconversion des locaux existants et une mise en valeur patrimoniale, le réglement de zone prévoyant les conditions d’admission des
changements de destination en lien avec sa localisation dans un environnement a dominante naturelle de la zone.

GRAND PARIS

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation . W SEINE



Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES
Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune

SN F W W W W N NS Y N W W W W W

2 000000D00C00000E G oD O

* 0

000000Q00000GAqQ 00N O Y000000R00000a_AA0 00 N0 Y
000000000000 — 000000000000 ~ N |
8088899:8888806 1 YOO00000D0000A -

2 Fma;;;;g-‘ Y00000QAO000000

0

0

0

0

[ J

GRAND PARIS

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation D & SEINE
[278] SOISE



GRAND PARIS

, SEINE

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
[279]

>




GRAND PARIS

, SEINE

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
[280]

>




