Lima

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-LIM — MODIFICATION DE L’OAP DE SECTEUR A ECHELLE COMMUNALE « CENTRE-
VILLE »
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> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Limay
» Documents modifiés : lll — OAP — Partie 3 — OAP de secteurs a échelle communale

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

L’OAP de secteur a échelle communale « Centre-ville » de la commune de Limay a pour objet de requalifier et revitaliser le centre-ville. Elle
est située en zones UAb3 et UAc. Les études autour de ce projet ont permis de préciser le contenu des orientations visant des principes
d’aménagement d’objectif et qualitatif. Les principes d’implantation et d’alignement cités au sein de 'OAP sont adaptés en conséquence. Le
texte et le schéma de 'OAP (suppression de I'obligation de fronts batis) sont modifiés.

Synthése des incidences sur I’environnement

La modification n'entraine pas d'incidence notable en ajustant les orientations édictées tout en maintenant la nécessaire prise en compte du
contexte paysager et architectural urbain du secteur.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT

OAP de secteurs a échelle communale « Centre-ville »

Composition et morphologie urbaine

Les principes d’implantation des constructions sont indiqués dans
le schéma d’orientations :

Des alignements par rapport a certains espaces publics,
en particulier autour de la future place ;

L’'implantation des constructions par rapport aux autres
limites séparatives cherchera, autant que possible, a
masquer les pignons aveugles implantés sur les parcelles
limitrophes.

Les hauteurs totales des constructions seront comprises
entre R+1+C et R+3+C, avec en particulier pour objectif de
marquer la centralité autour de la future place. Les
combles pourront comporter des parties droites. L'emprise
au sol des batiments pourra atteindre 100% de la surface
du terrain.

APRES

OAP de secteurs a échelle communale « Centre-ville »

Composition et morphologie urbaine

Le choix d’implantation des constructions est guidé
en prenant en compte l'aspect architectural de la
construction, la séquence urbaine dans laquelle elle
s’insere et les criteres fonctionnels liés a la
destination de laconstruction en lien avec ses propres
besoins ;
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Les hauteurs totales des constructions seront comprises
entre R+1+C et R+3+C, avec en patrticulier pour objectif de
marquer la centralité autour de la future place. Les
combles pourront comporter des parties droites. L'emprise
au sol des batiments pourra atteindre 100% de la surface
du terrain.
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Schéma de 'OAP Schéma de 'OAP
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- LIMITE DE LOAP - LIMITE DE L'OAP
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HABITAT HABITAT
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—— ; |
— VPLANEHONDELESPACE RUELIERACSAGER E IMPLANTATION DE L'ESPACE PUBLIC PAYSAGER

ORGANISATION VIAIRE ET DEPLACEMENTS ORGANISATION VIAIRE ET DEPLACEMENTS

II* ACCES STATIONNEMENT .
||* ACCES STATIONNEMENT

EEEEN VOIE DE DESSERTE INTERNE
W EEEER VOIEDEDESSERTE INTERNE

COMPOSITION ET MORPHOLOGIE URBAINE
' COMPOSITION ET MORPHOLOGIE URBAINE
—— — FRONT BATI

— | INEAIRE COMMERCIAL LINEAIRE COMMERCIAL

ESPACE PAYSAGER  ESPACE PAYSAGER
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N°2-LIM — CREATION D’UN EMPLACEMENT RESERVE « LIM53 »

> Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Limay

» Documents modifiés : IV — Reglement — Partie 4 — Annexes au réglement (emplacements réserveés et servitudes de localisation)
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

En application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particuliere des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré aux plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du réglement, qui
précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’urbanisme particulieres ont pour effet d’'interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

La modification porte sur la création d’'un emplacement réservé sur les parcelles cadastrales identifiées AM 3 et AM 32 situées a Limay et
classés en zone UDa. Cet emplacement réservé est créé au bénéfice du Conseil départemental, avec son accord, en vue de la réalisation
d’un centre d’incendie et de secours. Ainsi, la modification amende le plan de zonage et le tableau des emplacements réservés annexé au
réglement.

L’évolution de ce sujet procede de l'avis émis par le Conseil départemental des Yvelines. S’agissant de la correction de la superficie de
I'emplacement réservé « LIM53 » et de la précision des parcelles concernées dans « le contenu de la modification » afin de garantir une bonne
information, cet ajustement n’est considéré comme une demande nouvelle susceptible de remettre en cause le dossier soumis a enquéte publique
ayant fait I'objet de 'analyse des enjeux environnementaux et de l'avis de I'’Autorité Environnementale.

Synthése des incidences sur I’environnement

La création de I'emplacement réservé n'entraine pas d'incidence environnementale significative. Le secteur étant intégré a I'enveloppe urbaine,
il bénéficie d'une réglementation adaptée au secteur résidentiel et équipements attenants, tout en étant relativement éloigné des espaces
résidentiels afin d'éviter les nuisances potentiellement liées a I'activité de secours.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les

AVANT

Tableau des emplacements réservés

pieces du PLUI

LimM2 LIMAY Stafionnement | Aménagement d'un espace public 378 m? CU GPSEO
. Aménagement parking prés de la 2

LIM3 LIMAY Stationnement gendarmerie 1641 m CU GPSEO

LIM11 LIMAY Eq':)'ﬁ;:';e"t Groupe scolaire 1874 m? Commune

LIM20 LIMAY Voirie - Projet | £oo0e vert et liaison piétonne 8543 m2 CU GPSEO

Transport
LIM51 LIMAY Environnement Espace vert et de loisirs en lien avec 8022 m? Commune
le chemin de halage

LIMS2 LIMAY Equipement Péle de service et d'éqyipemem a 25928 m? CU GPSEO

public destination de loisirs
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APRES
Tableau des emplacements réservés
Lim2 LIMAY Stationnement | Aménagement d’'un espace public 3T m? CU GPSEOQ
LM3 LIMAY Stafionnement | AAménagement parkng présdela | 4405 o | oy apseo
gendarmerie
LINH1 LIMAY Eq‘gﬁ;’i‘;e“‘ Groupe scolaire 1874 m? Commune
LIM20 LIMAY V"Ti'j:n's:::;ie‘ Espace vert et liaison piétonne | 6543m* | CU GPSEO
|
LIM51 LIMAY Environnement |FSPace yert et de 'Sfﬁlzgéi"“ BVeC)  gnp e Commune
LiMs2 LIMAY Eq‘gﬁ;’i‘;e“‘ Pele de setvice ot décuipement & | 55028 me | CU GPSEO
LIM53 LIMAY eqgﬁglrir;ent Réalisation d(’juenszségtl:;d’incendie et 7967 m? Département
LIM54 LIMAY Environnement Espace public récréatif 1566 m? Commune
LIM55 LIMAY Environnement Espace public récréatif 3933 m? Commune
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Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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N°3-LIM — CREATION DE DEUX EMPLACEMENTS RESERVES « LIM54 » ET « LIM55 »

> Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Limay

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 4 — Annexes au reglement (emplacements réserveés et servitudes de localisation)
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification

KewI ap aunwwod e| ap afeuoz ap ue|d

GRAND PARIS
Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation D & SEINE
[636] SOISE



Contenu de la modification

En application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particuliere des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré aux plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du réglement, qui
précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’urbanisme particulieres ont pour effet d’'interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

La modification porte sur un ensemble de terrains situé en UDDb, situés a Limay. Dans I'optique de la réalisation d’un espace public récréatif,
deux emplacements réservés sont créés au bénéfice de la commune. La modification amende le plan de zonage et le tableau des
emplacements réservés annexé au réglement.

Syntheése des incidences sur I’environnement

La création d'emplacements réservés sur ces sites contraints porte des incidences positives dans le sens ou elle permet de valoriser le foncier
tout en répondant au besoin de développement d'espaces verts récréatifs de proximité, valorisant le réle multifonctionnel des éléments de nature
en ville.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT

Tableau des emplacements réservés

LiM2 LIMAY Stationnement | Aménagement d'un espace public 378 m? CU GPSEOQ
y Aménagement parking prés de la

LIM3 LIMAY Stationnement gendarmerie 1641 m? CU GPSEO

LIM11 LIMAY Eq';iﬁglr";e"t Groupe scolaire 1874 m2 Commune

LIM20 LIMAY Veirie - Projet | £opace vert et liaison pigtonne | 6543 m? CU GPSEO

Transport

3 Espace vert et de loisirs en lien avec

LIM51 LIMAY Environnement 8022 m? Commune

le chemin de halage

LIME2 LIMAY Equipement Pole de service et d'éqgipemem a 25928 m? CU GPSEO

public destination de loisirs
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APRES

Tableau des emplacements réservés

LIM2 LIMAY Stationnement | Aménagement d’un espace public 378 m? CU GPSEO
LIM3 LIMAY Stationnement | AMenagement parking prés dela | 4q4q CU GPSEO
gendarmerie
LIM11 LIMAY qu:)lﬁslri::ent Groupe scolaire 1874 m? Commune
LIM20 LIMAY Vairie - Projet Espace vert et liaison piétonne 6543 m? CU GPSEO
Transport
LIM51 LIMAY Environnement | ESPACe Vert et deloisirs en lien avec) g, Commune
le chemin de halage
LIM52 LIMAY Equipement Pole de service et d'éqqipemenl a 25028 m? CU GPSEO
public destination de loisirs
LIM53 LIMAY Equlpement Réalisation d’'un centre d'incendie et 8005 m? Département
public de secours
LIM54 LIMAY Environnement Espace public récréatif 1566 m? Commune
LIM55 LIMAY Environnement Espace public récréatif 3933 m? Commune
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Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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N°4-LIM — REDUCTION DE L’EMPLACEMENT RESERVE « LIM3 » = dd

> Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Limay

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 4 — Annexes au reglement (emplacements réserveés et servitudes de localisation)
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

En application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particuliere des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré aux plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du réglement, qui
précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’urbanisme particulieres ont pour effet d’'interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

L’emplacement réservé « LIM3 » est prévu pour la réalisation d’'une aire de stationnement au niveau de la gendarmerie. Au regard de I'avancée
du projet prévu sur cette parcelle, qui ne permet pas de confirmer son emprise sur 'ensemble du secteur, il a été considéré qu'il n’était plus utile
de grever la parcelle AT 127 pour la réalisation de ce projet et ainsi d’en geler la constructibilité. La modification amende le plan de zonage
afin de réduire ’emplacement réservé « LIM3 ».

Synthése des incidences sur I’environnement

La modification réduit un emplacement réservé en raison de l'avancée du projet. Elle est donc sans effet sur I'environnement.
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Effets de la modification sur les

pieces du PLUI

AVANT

Tableau des emplacements réservés

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation

LiM2 LIMAY Stationnement | Aménagement d'un espace public 378 m? CU GPSEO
) Ameénagement parking prés de la
LIM3 LIMAY Stationnement gendarmerie 1641 m? CU GPSEO
LIM11 LIMAY Eq‘:ﬁsﬂge"t Groupe scolaire 1874 m? Commune
LIM20 LIMAY Voirie - Projel | oo vert et liaison pictonne | 6543 m? CU GPSEO
Transport
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APRES

Tableau des emplacements réservés

Lim2 LIMAY Stationnement | Aménagement d'un espace public 378 m? CU GPSEO
LIM3 LIMAY Stationnement | Aménagement parkingprésdela |y 156 2 | gy GPSED
gendarmerie
LIM11 LIMAY Eq;ifls“ncwent Groupe scolaire 1874 m? Commune
Voirie - Projet . . .
LIM20 LIMAY Transpont Espace vert et liaison piétonne 6543 m CU GPSEO
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Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Magnanville

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.

La commune de Magnanville est notamment concernée par I'actualisation des périmétres d’attente (se reporter a la fiche transversale
N°22).
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COMMUNAUTE URBAINE

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
[645]

>




N°1-MAG — MODIFICATIONS DES DISPOSITIONS RELATIVES AUX ENSEMBLES COHERENTS , l
URBAINS .

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Magnanville
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Les secteurs « Les hauts de Magnanville » (78354 ECU_001) et « Les Brosses » (78354 _ECU_002) sont identifiés au titre de la démarche
patrimoniale du PLUi comme des ensembles cohérents urbains (ECU) sur la commune de Magnanville. Ces secteurs bénéficient ainsi d’'une
composition urbaine dont I'intérét repose sur I'organisation homogene des constructions.

L'objectif des ECU est de conserver le caractéere homogéne de l'organisation urbaine spécifigue a chaque ensemble et qui a fondé leur
identification, tout en permettant I'évolution du bati.

Des fiches, établies pour chacun des espaces concernés, précisent les dispositions particuliéres applicables a chacun d'eux. Ces fiches sont
intégrées dans la partie 3 du reglement. Ces fiches, établies pour chacun de ces ensembles, précisent leurs caractéristiques propres. Ainsi qu'il
est précisé dans la partie 3.1 du reglement, lorsque des prescriptions (dispositions particuliéres) figurent dans les fiches des ensembles
cohérents urbains, ces dispositions viennent soit compléter, soit se substituer aux dispositions fixées dans le réglement de la zone
concernée, en l'espéce UDc, y compris les régles qualitatives prévues pour les éléments patrimoniaux identifiés. L’objectif de cette zone est de
protéger le patrimoine sans le sanctuariser.

Pour tenir compte des spécificités des deux ECU, des dispositions particuliéres sont ajoutées dans les fiches des ECU, d’une part, sur le traitement
des clétures, et d’autre part, pour permettre une évolution modérée des annexes et des extensions a condition de tenir compte de I'organisation
urbaine et paysageére de I'ensemble cohérent urbain. En effet, la zone UDc ne permet, pour les annexes et extensions, qu’'une emprise au sol
de 10% de la surface de la construction existante a la date d’approbation du PLUi.

Les annexes et extensions des constructions existantes seront admises dans la limite d’'une emprise au sol de 20% de I’emprise au sol totale
de la construction principale existante a la date d’approbation du PLUi, sans excéder 40m2 de surface de plancher. Ces dispositions
spécifiqgues sont complétées dans les fiches 78354 ECU_001 et 78354 ECU_002.

Synthése des incidences sur I’environnement

La modification porte des incidences plutét positives dans le sens ou elle permet de valoriser et maintenir le cadre paysager bati patrimonial tout
en prenant les mesures nécessaires pour assurer les déplacements de la petite faune s’agissant des clotures. L'augmentation admise pour les
annexes et extension est mesurée et contribue a assurer I'évolution du bati existant et ses usages méme si elle porte des incidences plutét
négatives bien que non significatives au regard des objectifs précités et du contexte urbain déja constitué.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT APRES
Fiche de protection patrimoniale 78354 ECU 001 Fiche de protection patrimoniale 78354 ECU 001

PLU;
; PLU: ; 1

e Magnanville

Magnanville

X = Les Hauts de Magnanville : en limite de Mantes-la-
Les Hauts de Magnanville : en limite de Mantes-a- Fiche de protection Ville, du bois des Enfers et du bois de la Mariniére

Fiche de protection Ville, du bois des Enfers et du bois de la Mariniére

" . Ensemble Cohérent Urbain |73354_ECU_00|
Ensemble Cohérent Urbain |?&‘354_ECU_GO1

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Morphologie Rapport a la rue et aux limites :
Morphologie Rapport a la rus et aux limites :
. oo L A - 3 trés ieux avec des ions i ges en recul de
] avec lantées en recul . = "
& Is voie ef s'arficulant sutour de s des Rousss y " la voie et s'articulant autour de l'avenue des Roussiéres
Implantation des constructions
Implantation des constructions
- Gabarit : R+C avec ou sans lucames 3 R+1
Gabarit : R+C avec ou zans lucames 3 R+7
Composition : travées réguliéres
Composition : fravées réguiidres
Traitement de la fagade Matériaux :
Traitement de la fagade Maténaux -
. Qualité urbaine & architecturale ?
‘Qualité urbaine & architecturale enduit
- Forme : deux pans, chiens assis
Forme : deux pans, chiens assis Traitement de la toiture
Traitement de la toiturs Matériaux - tuiles brunes
Maténaux : fuiles brunes
— - Traitement des espaces libres : espace végétalicé 3 I'ammiére des construc-
Traitement des espaces libres : espace végétalizé & lamire des consfruc- , . . - fions
Qualité & fionz Qualité &
&
N R N Clétures : présence de cldfures basses
Cldtures : présence de clofures basses

i e S

L'objectif poursuivi est de préserver cet espace trés aéré du fait du recul des constructions par rapport 3 la

L'objectif poursuivi est de préserver cet espace trés aéré du fait du recul des constructions par rapport a la

o iy PR i - . voie, de I'avenue des isée par un espace végétalisé et arboré entre la voie et la cloture
voie, de Pavenue des Roussitres caractérisée par un espace végétalisé et arboré entre la voie et la cldture 2 - : SRR S 2 = -
des lots. Si le tissu pavillonnaire est trés hétérogéne avec un maillage parcellaire de taille diverse, une cohé- des lots. Si le tissu pavillonnaire est trés hétérogéne aveo un mallage parceliaire de taile diverse, une cohé-
rence existe, dile 3 lapré de la trame pig et viaire. rence existe, notamment die 3 la présence de la trame piétonne et viaire. .
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PLUI-

<4

A

Magnanville 78354 ECU_001

DISPOSITIONS PARTICULIERES

L ise au sol des ar et ion ne peut de 20% de
N I'emprise totale de la construction existante 3 la date dapprobation du
Morphologie PLUi ou une surface de plancher maximum de 40m? .
DISPOSITIONS PARTICULIERES
Morphologie & Le réglement de la zone UDC s'appli Chaque cor

4 : 5 e Z g doit respecter le caractére de I'ECU et les régles dimpl.

8 IL J ::edd:: et extensions ne pelit depasser 20% de Hes tions des fimites séparatives et limites par rapports aux voies selon les
Sl dispositions du réglement de fa zone UDc.

Qualité urbaine & archi rale | D& Skl is sont & pré ; Qualité urbaine & architecturale Décors : les chiens assis sont a préserver.

Cldtures : les cldtures sur voie et en limites séparatives peuvent admettre
des murs pleins dés lors que leur aménagement permet la libre circula-

' ’ . Clétures : Iesddueswvueelep@wlecseparﬁvesmawﬂpasm tion de la pefite faune et metenvaleurlensembie eoherenl )denuﬁe Un
Qualité paysageére & écologique | tituées de murs pleins mais sont tales ou 3 clai et Qualité paysagére & écologique | mur avec une allege d'un métre é de fisses ajo
de haies vives. 4 cm) soit verty soit hori et de cld e inté-

grées ou a claire-voie et doubléas de haies vives, sont privilegiées. Les
cldtures ne devront pas dépasser 1,75m.

GRAND PARIS

SEINE
< ROISE
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Fiche de protection patrimoniale 78354 ECU 002

Fiche de protection patrimoniale 78354 ECU 002

; PLU:.

L) Magnanville

Les Brosses : avenue de [Europe / avenue des
Erables / rue de Fontenay / avenue des Tillsuls

Fiche de protection
Ensemble en limite du Bois das Temiers, de la fondation
Léopold Bellan et d'un espace agricole

Ensemble Cohérent Urbain | 78354_ECU_D02

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport 3 la rue et aux limites -

les i tent une condinuité le long des voies, en bande et
Morphologie en recul de alignement de ia voie.
& Certaina ilots sonf £ de plusieurs i i Sez en li-

mite séparative en bande, parfois sccolées deux d dewx. Les liofs situés au
Implantation des constructions Sud-Ouest ze définizeent par un parcelisire pius grand ef dez constructions
en refraif des limites aéparafives.

Gabarit : R, R+C § R#1+C

Composition : ravées parfois inés
réguiiéres

Traitement de la fagade P—

Qualité urbaine & architecturale . PP
volefs boiz colorés, crépi clair
Forme : deux pans, chiens assizs

Traitement de la toiture

Matériaux : fiiles brunes, ardoises

Traitement des espaces libres : espace minéral & Favant et jardin 3 l'amiére
des i

Cldturss : clétures disparates

L'objectif poursuivi est de préserver le quartier du fait de son organisation, de son aspect aéré, de son ho-
mogénéité et de ses points de vue ; lallée des Acacias constitue un véritable poumen vert aérant tout le
quartier. Ce quartier est également caraciérisé par des constructions basses : les chalandonnettes.

Magnanville

Les Brosses - avenue de 'Europe | avenue des
N . Erables / rue de Fontenay / avenue des Tilleuls
Fiche de protection
Ensemble en limits du Bois des Temiers, de |a fondation
Léopold Bellan et d'un espace agricole

Ensemble Cohérent Urbain | 78354_ECU_D02

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rappaort & la rus =t aux limites :

les i tent une confinuité le long des voies, en hande et
Morpholagie en recul de I'alignement de Ia voie.
& Certainz flotz sontf constifués de plusieurs construcfions implantées en -

mite séparative en bande, parfois scoolbes dewx 3 dews. Les ilofs situés au
Implantation des constructions | Sug-Ouest se définizsent par un parceliaire plus grand et des constructions
en refraif dec limifes séparafives.

Gabarit : R, R+G § R+{+G

Compaosition : travées parfois trés

Traitement de la fagade [T—
Qualité urbaine & architecturale . )
volefs boiz colorés, crépi clair

Forme : deux pans, chiens azsiz

Traitement de |a toiture

Matériaux : fuiles brunes, ardoises

Traitement des espaces libres : espace minéral & lavant et jardin & l'amiére

Qualité are & écol des constructions

Clétures : cldtures disparates

L'objectif poursuivi est de préserver le quartier du fait de son organisation, de son aspect aéré, de son ho-
mogénéité et de ses points de vue ; I'allée des Acacias constitue un véritable poumon vert aérant tout e

quartier. Ce quartier est & érisé par des ions basses : les
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DISPOSITIONS PARTICULIERES

L'emprise au sol des annexes et extension ne peut dépasser 20% de
B I'emprise totale de la construction existante 3 la date d'approbation du
Morphologie PLUi ou une surface de plancher maximum de 40m? .
. Le réglement de la zone UDC s'applique. Chaque nouvelle construction
Implantation des constructions qon respeqer le caracleredelECU e(nmanmemlesrégefsd'lmplawa-
DISPOSITIONS PARTICULIERES tions des limites séparatives et limites par rapports aux voies selon les
Morphologi dispositions du réglement de la zone UDc.
L'emprise au ol des annexes et extensions ne peut dépacser 20% de
& I'emprise totale de Ia construction principale. Forme : deux pans, I'aspect des toitures du
X " 4 * S 3 q.lmer est préservé et les lucames ne
des Qualité urbaine & architecturale | Traitement de la toiture ok e ok I ik o W en s
Forme : deux pans, I'aspect des foitures du les chiens assis sont préservés
2 3 2 B % mﬂrﬁuu{mz{h@hﬂm&sm
Qualité urbaine & architecturale | Traitement de I toiture ok que dans les rues od il y en 3, Cldtures : les cidtures sur voie et en limites séparatives peuvent admettre
les chiens assis sont préservés des murs pleins dés lors que leur aménagement permet la libre circula-
tion de la petite faune et met en valeur 'ensemble cohérent identifié. Un
s - - . - Qualité paysagére & écologique | mur avec une aliége d'un métre surmonté de lisses ajourées (minimum
Qualité Sre & é ique Iotures - fes cidtures végétalisées. Les haies végétales identifiées 4cm) soit verticales soit horizontales et de cidtures avec lamelles inté-
paysagere & fcologia Wleplandemglelougdefmmdel'ﬁrupeaontm grées ou & claire-voie et doublées de haies vives, sont privilégiées. Les
cldtures ne devront pas dépasser 1,75m.
s
GRAND PARIS
" 7 . age . sz ° . z .
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Mantes-la-Jolie

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-MLJ — CREATION D’UN EMPLACEMENT RESERVE POUR L’ELARGISSEMENT DE &b
L’ALLEE DES MARRONNIERS

» Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Mantes-la-Jolie

» Documents modifiés : IV — Reglement — Partie 4 — Annexes au réglement (emplacements réservés et servitudes de localisation)
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

En application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particuliére des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré aux plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du réglement, qui
précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’urbanisme particulieres ont pour effet d’'interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

L’allée des Marronniers, et plus particulierement la parcelle référencée au cadastre AW 267, se situe dans le périmétre de I’OAP de secteur a
enjeux meétropolitains n°3 « Le quartier du Val-Fourré — Seine — Butte verte ». Le schéma de cette OAP privilégie la création d’une liaison
douce reliant I'allée des Marronniers et 'avenue Maurice Braunstein. Pour une parfaite cohérence entre les orientations de 'OAP et la volonté
de créer un cheminement doux, un emplacement réservé « MLJ54 » est créé sur la parcelle référencée au cadastre AW 267 pour la réalisation
d’'un cheminement piéton au bénéfice de la commune. Le plan de zonage communal et la liste des emplacements réservés annexée au
réglement sont modifiés en ce sens.

Nota bene : la modification supprime également du plan de zonage communal 'emplacement réservé « MLJ50 » (se reporter a la fiche n°B dans
la partie « C. La prise en compte des jugements d’annulations partielles » ci-apres).

Synthése des incidences sur I’environnement

La création de I'emplacement réservé entraine des incidences positives en favorisant le développement de nouveaux usages de déplacements.
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Effets de la modificatio

pieces du PLUI

AVANT

Tableau des emplacements réservés

Numéro Commune Typologie Destination Superficie Bénéficiaire
MLJ41 | MANTES LA JOLIE | Eduipement Extension équipement 3358m? | CUGPSEO
public enseignement supérieur (IUT)

MLJ50 | MANTES LA JOLIE | Voirie - Projet Voie d'accés 4362m* | CUGPSEO
Transport

MLJ51 | MANTES LA JOLIE | VOirie - Projet Autoroute A13 32391 m? CU GPSEO
Transport

MLJ52 | MANTES LA JOLIE Eq:‘jl’j’sn':em Extension de I'école "Les Mimosas’ | 967 m? Commune

MLJ53 | MANTES LA JOLIE Eq:‘jl‘js""c‘em Extension de I'école "Les Mimosas’ | 839 m? Commune

MLV2 | MANTES LA VILLE Voirie - Projet Sente piéto_nniére pour accés au 1070 m2 CU GPSEO
Transport bois des Enfers

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
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Tableau des emplacements réservés
Numéro Commune Typologie Destination Superficie Béneéficiaire
Equipement |[Extension éguipement enseignement]
MLJ41 | MANTES LA JOLIE public supérieur (IUT) 3358 m? CU GPSEO
MLJED | MANTES LA JOLIE Mola d'accas 4362 m3 CUGPSED
Franspord
Voirie - Projet "
MLJ51 | MANTES LA JOLIE Transport Autoroute A13 32391 m CU GPSEO
MLJ52 | MANTES LA JOLIE Eq';'ﬁ;?;em Extension de l'école "Les Mimosas™ | 967 m* Commune
MLJ53 | MANTES LA JOLIE Eq';'ﬁ;?;e"‘ Extension de Iecole "Les Mimosas”| 839 m* Commune
Vaoirie - Projet | Aménagement d'un cheminement -
MLJS4 | MANTES LA JOLIE Transport pigton 1049 m Commune
Vaoirie - Projet |Création d'une nouvelle voie dans le -
MLJS5 | MANTES LA JOLIE Transport prolongement de I'impasse E. Zola 1288 m CU GPSEO
MLVZ | MANTES LA VILLE Voirie - Projet Sente piétonniére pour acces au 1070 @ CU GPSEO

Transport

bois des Enfers

>
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Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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N°2-MLJ — CREATION D’UN EMPLACEMENT RESERVE IMPASSE EMILE ZOLA &dd

» Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Mantes-la-Jolie

» Documents modifiés : IV — Reglement — Partie 4 — Annexes au réglement (emplacements réservés et servitudes de localisation)
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

En application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particulieére des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré aux plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du réglement, qui
précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’urbanisme particulieres ont pour effet d’'interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

Dans le cadre de d’un projet de prolongement de I'impasse située impasse Emile Zola, la création d’'un emplacement réservé « MLJ55 » au
bénéfice de la Communauté urbaine est envisagée afin de créer une nouvelle rue débouchant sur le boulevard du Maréchal Juin, permettant
ainsi de désenclaver I'llot. La modification amende le réglement du PLUi (plan de zonage de la commune et annexe au réglement) pour
créer un emplacement réserve.

Synthése des incidences sur I’environnement

La création de I'emplacement réservé porte des incidences plutét négatives en engageant la suppression d'un élément bati qualitatif notamment.
Il permettra néanmoins I'amélioration de la desserte pour les nombreux habitants de I'ensemble collectif, améliorant leur cadre de vie.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUIi

Tableau des emplacements réservés Tableau des emplacements réservés
_ _ — __ E— Numéro Commune Typologie Destination Superficie Bénéficiaire
Numéro Commune Typologie Destination Superficie Beéneéficiaire
Equip t |[Extension équip 1 i 2
MLJ41 | MANTES LA JoLIE | Eduipement Extension équipement 3358m? | CUGPSEO MLJ41 | MANTES LA JOLIE public supérieur (IUT) 3358 m CU GPSEO
public enseignement supérieur (IUT)
MLJS0 | MANTES LA JOLIE V‘#'r'aensﬁc'f"{et Voie d'accés 4362 m? CU GPSEQ Fentizpuit
Voirie - Projet MLJS1 | MANTES LA JoLIE | VoIre - Projet Autoroute A13 3231m* | CUGPSEO
MLJST | MANTES LAJOLIE | "3i= 0 o Autoroute A13 32391 m2 CU GPSEQ Transport
Equipement MLJS2 | MANTES LA JOLIE | EQuiPement | & o cion de lécole "Les Mimosas™| 967 m* Commune
MLJ52 | MANTES LA JOLIE 4 pgblic Extension de I'école "Les Mimosas" 967 m? Commune public
R MLJ53 | MANTES LA JOLIE E"':)"‘J’;'I.‘;a"' Extension de lécole "Les Mimosas™| 839 m* Commune
MLJ53 | MANTES LA JOLIE 4 pl’jblic Extension de I'école "Les Mimosas" 839 m? Commune
— —— . MLJS4 | MANTES LA JOLIE V‘#rr':n'ssorﬁt’e! Amwgme";g;ﬁmem'“eme”t 1049 Commune
MLV2 | MANTES LA VILLE Vc-Jllne - Projet Sente pletqnnlere pour acces au 1070 m2 CU GPSEO
ransport bois des Enfers Voirie - Projet |Création dune nouvelle voie dans le
MLISS | MANTES LAJOLIE [ o it | ongement de lmpasse E. Zola | 1288 ™" CU GPSEO
Voirie - Projet | Sente piétonniére pour accés au N
MLV2 | MANTESLAVILLE | "o bais des Enfers 1070 m CU GPSEQ
o ) o ) ) ) GRAND PARIS
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Plan de zonage de la commune
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N°3-MLJ — CHANGEMENT DE ZONAGE DE UDa VERS UBa BOULEVARD DU MARECHAL JUIN @

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Mantes-la-Jolie
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Des terrains, référencés au cadastre AY140, AY313, AY142 et AY320, situés le long du boulevard du Maréchal Juin sont classés en UDa au
PLUi approuvé. lls sont dans la continuité immédiate de la zone UBa recouvrant la méme morphologie urbaine. La zone UDa se caractérise par
des constructions pavillonnaires avec des fonds de jardins aérés et des hauteurs peu importantes (6 metres de hauteur facade). Les
constructions situées sur ces terrains, en bordure de la zone UBa, correspondent plutt a des constructions hétérogénes avec des hauteurs
supérieures a celles de la zone UDa. Un zonage en UBa, qui correspond aux constructions situées en péricentre, apparait plus adapté a la
morphologie et la destination de la zone. La modification vient faire évoluer le plan de zonage en ce sens.

Syntheése des incidences sur I’environnement

La moadification ne porte pas d'incidences négatives significatives étant donné qu'elle vise a replacer un secteur dans une zone du PLUi qui soit
cohérente avec la réalité batie et en continuité de la zone attenante.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi
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N°4-MLJ — CHANGEMENT DE ZONAGE DE UEm VERS UAb16 RUE JEAN HOET

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Mantes-la-Jolie
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Des terrains, référencés au cadastre AL245, AL246 et AL392 situés rue Jean Hoét, sont classés en UEm au PLUi approuvé. La zone UEm
concerne les grands poles commerciaux du territoire. Afin de permettre une mixité fonctionnelle en lien avec la zone UAb16 a proximité
immédiate qui favorise une vocation plus diversifiée (habitat, €économique...), un zonage UAb16 est plus pertinent. La modification actualise le
plan de zonage en ce sens.

Afin de garantir une organisation urbaine cohérente a I'échelle du secteur de I'« llot des Cygnes », la parcelle référencée au cadastre AL621 est
ajoutée dans le nouveau secteur classé en UAb16.

L’évolution de ce sujet tient compte des avis versés au registre et des échanges avec la commune de Mantes-la-Jolie intervenus dans ce cadre.
Cette demande n’est pas considérée comme susceptible de remettre en cause le dossier soumis a enquéte publique ayant fait I'objet de I'analyse
des enjeux environnementaux et de I'avis de I'’Autorité Environnementale.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

La modification porte des incidences positives bien gqu'elles ne soient pas significatives étant donné qu'elle vise a replacer un secteur dans une
zone du PLUi qui soit cohérente avec la réalité batie et en continuité de la zone attenante.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi
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AVANT APRES

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Mantes-la-Ville

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.

La commune de Mantes-la-Ville est notamment concernée par I'actualisation des périmétres d’attente (se reporter a la fiche
transversale N°22).
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N°1-MLV — MODIFICATION ET DIVISION DE L’ENSEMBLE COHERENT URBAIN DU « DOMAINE !
DE LA VALLEE » EN QUATRE ENSEMBLES COHERENTS URBAINS

» Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Mantes-la-Ville

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Le « domaine de la Vallée » est classé comme un ensemble cohérent urbain (ECU) (78362 _ECU _001). Ce secteur bénéficie ainsi d’une
composition urbaine dont I'intérét repose sur lI'organisation homogéne des constructions.

BN

L'objectif des ECU est de conserver le caractéere homogéne de l'organisation urbaine spécifigue a chaque ensemble et qui a fondé leur
identification, tout en permettant I'évolution du bati.

Des fiches, établies pour chacun des espaces concernés, précisent les dispositions particuliéres applicables a chacun d'eux. Ces fiches sont
intégrées dans la partie 3 du reglement. Ces fiches, établies pour chacun de ces ensembles, précisent leurs caractéristiques propres. Ainsi qu'il
est précisé dans la partie 3.1 du réglement, lorsque des prescriptions (dispositions particulieres) figurent dans les fiches des ensembles
cohérents urbains, ces dispositions viennent soit compléter, soit se substituer aux dispositions fixées dans le réglement de la zone
concernée, en l'espece UDc, y compris les regles qualitatives prévues pour les éléments patrimoniaux identifiés. L’objectif de cette zone est de
protéger le patrimoine sans le sanctuariser.

La fiche de 'ECU actuel couvre 'ensemble du domaine de la Vallée. Un seul et unique secteur applique les mémes dispositions sur tout le
domaine relativement vaste délimité par 'avenue du Breuil et des terres agricoles, situé en limite de la commune de Guerville. La mise en ceuvre
du PLUi a montré la nécessité de prévoir des dispositions spécifiques selon quatre secteurs, pour tenir compte de leur diversité patrimoniale :
le « Domaine de la Vallée », le secteur « Maisons ranch », le secteur « les Coudreaux » et le secteur « Vert Village ». La modification crée
ainsi quatre ensembles cohérents urbains (ECU) distincts afin que les caractéristiques et dispositions particulieres des ECU détaillées dans les
fiches patrimoniales soient plus adaptées a leurs morphologies variées.

Synthese des incidences sur I’environnement

La modification porte des incidences positives en précisant des regles adaptées a chaque entité patrimoniale, assurant une meilleure préservation
des ensembles patrimoniaux.

GRAND PARIS
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de la modificatio ieces du PLUI

AVANT
Fiche de protection patrimoniale 78362 ECU 001

<

Mantes-la-Ville

Le Domaine de la Vallée : quartier délimité par I'avenue
Fiche de protection du Breuil st des temes agricoles, situé en limite de Guer-
ville

Ensemble Cohérent Urbain I?Eaaz_ECU_um

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport 2 la rue et aux limites :

large talus ie long de Favenue du Brewil, RD sans accés

Morphologie ensembie imgué par I'avenue du Mantois laquelie dessert plusieurs rues
secondaires

& mﬁmdap&mr&m,pameﬂeséMSammceﬁecmmﬁm
Implantation des constructi %gfqr une impression de hauteur aux constructions constituges d'un

des constructions mitoyennes avec un espace piutdt minéral & 'avant

Gabarit : R+C § R+1+C

Composition : fravées réguliéres
Traitement de la fagade Materiaux :

Qualité urbaine & architecturale volets bois colords

Forme : deux pans

Traitement de la toiture

Materiaux : fuiles brunes
Traitement des espaces libres - espace mineral a I'avant et jardin a Famere
des constructions

Clétures - cldtures disparates

Qualité ére & écol

OBJECTIF

L'objectif poursuivi est de préserver I'organisation du quartier caractérisé par des jardins donnant sur des
espaces verts privatifs en coeur d'ilots contribuant & aérer le quartier. Les logements étant construits en sur-
plomb de la vallée de la Seine, ils bénéficient de per i éres qu'il convient de préserver.

APRES
Fiche de protection patrimoniale 78362 ECU 001

Mantes-la-Ville

Le Domaine de la Vallée : quartizr délimité par I'avenue

Fiche de protection du Breuil et des terres agricoles, sutres que les secteurs
« Maison ranch », v les Coudreaux » ef ¢ Verdt Village »

Ensemble Cohérent Urbain 78362_ECU_001

PRINCIFALES CARACTERISTIQUES

Rappart 3 1a rue et aux limites -
- largs tzlus le long de 'svenue du Srevil, R0 sans accés,

- enzemble irrigué par l'avenus du Mantois lzguelle dessert plusizurs russ
secondaires,

F ire dz petite taille, parcelles Stroitzs 2t longues, cette configuration
a donnant une impression de hauteur sux constructions constituées d'un
RDC+1,

des i Des ¥ i avec un espzce plutdt mingral 3 Navant,

Les maisons sont implantées en
fimplantation des constructions
demiére appartient 3 la copropriété.

Gabarit : R+C & R+14C

rait des voies. La marge entre 13 vois et
pas rattachés 3 la parcells. Catie

Composition : Travéss réguligres
Traitement de la fagade A .
. Matérisux : Volets beis colorés
Qualité urbaine & architectural

Forme : Dewux pans.
Traitement de la toiture

Matérizux - Tuiles brunes

Traiterment des espaces libres | Espace mindral & Favant =t jardin & Farmiére
Qualité ire & écologi des constructions
paysag

Clétures : Clitures disparates

OBJECTIF
L objectif poursuivi est de préserver |'organisation du quartier caractérisé par des jardins donnant sur des
ilots végétalisés privatifs contribuant 2 aérer le quartier. Les logements étant construits en surplomb de la
vallée de la Seine, ils bénéficient de perspecti &res qu'il convient de préserver.
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PLUI- PLU--

« 4
Mantes-la-Ville 78362_ECU_001

DISPOSITIONS PARTICULIERES

. " s DISPOSITIONS PARTICULIERES
Implantation des constructions par rapport aux limites :

Implantation des constructions par rapport aux limites :

Seules |25 annexes de faible taille pauvent &tre implantées en
fond de parceliz.

Morphologie
& o A Morphologie
Seules les annexes de faible taille peuvent étre implantées en
des = fond de parcelle. &
P des
Qualité urbaine & archi Les i rales des ilots situés & I Est prés des
P pr ) ] ]
Qualité urbaine & architecturale
Trai des libres : les géres sont impé-

Les singularités architecturales des flots situgs 3 'Est prés des
espaces agricoles sont préservies.

rativement préservées et la configuration des accés maintenue, sans
création de cldture dans les espaces ouverts

Qualité paysagére & écologi
Clétures - les cidtures peuvent couvrir au maximum la moitié du linéaire

& l'alignement. Dans ce cas, elles sont constituées de haies basses v § s 3
d'essences locales variées. Le coeur d'ilot trés paysager est & préserver. Qualité paysagére & écologique

Trai des libres : les i g2res sont impé-
i zes etla gurati des accEs
Les ilots vegetshses trés paysagers sont 3 préserver.

Clétures : les cidtures peuvent couvrir 3u maximum |3 moitié du linéaire
3 l'aignement. Dans ce cas, efes sont constituéss de haies basses
d'essences locales variées. Les cldtures situges en limite séparatives
sont réaslisables sous réserve du respect de du chapitre 4.3 de la zone
UDec.
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Fiche de protection patrimoniale 78362 ECU 004

PLU:.

< Mantes-la-Ville

Fiche de protection patrimoniale

Le Domaine de la Wallée, secteur « Vert Village » -
quartier délimité par avenus du Breuil, la rue de la Sés,

Fiche de protection |z tzrres agricoles & fest et la commune de Guerville au
sud.
Ensemble Cohérent Urbain |?&352_ECU_:)04

PRINCIFALES CARACTERISTIQUES

Rapport 313 rue et aux Imitss ©

Marphalogie - ensembis ITigus par 13 rue de 13 Sés,

PAS DE FICHE DE PROTECTION PATRIMONIALE . - paroetare en bands ge pete tale,

Les malsons sont Implantése an retralt des wolee. L3 marge entra 13 voie at Im-
- : plantasion des conetuclione est ratiachae 3 13 parcela. Les malsons sant majoriak-
Implantation des canstructions rement mitoyennee deE dewx cate.

Gabam - R el R+1

Comgosition : Travees régullgres

Tralement 2 I3 fagade
Mam2riaux - \folats battante
Qualité urbaine & architecturale Forma : Deux pans (paur les ROC) et & la Man-

Traftzment g2 13 tofture =ar (paur lzs R+1)

Matrizux ; Ardokes

Traftement gas espacss Wores : Espace vegatal et stationnement 3 Favant, Jarn 3
I'amiérs deE consiructions.
Qualité paysagére & écologique |

Clotures : CHtures disparatss.

OBJECTIF

L’objectif poursuivi est de préserver I'organisation du quartier caractérisé par des jardins et ilots végétalisés
privatifs & I'avant et 3 I'arriére des constructions contribuant 3 aérer le quartier.

GRAND PARIS
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PLU:..

Morphelogie
&

Implantation des constructions

783682 ECU_004

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Seules les annexes de faible taille peuvent étre implantées en
fond de parcelle.

Qualité urbaine & architecturale

La ie et l'aspect archi ides ions devront
tre préserves.

Qualité paysagere & écologique

Traitement des espaces libres : 'espace sur l'avant devra étre majoriai-
rement végétslisé. Les jardins 3 I'amriére seront préservés pour assurer
la biodiversitg.

En cas de modification 3 I'avant, les espaces de stationnement devront
Etre végétalisés (evergreen, etc)

Cidtures - 3 Iabgnemem les &dffications de nouvelles cloiuyes et les
modifications de cidtures devront resp la régle e
Ia clidturs sera constituée par une haie vive ou un dispositif nigide 3 claire
voie de type barreaudage, surmontant ou non un mur bahut d'une hau-
teur maximale d'un métre. La hauteur totale ne devra pas excéder 1,80
métre.

Les cltures en limite séparatives secont constituges d'un grillage ou
treillis soudés, éventuellement doublé d'une haie vive ou d'un dispositif
de lames occultantes. Leur hauteur maximale de 1,80 métre.
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Fiche de protection patrimoniale

PAS DE FICHE DE PROTECTION PATRIMONIALE

Fiche de protection patrimoniale 78362 ECU 005

E PLU:.

Le Domaine de la Vallée, secteur « Maison Ranch » -
Fiche de protection quartier délimité par l'avenue de 'Yueling, 'avenus du

Mantes-la-Ville

Mantois et des terres agricoles

Ensemble Gohérent Urbain 78362_ECU_D0S

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

REpport s 13 rue et aug imitas -

Marpholegie VErtE « 3 Famericalne 3

& Caracténistiguse du bAt : en « L s, 3uvent sur |3 f3gade principale, malsons indivi-
duslles de grancas supamicia.

Implantation des constructions

tiant 3 13 coproprgts.

- parcellaire de grande tEile ot lEge

- enzamble Imigué par 'avanus du Mantols 21 Iavenus de IYveing lesqueles des-
E2rvent plusieurs nUes s2candalres,

Les malsons sont Implantéee 2n retrsh des woles. L3 marpe entre i3 vale et Im-
plantatian des constructiane n'2si pas rattachee 3 1a parcelle, Cette demiére appar-

atissemants cometnults Sur des 2SpaCSE OU-

Gabar® 1R+

Trafzment g2 Ia fagade

Qualité urbaine & architecturale

Campaosition : Traveas régullkres

Mat2rzux - Woizis bods

Trafzment g2 13 1ofure

Foma - Deux pans

Matérlaux : Tullze brunss

", - . X constructions.
Qualité paysapére & écologique

Traflement dz2e espaces Wbres | Espacee vegaial 3 Favani et jardin darmiére les

Clorturas ; Absence g2 Clotures, s3ul hals basses.

L objectif poursuivi est de préserver I'organisation du quartier caractérisé par des jardins donnant sur des
ilots végétalisés privatifs contribuant 3 aérer le quartier. Les logements étant construits en surplomb de la

vallée de la Seine, ils bénéficient de perspectives paysagéres qu'il convient de préserver.
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<

PO SITIONS PARTICULIERES

Morphologie
Seules les annexes de faible taille peuvent étre implantées en

& fond de parcelis

Implantaticn des constructions

Les singularités architecturales des flots situds 3 I'Est prés des

Qualité urbaine & architecturale espaces agricoles sont présenvées

Trail des libres : Les perspecti &res sont impé-
rativement préservées et la configuration des accés maintenue, sans
création de cldture dans les espaces ouverts,

Les cldtures coté voie peuvent couvnr 3u maximum la moitié du linésire
3 l'slignement. Dans ce cas, elles sont constituées de haies basses
Qualité paysagéere & é i d' locales variées. Les espaces paysagers trés paysagers sont
3 préserver.

Les clétures en limite séparatives, 3 I'amiére, et 3 condition qu'efies ne
soient pas visibles de Iz voie, pourront étre constituées de griflage d'une
hauteur d'un métre maximum et doublé de haies basses ou d'arbustes
d'essence locales
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Fiche de protection patrimoniale Fiche de protection patrimoniale 78362 ECU 006

PLU

L

Mantes-la-Ville

Le Domaine de la Vallée, secteur « Les
Fiche de protection Coudreaux » : quartier dékmité par 'avenue de ["Yve-
lines et Fawenue du Brueil.

Ensemble Cohérent Urbain T8362_ECU_0DG

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapgport & 3 rue et aux limitae -
Morphologis - ensemble ITigue par lavenes dee Coudrsaux et 13 e du RO de Gally,

- parcelializ de grande talllie,

PAS DE FICH E DE PROTECTION PATRIMON IAL E # Les malsons sont Implanides 2n retralt dee vales. La marge entra 1@ vale &t 1m-

Implantation des constructions plantafion des constructions e&t ratizchés § 13 parcels

Gapam :R+C 2l R+1+C

Composltion - Travéas régulikres

Tralzment 82 [a fagade
Materiaux @ Wokats bods

Qualité urbaine & architecturale

Fomme - Deux pans
Trafement g2 13 1ofure

Matarizux : Tull2e brunes

TraMzment 02E sspaces Mbras | Ezpacas vApatal 3 Favant at jardin & Iarmiae dzs
; . . constnictans.
Qualité paysagére & écologique

Clfturas ;. Clwras disparaies

OBJECTIF

Lobjectif poursuivi est de préserver I'organisation du quartier caractérisé par des jardins et ilots wégétalisés
privatifs & I'avant et 3 I'arrizre des constructions contribuant 3 aérer le quartier.

GRAND PARIS
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A

78362_ECU_

DISPOSITIONS PARTICULIERES

Morphologie
2 Seules les annexes de faible taille pauvent &tra implantéas en
fond de parcelie.
des

Qualité urbaine & architecturale Lamor ge el faspect des SRV
Etre préserveés.
Traitement des espaces libres : I'espace sur 'avant devra étre majoritai-
rement végétalisé. Les jardins 3 I'amriére seront préservés pour assurer
I biodiversité
Cldtures : 3 I'alignement, les edifications de nouvelles cldtures et les
modifications de cidtures existantes devront respecter |a régle suivant :

Qualité paysagére & écologique I3 cldture sera constituée par une haie vive ou un disposaif ngide 3 claire

voie de type barreaudage, surmontant ou non un mur bahut d'une hau-
teur maximales d'un métre. La hauteur totale ne devra pas excéder 1,80
métre,

Les cldtures en limite séparatives, seront constituges d'un grillage ou
treillis soudés, éventuellemeant doublés d’une haie vive ou d'un dispositif
de lames Leur hauteur i de 1.80 métre.
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Plan de zonage de la commune
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N°2-MLV — MODIFICATION DE L’ENSEMBLE COHERENT URBAIN « RUE DE BRETAGNE ET !
RUE CAMELINAT » PERMETTANT LES ANNEXES ET EXTENSIONS

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Mantes-la-Ville
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune

Localisation de la modification

3|lIA-B|-SalUB\ 9P aunwwod el ap abeuoz ap ueld

i
S~ fu/t
IS

L ]
AAAL A A uch
AAAA A A A

AAAA =

GRAND PARIS
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Contenu de la modification

Le secteur délimité par la rue de Bretagne et la rue Camélinat est identifié au titre de la démarche patrimoniale du PLUi comme un ensemble
cohérent urbain (ECU) (78362_ECU_002). Ce secteur bénéficie ainsi d'une composition urbaine dont I'intérét repose sur l'organisation
homogéne des constructions.

L'objectif des ECU est de conserver le caractéere homogéne de l'organisation urbaine spécifigue a chaque ensemble et qui a fondé leur
identification, tout en permettant I'évolution du bati.

Des fiches, établies pour chacun des espaces concernés, précisent les dispositions particuliéres applicables a chacun d'eux. Ces fiches sont
intégrées dans la partie 3 du reglement. Ces fiches, établies pour chacun de ces ensembles, précisent leurs caractéristiques propres. Ainsi qu'il
est précisé dans la partie 3.1 du reglement, lorsque des prescriptions (dispositions particuliéres) figurent dans les fiches des ensembles
cohérents urbains, ces dispositions viennent soit compléter, soit se substituer aux dispositions fixées dans le réglement de la zone
concernée, en l'espéce UDc, y compris les régles qualitatives prévues pour les éléments patrimoniaux identifiés. L’objectif de cette zone est de
protéger le patrimoine sans le sanctuariser.

La zone UDc ne permet, pour les annexes et extensions, qu'une emprise au sol de 10% de la surface de la construction existante a la
date d’approbation du PLUi. Afin de permettre une évolution modérée du béti, la fiche de protection patrimoniale 78362 _ECU_002 sera modifiée
pour que les annexes et extensions puissent avoir une emprise au sol de 20mz2. Le réglement prévoyant que cette emprise au sol puisse étre
ajustée dans les fiches des ensembles cohérents urbains, un tel changement ne remet donc pas en cause les protections érigées par la zone
UDc.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

Bien que I'augmentation soit mesurée et contribue a assurer I'évolution du bati existant et ses usages, elle porte des incidences plutét négatives.
Les incidences restent ainsi non significatives au regard des objectifs précités et du contexte urbain déja constitué.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT
Fiche de protection patrimoniale 78362 ECU 002

APRES
Fiche de protection patrimoniale 78362 ECU 002

<« .
Mantes-la-Ville < Mantes-la-Ville
Fiche de protection E;mue délimité par |2 rue de Bretagne et la rue Caméli- Fiche de protection E:lm Gélimité par la rue de Bretagne et la rus Caméi-
Ensemble Cohérent Urbain |7mﬂz—ECU—'m Ensemble Cohérent Urbain |7w32_Ecu_uoz

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES
Rapport 4 la rue et aux limites : Rapport 3 la rue et aux limites :
Morphologie . ) . ) Morphologie
construction en bande, en recul de ['alignement ef en continu des fimites construction en bande, en recwl de 'alignement ef en continu des limites
n séparatives, N séparatives,
ez longi &t de pefites failles
ion des " parcelies longilignes pefifes jon des parcelies longilignas f de pefifes failles
Gabarit : R+1 Gabarit : R+t
Compesition : fravées régulires Composition : fravées régulisres
Traitenent de la fagade | Matériaux - Traitement de la fagade Matériaws :
Qualité urbaine & architecturale enduit clair Qualité urbaine & architecturale enduit ciair
) . Forme : deux pans Forme : deux pans
Traitement de la toiture — Traitement de la toiture
Matériaux - uiles brunes Matériaux : tulles brunes
Traitement des espaces libres : jardin & Famiére ef espace & 'avant bien Traitement des espaces libres : jardin 4 Famiere ef espace 4 lavant bien
- s e _ entrefenu
Qualité & z - - Qualité ére & Ecologi Enireteny
Cldtures - ciftures mixtes Clétures : cififures mixtes

L'objectif poursuivi est de préserver | Enéité de cet érisé par une jie ur- L'object ivi st de pré
baine retragant son passé industriel ‘objectif poursuivi est de préserver |
baine retragant son passé industriel.

GRAND PARIS
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PLU-

Mantes-la-Ville 78362_ECU_002

<

DISPOSITIONS PARTICULIERES
DISPOSITIONS PARTICULIERES

Sans

& - L'emprise au sol des annexes et des exiensions sera de 20 m*
e s . ops . P . L . GRAND PARIS
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N°3-MLV — MODIFICATION DE L’ENSEMBLE COHERENT URBAIN « RUES MARCEL SEMBAT,

PERMETTANT LES ANNEXES ET

DES ERABLES ET CAMELINAT »

D’ARMENTIERES,
EXTENSIONS

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Mantes-

» Documents modifiés

Ville
— Réglement — Partie 3.2 —

la

Fiches de protection patrimoniale par commune

Y

Plan de zonage de la commune de Mantes-la-Ville

.\\v\\\a\em 'QV 0‘\0

R L TSRS

S At oo
%

&

Localisation de la modification

AAAda
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Contenu de la modification

Le secteur délimité par les rues Marcel Sembat, d’Armentiéres, des Erables et Camélinat est identifié au titre de la démarche patrimoniale du
PLUi comme un ensemble cohérent urbain (ECU) (78362_ECU_003). Ces secteurs bénéficient ainsi d’'une composition urbaine dont l'intérét
repose sur l'organisation homogéne des constructions.

L'objectif des ECU est de conserver le caractéere homogéne de l'organisation urbaine spécifigue a chaque ensemble et qui a fondé leur
identification, tout en permettant I'évolution du bati.

Des fiches, établies pour chacun des espaces concernés, précisent les dispositions particuliéres applicables a chacun d'eux. Ces fiches sont
intégrées dans la partie 3 du reglement. Ces fiches, établies pour chacun de ces ensembles, précisent leurs caractéristiques propres. Ainsi qu'il
est précisé dans la partie 3.1 du reglement, lorsque des prescriptions (dispositions particuliéres) figurent dans les fiches des ensembles
cohérents urbains, ces dispositions viennent soit compléter, soit se substituer aux dispositions fixées dans le réglement de la zone
concernée, en l'espéce UDc, y compris les régles qualitatives prévues pour les éléments patrimoniaux identifiés. L’objectif de cette zone est de
protéger le patrimoine sans le sanctuariser.

La zone UDc ne permet, pour les annexes et extensions, qu'une emprise au sol de 10% de la surface de la construction existante a la
date d’approbation du PLUi. Afin de permettre une évolution modérée du béti, la fiche de protection patrimoniale 78362 _ECU_003 sera modifiée
pour que les annexes et extensions puissent avoir une emprise au sol de 30m2. Le réglement prévoyant que cette emprise au sol puisse étre
ajustée dans les fiches des ensembles cohérents urbains, un tel changement ne remet donc pas en cause les protections érigées par la zone
UDc.

Synthese des incidences sur ’environnement

Bien que I'augmentation soit mesurée et contribue a assurer I'évolution du bati existant et ses usages, elle porte des incidences plutét négatives.
Les incidences restent ainsi non significatives au regard des objectifs précités et du contexte urbain déja constitué.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT APRES
Fiche de protection patrimoniale 78362 ECU 003

Fiche de protection patrimoniale 78362 ECU 003

Mantes-la-Ville Mantes-la-Ville

. Espace délimité par la rue Marcel Sembat, rue d'Armen- - N Espace délimité par la rue Marcel Sembat, rue d'Armen-
Fiche de protection tidres. rue des Erables et rue Camélinat Fiche de protection tigres, rue des Erables et rue Camélinat
Ensemble Cohérent Urbain |78362_EUJ_003 Ensemble Cohérent Urbain 78382_ECU_003
PRINCIPALES CARACTERISTIQUES PRINCIPALES CARACTERISTIGUES
Rapport & 1a rue et aux Imaes © Rapport a la rue et aux limites -
A constructions en bande, en recul de l'alignement et en continu dec limites constructions en bande, en recul de I'slignement ef en continu des imites
Morphologie séparatives, et implantées en fond de parcelie Morphologie séparatives, et impiantées en fond de parcelle
g taille de lbres & I'avant
& parcelles d'acsez grande avec de grands espaces @ & parcefies d'sssez grande taille avec de grands espaces librez & l'avant
seules queiques annexes de petite tadle sont implantées dans la marge de
Waplantaion des construclions | ot |mplantation des constructions | S2u1=s quelgues annexss de pefte taille sont implantées dans ls margs de
Gabarit : Ref+C
Gabarit : R+1+C
. dota - Composition : fravées réguiiéres
ahement fagade atenaux Traitement de la fagade Materiawe -
Qualité urbaine & pemecetendutscisr
- fits urbai i pises sf enduits ciair
F. y Qualité urbaine &
Traitement de la toture Forme : deux panz
Matériaux : fuiles brunes Traitement de la tofture:
Matériawx : tuiles brunes
Traitement des espaces libres : espace cur voie de grande taille bien entre-
Z tenu Tratemant des espaces libres - espace our voie de grande taille bien enire
Qualité &
Cldtures : cidtures mixtes Qualita L&
Clétures : cléfures mixtes

L'objectif ivi est de pré [ Encité de cet érisé par une e ur-
baine retragant son passé industriel.
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Mantes-la-Ville 78362_ECU_003

DISPOSITIONS PARTICULIERES

DISPOSITIONS PARTICULIERES
Morphologie Implantation des constructions -

& - L'emprise au sol dec et des jons sera de 30 m*
au maximum, sous réserve du respect des caractérictiques de

des i o e " re
e s . ops . P . L . GRAND PARIS
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N°4-MLV — IDENTIFICATION D’UN EDIFICE ET PATRIMOINE URBAIN ET RURAL SUR LA
CONSTRUCTION SISE 12 RUE DES PLAISANCES

» Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Mantes-la-Ville

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification

ZNA 35m
el

UDa

ol \/

F

L A A =
T

I Y.
, i/

3|lIA-B|-SIUR\ 9P aunwiwo?d el ap abeuoz ap ue|d

GRAND PARIS

SEINE
QOISE

uuuuuuuuuuuuuuu

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation .
[690]




Contenu de la modification

La construction sise au 12 rue des plaisances est située en UAal. Elle est dans un secteur qui se caractérise par un environnement urbain et
paysager remarquable. Cette construction de type « corps de ferme » est remarquable au regard de son caractére historique et architectural.
Elle participe a la qualité urbaine et paysagere de la commune. La modification identifie un édifice patrimoine urbain et rural (EPUR)
remarquable au plan de zonage et lui associe une fiche patrimoniale.

L’objectif de la démarche patrimoniale du PLUi est de mettre en valeur et préserver le caractére patrimonial des constructions. |l s'agit de
conserver les éléments structurants, de rendre perceptibles les marqueurs de I'histoire du site et de I'évolution du territoire, en veillant & mettre
en valeur les spécificités propres a chacun d'eux. Il ne s’agit pas d’empécher toute évolution.

Cette préservation intégre a la fois la conservation de I'élément et la prise en compte de son contexte. Le traitement de ses abords doit participer
a sa mise en valeur. Il importe donc de conserver, de protéger, de transformer éventuellement et si nécessaire de démolir les parties sans intérét
des constructions afin de contribuer a pérenniser le patrimoine dans son ensemble.

Pour les édifices patrimoine urbain et rural (EPUR), ces fiches renseignent les caractéristiques de chaque élément, leur degré d’intérét et,
pour certaines, les dispositions ou éléments de décor a prendre en compte, en particulier lors de I'exécution de travaux. Ainsi qu'il est précisé
dans la partie 3.1 du réglement, le contenu des fiches éclaire la fagon de mettre en ceuvre les dispositions réglementaires de la partie
4.2.4 de la partie 1 du reglement, au regard des caractéristiques propres a I'élément ou ensemble considéré. Le contenu de ces fiches, qu'il
s’agisse de la présentation des caractéristiques de I'élément ou du contenu des dispositions particuliéres, constitue un guide pour concevoir la
mise en valeur de I’élément considéré.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

L'ajout d'une protection porte des incidences positives en valorisant le rdle paysager et patrimonial que joue I'élément bati dans le tissu urbain et
au-dela, vis-a-vis de l'identité du territoire.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT
Fiche de protection patrimoniale 78362 PAT 256

PAS DE FICHE DE PROTECTION PATRIMONIALE

APRES
Fiche de protection patrimoniale 78362 PAT 256

Edifice patrimoine urbain et rural
78362_PAT_256

Nom : Corps de ferme

Typologie : Comps de ferme

12 RUE DES PLAISANCES

Etat : Bon et transformé PROTECTION

Remarquable

Mantes-la-Ville

tral napoléonien et dans un inventaire des biens de la paroisse de Mantes-la-Ville en date

La maison représente un ancien petit corps de ferme, dont limplantation au sol est attestée dans le plan cadas-

je 1780. Elle est
Genése d'ailleurs éligible pour participer au concours René Fontaine des Maisons paysannes de France (2022) qui valo-
nise la dimension architecturale mais aussi humaine du projet - maténaux et techniques utilisés, aides regues
artisans et architectes sollicités, aventure et histoire du projet
Historique : OUI
Période de
construction | < 1780 Interét Architectural - OUI
Paysager
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PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Morphologie
&

Implantation des
constructions

Rapport a la rue : Aligné

Rapport aux limites : Sur les deux limites au moins (2 cotés ou plus)

Autres eléments a préserver : Non renseigne

Gabarit : R+1

Qualité urbaine
&
architecturale

Composition : Travées réguliéres
Traitement de la fagade

Matériaux : Enduit

Forme : 2 pans

Traitement de |a toiture
Matériaux : Tuile mécanique

Dispositions particuliéres Volumétrie, matériaux, régularité des ouvertures

Qualité paysagére
&

écologique

Espace libre : Présence

Espace paysager : Arbre intéressant
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Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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N°5-MLV — CHANGEMENT DE ZONAGE VERS UDa ROUTE DE HOUDAN

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Mantes-la-Ville
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2— Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

La route de Houdan est classée en UAa1, c'est-a-dire le secteur des centralités dans lequel les hauteurs sont plus faibles que celles
généralement admises en UAa. Pourtant, les constructions sises sur une portion de la route de Houdan sont des constructions a dominante
d’habitation de type pavillonnaire qui ouvrent des vues vers des ilots végétalisés.

La zone UDa apparait plus adaptée au secteur. Elle correspond aux espaces a vocation mixte, avec une dominante d'habitat individuel.
L'implantation des constructions sur les terrains, leur densité et leur volumétrie qui sont tres diversifiées engendrent une organisation urbaine
hétérogéne. Ce tissu est également marqué par des discontinuités. L'objectif est de valoriser ces espaces urbains en favorisant une évolution du
bati, tout en respectant la volumétrie générale des constructions dans ce tissu et en préservant la dominante végétale, notamment les flots verts.
Cette zone correspond davantage a la morphologie et la destination du secteur et s’accorde avec le tissu environnant. La modification actualise
le plan de zonage en ce sens.

Syntheése des incidences sur I’environnement

La modification de zonage porte des incidences positives en matiére de préservation des ambiances paysagéres urbaines, bien que celles-ci ne
soient pas particulierement significatives eu égard a la superficie impactée.

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation < P
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Médan

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.

GRAND PARIS

, SEINE
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N°1-MED — IDENTIFICATION D’UN ENSEMBLE BATI AU 33 RUE PIERRE CURIE !

> Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Médan

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification

. - A q £ A = A = . il 33|
b S L .
N A A A A ol
| AAAA A L _
- A AAA vepz | I
1\ ¢
| y
I VA 3
- o)
UDe
B v i
x .
L v L) =
| . L 2
| 3
IYAVAVY) <
VvV n ;i,
h"l Iy A
— . UDd 3
v R
INJP X| ¥y ‘IA é._..... .
" . . . . . GRAND PARIS
Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation D & SEINE

[702] SOSE



Contenu de la modification

La construction de type « corps de ferme » sise 33 rue Pierre Curie est située en zone UAd. Elle est dans un secteur qui se caractérise par un
environnement urbain et paysager remarquable. Au regard de son caractére remarquable architectural, cette construction participe a la
gualité urbaine et paysagére de la commune. La modification crée un ensemble bati (EB) pour cette construction afin d’identifier sa valeur
patrimoniale.

L’objectif de cette démarche patrimoniale est la mise en valeur et la préservation du caractére patrimonial des constructions. Il s'agit de
conserver les éléments structurants, de rendre perceptibles les marqueurs de I'histoire du site et de I'évolution du territoire, en veillant & mettre
en valeur les spécificités propres a chacun d'eux. Il ne s’agit pas d’empécher toute évolution.

Cette préservation intégre a la fois la conservation de I'élément et la prise en compte de son contexte. Le traitement de ses abords doit participer
a sa mise en valeur. Il importe donc de conserver, de protéger, de transformer éventuellement et si nécessaire de démolir les parties sans intérét
des constructions afin de contribuer a pérenniser le patrimoine dans son ensemble.

Pour les ensembles béatis (EB), ces fiches renseignent les caractéristiques de chaque élément, leur degré d’intérét et, pour certaines, les
dispositions ou éléments de décor a prendre en compte, en particulier lors de I'exécution de travaux. Ainsi qu'il est précisé dans la partie 3.1 du
réglement, le contenu des fiches éclaire la fagon de mettre en ceuvre les dispositions réglementaires de la partie 4.2.4 de la partie 1 du
reglement, au regard des caractéristiques propres a I'élément ou ensemble considéré. Le contenu de ces fiches, qu'il sS’agisse de la présentation
des caractéristiques de I'élément ou du contenu des dispositions particulieres, constitue un guide pour concevoir la mise en valeur de
I’élément considéré. De méme, les espaces libres (cours communes et jardins) sont maintenus et préservés dés lors qu’ils sont constitutifs
de la qualité urbaine et paysageére.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

L'ajout d'une protection porte des incidences positives en valorisant le rdle paysager et patrimonial que joue I'élément bati dans le tissu urbain et
au-dela, vis-a-vis de l'identité du territoire.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT
Fiche de protection patrimoniale 78384 PAT 038

APRES
Fiche de protection patrimoniale 78384 PAT 038

5
< Médan

Ensemble bati
78384_PAT_038

PAS DE FICHE DE PROTECTION PATRIMONIALE

Nom : Corps de ferme

Typologie : Corps de ferme
33 RUE PIERRE CURIE

Etat : Moyen PROTECTION :
Remarquable

Genése Batiment typique en H avec partie habitation, grange et ancienne étable.
Historique :
Période de )
construction | NO7 renseigné Intérét Architectural : OUI
Paysager :

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
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Plan de zonage de la commune

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Morphologie
&
Implantation des

Rapport a la rue : Non concemeé

Rapport aux limites : Non concerné

Autres éléments 4 préserver : Grange, ancienne étable

Gabarit : R+1

Qualité urbaine
&

Composition : Travées réguliéres

Traitement de la fagade
Matériaux : Composé

Forme : 2 pans

Traitement de la toiture Matériaux : Tuile plate

architecturale
Dispositions particuliéres Volumétrie, cours
Qualité paysagére Espace libre : Présence
&
écologique Espace paysager : Non renseigné

Plan de zonage de la commune
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N°2-MED - IDENTIFICATION D’UN EDIFICE ET PATRIMOINE URBAIN ET RURAL AU 6 RUE DES !
AULNES

> Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Médan

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

La construction de type « maison rurale » sise 6 rue des Aulnes est située en zone UDa. Elle est dans un secteur qui se caractérise par un
environnement urbain et paysager remarquable. Au regard de son caractére remarquable architectural, cette construction participe a la
gualité urbaine et paysagéere de la commune. La maodification crée un édifice et patrimoine urbain et rural (EPUR) pour cette construction
afin d’identifier sa valeur patrimoniale.

L’objectif de la démarche patrimoniale du PLUi est de mettre en valeur et préserver le caractére patrimonial des constructions. |l s'agit de
conserver les éléments structurants, de rendre perceptibles les marqueurs de ['histoire du site et de I'évolution du territoire, en veillant a mettre
en valeur les spécificités propres a chacun d'eux. Il ne s’agit pas d’empécher toute évolution.

Cette préservation intégre a la fois la conservation de I'élément et la prise en compte de son contexte. Le traitement de ses abords doit participer
a sa mise en valeur. Il importe donc de conserver, de protéger, de transformer éventuellement et si nécessaire de démolir les parties sans intérét
des constructions afin de contribuer a pérenniser le patrimoine dans son ensemble.

Pour les édifices patrimoine urbain et rural (EPUR), ces fiches renseignent les caractéristiques de chaque élément, leur degré d’intérét et,
pour certaines, les dispositions ou éléments de décor a prendre en compte, en particulier lors de I'exécution de travaux. Ainsi qu'’il est précisé
dans la partie 3.1 du réglement, le contenu des fiches éclaire la fagon de mettre en ceuvre les dispositions réglementaires de la partie
4.2.4 de la partie 1 du reglement, au regard des caractéristiques propres a I'élément ou ensemble considéré. Le contenu de ces fiches, qu'il
s’agisse de la présentation des caractéristiques de I'élément ou du contenu des dispositions particuliéres, constitue un guide pour concevoir la
mise en valeur de I’élément considéré.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

L'ajout d'une protection porte des incidences positives en valorisant le rdle paysager et patrimonial que joue I'élément bati dans le tissu urbain et
au-dela, vis-a-vis de l'identité du territoire.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT
Fiche de protection patrimoniale 78384 PAT 035

PAS DE FICHE DE PROTECTION PATRIMONIALE

APRES

Fiche de protection patrimoniale 78384 PAT 035

A

»

<

Edifice patrimoine urbain et rural
78384_PAT_035

Nom : Maison rurale

Typologie : Maison rurale

Médan

6 RUE DES AULNES
Etat : Bon et transformé PROTECTION :
Remarquable
Genése Non renseigné
Historique :
Période de S X B

construction | 1900 Intérét Architectural - OUI

Paysager :
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PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport a la rue : Aligné

MMPTIDQIE Rapport aux limites : Sur les deux limites au meins (2 cotés ou plus)

Implantation des Autres &léments & préserver - Non renseigné
constructions

Gabarit : R+1+C

‘Composition : Travées réguliéres
Traitement de la facade

Matériaux : Pierre

Forme : 2 pans

Qualité urbaine Traitement de la toiture — - —
& Matériaux : Tuiles mécaniques

architecturale

iComposition urbaine et architecturale rurale du bati : implantation,

Dispositions particuliéres jgabarit, matériaux, ouvertures (lucame)

Qualité paysagére Espace libre : OUI

&
écologique Espace paysager : Non renseigné
Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune

= |
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N°3-MED — IDENTIFICATION D’UN EDIFICE ET PATRIMOINE URBAIN ET RURAL AU 3 RUE !
PASTEUR

> Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Médan

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

La construction de type « villa » sise 3 rue Pasteur est située en zone UAd. Elle est dans un secteur qui se caractérise par un environnement
urbain et paysager remarquable. Un ensemble cohérent patrimonial (ECP) protege le secteur. Au regard de son caractére remarquable
architectural, cette construction participe a la qualité urbaine et paysageére de la commune. La modification crée un édifice et patrimoine
urbain et rural (EPUR) pour cette construction afin d’identifier sa valeur patrimoniale.

L’objectif de la démarche patrimoniale du PLUi est de mettre en valeur et préserver le caractére patrimonial des constructions. |l s'agit de
conserver les éléments structurants, de rendre perceptibles les marqueurs de ['histoire du site et de I'évolution du territoire, en veillant a mettre
en valeur les spécificités propres a chacun d'eux. Il ne s’agit pas d’empécher toute évolution.

Cette préservation intégre a la fois la conservation de I'élément et la prise en compte de son contexte. Le traitement de ses abords doit participer
a sa mise en valeur. Il importe donc de conserver, de protéger, de transformer éventuellement et si nécessaire de démolir les parties sans intérét
des constructions afin de contribuer a pérenniser le patrimoine dans son ensemble.

Pour les édifices patrimoine urbain et rural (EPUR), ces fiches renseignent les caractéristiques de chaque élément, leur degré d’intérét et,
pour certaines, les dispositions ou éléments de décor a prendre en compte, en particulier lors de I'exécution de travaux. Ainsi qu'’il est précisé
dans la partie 3.1 du réglement, le contenu des fiches éclaire la fagon de mettre en ceuvre les dispositions réglementaires de la partie
4.2.4 de la partie 1 du reglement, au regard des caractéristiques propres a I'élément ou ensemble considéré. Le contenu de ces fiches, qu'il
s’agisse de la présentation des caractéristiques de I'élément ou du contenu des dispositions particuliéres, constitue un guide pour concevoir la
mise en valeur de I’élément considéré.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

L'ajout d'une protection porte des incidences positives en valorisant le rdle paysager et patrimonial que joue I'élément bati dans le tissu urbain et
au-dela, vis-a-vis de l'identité du territoire.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT

APRES
Fiche de protection patrimoniale 78384 PAT 034

Fiche de protection patrimoniale 78384 PAT 034

Médan

78384_PAT_034

Nom : Villa
PAS DE FICHE DE PROTECTION PATRIMONIALE

Typologie : Villa
3 RUE PASTEUR

Etat : Bon et transformé PROTECTION :

Remarquable

Genése Non renseigné
code e | 1880 Intérét ::::::ral oul
Paysager :
e s . P . ;. . L, . GRAND PARIS
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Plan de zonage de la commune

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport a la rue : Aligne
Morphologie
&

Rapport aux limites : Sur une limite (1 c6té)

Implantation des
constructions

Autres éléments a préserver : Non renseigné

Gabarit : R+1+C

Traitement de la facade

Composition : Travées réguliéres

Matériaux : Enduit

Qualité urbaine Traitement de la toiture
&

Forme : 4 pans

Matériaux : Tuile plate

architecturale

Dispositions particuliéres

ICorniche, volet bois, épi de faitage, composition architecturale du
bati.

Qualité paysagére Espace libre : OUI
&

écologique Espace paysager : Non renseigné

Plan de zonage de la commune
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N°4-MED - IDENTIFICATION D’UN EDIFICE ET PATRIMOINE URBAIN ET RURAL AU 36 RUE DU l
BAS BRETEUIL

> Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Médan

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification

N ' 3
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AV. §
3
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YOO 0.0
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Contenu de la modification

La construction de type « maison rurale » sise 36 rue du bas Breteuil est située en zone UDa. Elle est dans un secteur qui se caractérise par un
environnement urbain et paysager remarquable. Au regard de son caractére remarquable architectural, cette construction participe a la
gualité urbaine et paysagéere de la commune. La maodification crée un édifice et patrimoine urbain et rural (EPUR) pour cette construction
afin d’identifier sa valeur patrimoniale.

L’objectif de la démarche patrimoniale du PLUi est de mettre en valeur et préserver le caractére patrimonial des constructions. |l s'agit de
conserver les éléments structurants, de rendre perceptibles les marqueurs de I'histoire du site et de I'évolution du territoire, en veillant & mettre
en valeur les spécificités propres a chacun d'eux. Il ne s’agit pas d’empécher toute évolution.

Cette préservation intégre a la fois la conservation de I'élément et la prise en compte de son contexte. Le traitement de ses abords doit participer
a sa mise en valeur. Il importe donc de conserver, de protéger, de transformer éventuellement et si nécessaire de démolir les parties sans intérét
des constructions afin de contribuer a pérenniser le patrimoine dans son ensemble.

Pour les édifices patrimoine urbain et rural (EPUR), ces fiches renseignent les caractéristiques de chaque élément, leur degré d’intérét et,
pour certaines, les dispositions ou éléments de décor a prendre en compte, en particulier lors de I'exécution de travaux. Ainsi qu'il est précisé
dans la partie 3.1 du réglement, le contenu des fiches éclaire la fagon de mettre en ceuvre les dispositions réglementaires de la partie
4.2.4 de la partie 1 du reglement, au regard des caractéristiques propres a I'élément ou ensemble considéré. Le contenu de ces fiches, qu'il
s’agisse de la présentation des caractéristiques de I'élément ou du contenu des dispositions particuliéres, constitue un guide pour concevoir la
mise en valeur de I’élément considéré.

Nota bene : la modification générale identifie également un EPUR au 42 rue du bas Breteuil (se reporter a la fiche N°5-MED).
Synthése des incidences sur I’environnement

L'ajout d'une protection porte des incidences positives en valorisant le role paysager et patrimonial que joue I'élément béti dans le tissu urbain et
au-dela, vis-a-vis de l'identité du territoire.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT
Fiche de protection patrimoniale 78384 PAT 036

PAS DE FICHE DE PROTECTION PATRIMONIALE

APRES

Fiche de protection patrimoniale 78384 PAT 036

4 1

' l Puw Loca
o Uraaniswe
INTERCOMMUNAL

l

<

Edifice patrimoine urbain et rural
78384_PAT 036

Nom : Maison rurale

Typologie : Maison rurale

36 RUE DU BAS BRETEUIL

Etat : Bon et transformé PROTECTION :

Remarquable

Médan

Genése Non renseigné
Historique :
Période de 2 :
construction | 'Non renseigné Intérét Architectural : OUI
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PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Rapport & la rue : Aligné

Morpr;:lugia Rapport aux limites : Sur les deux limites au moins (2 cotés ou plus)

Implantation des

N Autres éléments a préserver : Non renseigné
constructions

Gabarit : R+1+C

Composition : Travées réqguliéres
Traitement de la fagade

Matériaux : Autre matériaux

Forme : 2 pans

Qualité urbaine Traitement de la toiture - -
& Matériaux : Tuiles mécaniques

architecturale

Dispositions particuliéres Non renseigné

Qualité paysagére Espace libre : OUI
&

écologique Espace paysager : Non renseigné

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune

v

-

)

Y,
;‘"V'v
7\
iy, f
3

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation <
[717]

/

J

GRAND PARIS

SEINE
8OISE

COMMUNAUTE URBAINE



N°5-MED — IDENTIFICATION D’UN EDIFICE ET PATRIMOINE URBAIN ET RURAL AU 42 RUE DU !
BAS BRETEUIL

> Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Médan

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

La construction de type « batiment agricole » sise 42 rue du bas Breteuil est située en zone UDa. Elle est dans un secteur qui se caractérise par
un environnement urbain et paysager remarquable. Au regard de son caractére remarquable architectural, cette construction participe a
la qualité urbaine et paysageére de la commune. La modification crée un édifice et patrimoine urbain et rural (EPUR) pour cette construction
afin d’identifier sa valeur patrimoniale.

L’objectif de la démarche patrimoniale du PLUi est de mettre en valeur et préserver le caractére patrimonial des constructions. |l s'agit de
conserver les éléments structurants, de rendre perceptibles les marqueurs de I'histoire du site et de I'évolution du territoire, en veillant & mettre
en valeur les spécificités propres a chacun d'eux. Il ne s’agit pas d’empécher toute évolution.

Cette préservation intégre a la fois la conservation de I'élément et la prise en compte de son contexte. Le traitement de ses abords doit participer
a sa mise en valeur. Il importe donc de conserver, de protéger, de transformer éventuellement et si nécessaire de démolir les parties sans intérét
des constructions afin de contribuer a pérenniser le patrimoine dans son ensemble.

Pour les édifices patrimoine urbain et rural (EPUR), ces fiches renseignent les caractéristiques de chaque élément, leur degré d’intérét et,
pour certaines, les dispositions ou éléments de décor a prendre en compte, en particulier lors de I'exécution de travaux. Ainsi qu'il est précisé
dans la partie 3.1 du réglement, le contenu des fiches éclaire la fagon de mettre en ceuvre les dispositions réglementaires de la partie
4.2.4 de la partie 1 du reglement, au regard des caractéristiques propres a I'élément ou ensemble considéré. Le contenu de ces fiches, qu'il
s’agisse de la présentation des caractéristiques de I'élément ou du contenu des dispositions particuliéres, constitue un guide pour concevoir la
mise en valeur de I’élément considéré.

Nota bene : la modification générale identifie également un EPUR au 42 rue du bas Breteuil (se reporter a la fiche N°4-MED).
Synthése des incidences sur I’environnement

L'ajout d'une protection porte des incidences positives en valorisant le role paysager et patrimonial que joue I'élément béti dans le tissu urbain et
au-dela, vis-a-vis de l'identité du territoire.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT
Fiche de protection patrimoniale 78384 PAT 037

PAS DE FICHE DE PROTECTION PATRIMONIALE

APRES

Fiche de protection patrimoniale 78384 PAT 037

A

4

<

Edifice patrimoine urbain et rural
78384_PAT_037

Nom : Grange

Typologie : Batiment agricole

42 RUE DU BAS BRETEUIL

Etat : Moyen PROTECTION :

Remarquable

Médan

Genése

Cette grange authentique en bords de rue, témoigne du passé agricole du Hameau de Breteuil

Période de

Intérét

Historique :

Architectural : OUI

Paysager :
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Plan de zonage de la commune

\'

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Morphologie
&

Implantation des
constructions

Rapport & la rue : Aligné

Rapport aux limites : Sur les deux limites au moins (2 cétés ou plus)

Autres éléments a préserver : Non renseigné

Gabarit : R+1

Qualité urbaine
&
architecturale

Composition : Travées irréguliéres
Traitement de la fagade

Matériaux : Enduit

Forme : 2 pans

Traitement de la toiture o i
Matériaux : non visible

Dispositions particuliéres Préservation de I'aspect rural du bati (ouverture, gabarit)

Qualité paysagére
&

écologique

Espace libre : Non renseigné

Espace paysager : Non renseigné

Plan de zonage de la commune

\'}

-
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N°6-MED — SUPPRESSION D’UN TRACE DE VOIE/CHEMIN INDICATIF DU PLAN DE ZONAGE

DE LA COMMUNE

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Médan

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Le plan de zonage de la commune de Médan fait mention d’'une voie/chemin perpendiculaire a la rue de Vernouillet a Médan. En application des
articles L.151-38 et R.151-48-1° du code de l'urbanisme, figurent aux plans de zonage les voies a conserver, a modifier ou a créer, y compris les
chemins piétonniers ou itinéraires cyclables. Leur tracé indicatif permet une adaptation, des lors que leur fonction de liaison est maintenue.

L’inscription de ce tracé de voie ou chemin indicatif n’est pas nécessaire. La modification supprime ce tracé de voie ou chemin du plan de
zonage communal.

Synthése des incidences sur I’environnement

S’agissant de la suppression d’'une mention indicative du plan de zonage, la modification n’aura pas d’incidence notable sur I'environnement.
Effets de la modification sur les piéces du PLU

AVANT APRES
Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Méricourt

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.

GRAND PARIS
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N°1-MER — SUPPRESSION DE L’EMPLACEMENT RESERVE « MER1 »

> Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Méricourt

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 4 — Annexes au réglement (emplacements réservés et servitudes de localisation)
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

La modification a pour objet de supprimer ’emplacement réservé « MER1 » prévu pour la réalisation d’un équipement public au bénéfice
de la commune. Cet emplacement réservé est situé dans un secteur « vert » inconstructible au plan de prévention des risques inondations
(PPRI). En effet, le secteur « vert » correspond a des terrains libres ou quasiment libres de toute urbanisation sur lesquels les prescriptions visent
a préserver les conditions d’écoulement et d’expansion des crues, ce qui conduit notamment a y interdire toute urbanisation nouvelle. Le plan de
préventions des risques inondations (PPRI) empéche la réalisation du projet prévu a I'emplacement réservé « MER1 », il n’a donc plus
vocation a étre maintenu. Le plan de zonage de la commune de Méricourt ainsi que le tableau annexé au réglement relatif aux emplacements
réservés sont modifiés afin de supprimer cet emplacement réservé.

En application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particuliere des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré aux plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du réglement, qui
précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’urbanisme particulieres ont pour effet d’interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

Synthése des incidences sur I’environnement

Cette modification concernant la suppression de cet ER n’aura pas d’incidence négative sur 'environnement. Au contraire, la suppression de cet
ER situé dans une zone soumise au risque d’inondation (PPRI) contribuera a limiter I'exposition des populations a ce risque naturel.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

Tableau des emplacements réservés Tableau des emplacements réservés
5 5 Voirie - Projet N . .
MED3 MEDAN Vﬂrrfn;;;‘r’:e‘ Elargissement de la voie ferrée | 20716 m? SNCF MED3 MEDAN Transport Elargissement de la voie ferrée | 20716 m* SNCF
Voirie - Projet MEDS MEDAN Voirie - Projet | - yenagement du bord de Seine | 279 m? CU GPSEO
MED5 MEDAN Aménagement du bord de Seine 279 m2 CU GPSEOQ Transport
Transport — -
) : MED6 MEDAN Voirie - Projet Elargissement rue de Breteuil 466 m? CU GPSEO
MED6 MEDAN vorrie - Projet | g issement rue de Breteuil 466 m? CU GPSEO Transport
Transport g i
- MER1 MERICOURT Equipermant Locaux techaiqu 506 m?2 Commun
MER1 MERICOURT Eq“;‘,'fj’;ri';em Locaux technique 2506 m2 Commune
Vorm - Proret MER3 MERICOURT V‘#'rfn'spg‘r’:e' Aire de retournement bus 375 m? CU GPSEO
MER3 MERICOURT ‘#:fn'sp;‘r’ge Aire de retoumement bus 375 m? CU GPSED P
- MER4 MERICOURT Equipement Extension du cimetiére 1284 m? Commune
Equipement 5 P public
MER4 MERICOURT public Extension du cimetiére 1284 m? Commune

Plan de zonage de la commune
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Plan de zonage de la commune
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Meulan-en-Yvelines

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-MEY — MODIFICATION DU « SECTEUR DES ETANGS PRES » DE L’OAP DE SECTEUR A
ENJEUX METROPOLITAINS N°9 « LE SECTEUR DES AULNES »

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Meulan-en-Yvelines
» Documents modifiés : lll - OAP — Partie 2 — OAP de secteurs a enjeux métropolitains

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Le secteur des Etangs Prés fait 'objet d’une orientation d’'aménagement et de programmation (OAP) de secteur a enjeux métropolitains n°9
« Le secteur des Aulnes ». Afin d’adapter les hauteurs des nouvelles constructions a la morphologie du tissu urbain environnant, le contenu des
orientations écrites de I'OAP est complété pour assurer un épannelage harmonieux des constructions. La modification du PLUi compléte le texte
des orientations du « secteur des Etangs Prés ».

Synthése des incidences sur I’environnement

La modification porte une incidence positive en renforcant la prise en compte de parametres favorisant une meilleure insertion du futur projet
dans son environnement.

pieces du PLUI

Effets de la modification sur les

AVANT

OAP de secteur a enjeux métropolitains n°9 « Le secteur des
Aulnes » - « Le secteur des Etangs Prés »

En cas de restructuration, permettre la densification de I'llot situé
au croisement de la rue de Tessancourt, de 'avenue des Aulnes,
de 'avenue du Maréchal Leclerc et des parcelles situées au nord
de la rue du stade. Dans ce secteur :

e Mettre en valeur et préserver les maisons bourgeoises
constituant un front trés homogéne le long de la rue
de Tessancourt ;

e Le long de l'avenue du Maréchal Leclerc et a 'angle de
lavenue des

e Aulnes, encourager I'implantation de commerces en rez-

APRES

OAP de secteur a enjeux métropolitains n°9 « Le secteur des
Aulnes » - « Le secteur des Etangs Prés »

En cas de restructuration, permettre la densification de I'llot situé
au croisement de la rue de Tessancourt, de 'avenue des Aulnes,
de 'avenue du Maréchal Leclerc et des parcelles situées au nord
de la rue du stade. Dans ce secteur :

e Mettre en valeur et préserver les maisons bourgeoises
constituant un front trés homogéne le long de la rue
de Tessancourt ;

e Le long de l'avenue du Maréchal Leclerc et a 'angle de
lavenue des

e Aulnes, encourager I'implantation de commerces en rez-

de-chaussée et permettre le développement de de-chaussée et permettre le développement de
programmes de logements aux niveaux supérieurs ; programmes de logements aux niveaux supérieurs ;
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e Le reste de I'ilot peut accueillir des logements et des e Le reste de I'ilot peut accueillir des logements et des

équipements ; équipements ;
e Créer des marges de recul d’alignement le long de e Adapter les hauteurs ala morphologie du tissu urbain
'avenue des Aulnes et de 'avenue du Maréchal Leclerc ; environnant pour les nouvelles constructions, afin de

garantir un épannelage harmonieux de la hauteur des

o Renforcer la visibilité et le réle structurant de la rue du . i
constructions ;

stade.
e Créer des marges de recul dalignement le long de
'avenue des Aulnes et de 'avenue du Maréchal Leclerc ;
e Renforcer la visibilité et le réle structurant de la rue du
stade.
" . . . . , . . . GRAND PARIS
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N°2-MEY — CHANGEMENT DU ZONAGE DE UBa VERS UDa AVENUE DES AULNES

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Meulan-en-Yvelines
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

L’avenue des Aulnes est classée pour partie en zone UBa, qui regroupe les espaces a proximité des centralités et un bati hétérogene, tant dans
sa volumétrie que sa destination. Elle est intégrée dans le périmétre d’une orientation d’aménagement et de programmation (OAP) de secteur a
enjeux métropolitains visant le secteur des Aulnes.

Le zonage actuel de certains terrains en UBa (référencés aux parcelles cadastrales AB 159, AB 321 et AB 322) ne correspond pas a la
vocation et a la morphologie de celui-ci. Ces secteurs sont d’ailleurs en dehors des orientations du zoom de 'OAP « Le secteur du Carrefour
des Aulnes ».

La zone UDa apparait plus adaptée au secteur. Elle correspond aux espaces a vocation mixte, avec une dominante d'habitat individuel.
L'implantation des constructions sur les terrains, leur densité et leur volumétrie qui sont tres diversifi€es engendrent une organisation urbaine
hétérogeéne. Ce tissu est également marqué par des discontinuités. L'objectif est de valoriser ces espaces urbains en favorisant une évolution du
bati, tout en respectant la volumétrie générale des constructions dans ce tissu et en préservant la dominante végétale, notamment les flots verts.
Ces terrains classés en UBa et limitrophes de la zone UDa correspondent davantage a la morphologie et a la destination du secteur et s’accordent
avec le tissu environnant. La modification passe ainsi les terrains identifiés au cadastre aux parcelles AB 159, AB 321 et AB 322 en UDa.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

La modification de zonage porte des incidences positives en matiére de préservation des ambiances paysageéres urbaines, bien que celles-ci ne
soient pas particulierement significatives eu égard a la superficie impactée.
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N°3-MEY — CHANGEMENT DE ZONAGE DE UBa VERS UDa RUE DE TESSANCOURT

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Meulan-en-Yvelines
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

La rue de Tessancourt est classée en UBa et fait I'objet d’'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) de secteur a enjeux
métropolitains définissant des orientations sur le secteur « Etangs des Prés ». La rue de Tessancourt est concernée par un ensemble cohérent
patrimonial (ECP). Pour une meilleure adéquation entre les orientations de 'OAP, la vocation du secteur et 'identification graphique concernant
les protections patrimoniales, plusieurs maodifications sont prévues dont la modification du zonage (cf. 1-MEY et 2-MEY).

Le zonage actuel de certains terrains en UBa (41 a 53 rue de Tessancourt) ne correspond pas a la vocation et a la morphologie de
celui-ci. En effet, la zone UBa regroupe les espaces a proximité des centralités et un bati hétérogéne, tant dans sa volumétrie que sa destination.

La zone UDa apparait plus adaptée au secteur. Elle correspond aux espaces a vocation mixte, avec une dominante d'habitat individuel.
L'implantation des constructions sur les terrains, leur densité et leur volumétrie qui sont trés diversifiées engendrent une organisation urbaine
hétérogeéne. Ce tissu est également marqué par des discontinuités. L'objectif est de valoriser ces espaces urbains en favorisant une évolution du
bati, tout en respectant la volumétrie générale des constructions dans ce tissu et en préservant la dominante végétale, notamment les flots verts.

Ces terrains classés en UBa et limitrophes de la zone UDa correspondent plus a une zone pavillonnaire aux constructions éparses qu’a des
espaces a proximité des centralités. La modification passe ainsi les terrains sis aux 41 a 53 de la rue de Tessancourt en UDa.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

La modification de zonage porte des incidences positives en matiére de préservation des ambiances paysageéres urbaines, bien que celles-ci ne
soient pas particulierement significatives eu égard a la superficie impactée.

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation < P
[741]

GRAND PARIS

SEINE



30ISE

zid
Ly 4
© w—
sl
] 7]

il
QP“

APRES

Plan de zonage de la commune

[742]

L)
\

umR

T

3
X

"
o

AVANT

Plan de zonage de la commune

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation

w
-l
o
>
©
N
(b}
(&)
v
@,
0
=
S
>
0
c
o
=
@©
(&)
=
o
o
S
o
[}
©
(72]
+—
QO
v
L



GRAND PARIS

, SEINE

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
[743]

>




N°4-MEY — CREATION D’UN EMPLACEMENT RESERVE « MEY4 »

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Meulan-en-Yvelines

=l

» Documents modifiés : IV — Reglement — Partie 4 — Annexes au réglement (emplacements réservés et servitudes de localisation)

IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

En application de I'article L.151-41 du code de I'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particuliére des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réserveé est repéré aux plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du réglement, qui
précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’urbanisme particulieres ont pour effet d’'interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

Dans le cadre de l'intégration de la rue Nicolas Leclerc a la voirie départementale et sa mise a double sens de circulation, il est nécessaire
de mettre au gabarit cette rue avec 'avenue Gambetta. La modification ajoute un emplacement réservé au bénéfice de la Communauté
urbaine sur le terrain identifié au cadastre a la parcelle AC 691.

Synthése des incidences sur I’environnement

La modification ne porte pas d'incidences significatives sur I'environnement. Si le projet générera un volume de déchets de construction a sa
mise en ceuvre, il devrait améliorer les conditions de circulation et ainsi le cadre de vie global.

Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT APRES
Tableau des emplacements réservés Tableau des emplacements réservés
MERS | MERICOURT | Voirie - Projet Aire de retournement bus 375 me CU GPSEO Voirie - Projet :
Transport MER3 MERICOURT Transport Aire de retournement bus 375 m? CU GPSEO
MER4 | MERICOURT Eq‘:)‘ﬁs””;e“‘ Extension du cimetiére 1284 m2 Commune MER4 | MERICOURT E“',‘,‘SE"’L‘E"‘ Extension du cimetiére 1284 m? Commune
MEULAN EN Equipement Equipement communal - Poste de 1EV3 el ln s bt 4 e ' e 2318 c
MEY3 YVELINES public secours 7318 m? Commune Sk —‘p;b#s o S86OUS .
MEULAN EN Voirie - Projet | Mise au gabarit routier du carrefour
MEY4 YVELINES Transport de I'avenue Gambetta 525 m? CU GPSEO
o ) N ) ) ) GRAND PARIS
Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation s SEINE

[745]

ROISE

COMMUNAUTE URBAINE



Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune

GRAND PARIS

SEINE
< ROISE

COMMUNAUTE URBAINE

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
[746]

g




GRAND PARIS

, SEINE

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
[747]

>




N°5-MEY — SUPPRESSION DE L’EMPLACEMENT RESERVE « MEY3 » ET CHANGEMENT DE
ZONAGE VERS NV

> Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Meulan-en-Yvelines

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 4 — Annexes au réglement (emplacements réservés et servitudes de localisation)
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

En application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particuliere des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré aux plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du réglement, qui
précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’urbanisme particulieres ont pour effet d’'interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

L’emplacement réservé « MEY3 » a pour vocation la réalisation d’un
équipement public communal et plus précisément un poste de secours.
Le projet n'étant plus d’actualité, il n’est pas nécessaire de conserver
I'emplacement réservé. Le périmétre de 'emplacement réservé avait été
classé en UDa, au regard de la vocation de la zone ; toutefois, il n’est plus
nécessaire de conserver la vocation urbaine du périmetre. La
modification supprime ’emplacement réservé « MEY3 » et bascule le
périmétre de I’emplacement réservé supprimé vers une zone
naturelle valorisée (NV) au regard de sa dominante naturelle. Le
cceur d’ilot et lisiere de jardin (CIL) identifié est transformé en
espace boisé classé (EBC) en extension de celui existant,
conformément a la méthodologie du PLUi approuvé.

< <
et o

L’image est extraite de Google Maps.

Comme le précise la partie 3.2.1 de la partie 1 du réglement, cette protection et ses effets sont définis par les articles L. 113-1 et R. 113-1 et
suivants du code de l'urbanisme. Un tel classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements et entraine, sauf exception, le rejet de plein droit de la demande
d'autorisation de défrichement prévue au chapitre 1" du titre IV du livre 11l du code forestier.

En espace boisé classé, aucune déclaration préalable n'est cependant requise pour les coupes et abattages d'arbres :
e pour les arbres dangereux, chablis ou morts ;
e dans les bois privés dotés d'un plan simple de gestion agréé ou d'un réglement type de gestion approuveé ;
e sila coupe est déja autorisée par l'arrété préfectoral sur les catégories de coupes autorisées ;
¢ en forét publique soumise au régime forestier.

GRAND PARIS
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Synthése des incidences sur I’environnement

Cette modification concernant la suppression de cet ER et le basculement du périmétre de UDa en NV aura des incidences positives sur
I'environnement. En effet, ces deux évolutions permettront de déduire cet espace de la consommation d’espaces prévisionnelle et d'étendre les
protections des éléments constituant la trame verte du territoire.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES
Tableau des emplacements réservés Tableau des emplacements réservés
MERS | MERICOURT | VoTe- Proet Aire de retournement bus 375m? | CUGPSEO Mers | MeRicoURT | Vorie- Proft Aire de retournement bus arsm | cucpsso
MER4 | MERICOURT Eq‘:jﬁ:"’ze"‘ Extension du cimetiére 1284 me Commune MER4 | MERICOURT E“":E:I'i"‘:e"‘ Extension du cimetiére 1284 m? Commune
MEULAN EN Equi t | Equi t | - Poste d ) MEULANEN Equipement | Equipsment communal - Poste de ,
Mevs | MEULANEN | Equpement | Equpement communal-Posiede | 715 | Gommune Meva : \ 2318wt | Commune
MEULAN EN Voirie - Projet | Mise au gabarit routier du carrefour N
MEY4 YVELINES Transport de 'avenue Gambetta 525m CUGPSEO
o ) N ) ) ) GRAND PARIS
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Mézieres-sur-Seine

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-MES — AJOUT D’UNE SERVITUDE DE LOCALISATION SUR UN SECTEUR CHEMIN DE LA

FONTAINE LUBIN

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Méziéres-sur-Seine

» Documents modifiés : IV — Reglement — Partie 4 — Annexes au réglement (emplacements réservés et servitudes de localisation)
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

La commune de Méziéres-sur-Seine a pour projet la réalisation d’un ouvrage de rétention sur le secteur de la zone d’'aménagement concerté
(ZAC) des Fontaines. Afin d’assurer la réalisation de cet ouvrage, la modification ajoute une servitude de localisation « MESA » au bénéfice de
la Communauté urbaine. Cette servitude instituée en application de I'article L.151-41 du code de l'urbanisme a pour effet de préserver
les terrains potentiellement susceptibles d'accueillir un éguipement particulier, sans que son emprise exacte soit délimitée. Tout projet
implanté sur un terrain concerné par une servitude de localisation ne doit pas faire obstacle a la réalisation de I'équipement prévu. Cette servitude
d'urbanisme ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés. La modification actualise le plan de zonage communal
et I’lannexe du réglement qui liste les servitudes de localisation.

Synthése des incidences sur I’environnement

La création de l'emplacement réservé porte des incidences positives en assurant la gestion des eaux pluviales de la future opération
d'aménagement, sans toutefois qu'elles soient particulierement significatives étant tres localisées.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les

pieces du PLUI

Tableau des servitudes de localisation

LIMA LIMAY Parking lié¢ & un équipement communal BH 56 Commune

AA 116, 120,
ORGB ORGEVAL Rond-point & aménager 118, 31, 122, AL CU GPSEO

55, AW 56

AK 25, 26, 27,

. 28, 29, 30, 31,
ORGC ORGEVAL Voie de desserte 33,3, 39, 40, 41, CU GPSEO

42,43, 44

Voir plan de

ORGD ORGEVAL Seécurisation de la rue de la Chapelle zonage CU GPSEO
communal
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Tableau des servitudes de localisation

LIMA LIMAY Parking lié & un équipement communal BH 56 Commune
MESA MEZ";EFI\;SE’SUR’ Ouvrage de rétention D 416 CU GPSEO

AA 116, 120,
ORGB ORGEVAL Rond-point & aménager 118, 31,122, AL CU GPSEO

55, AW 56

AK 25,26, 27,

) 28,29, 30, 31,
ORGC ORGEVAL Voie de desserte 33,3, 39, 40, 41, CU GPSEO

42, 43, 44

Voir plan de

ORGD ORGEVAL Sécurisation de la rue de la Chapelle Zonhage CU GPSEQ
communal
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N°2-MES - CHANGEMENT DE ZONAGE DE UDa VERS UDa4 RUE DE CHAUFFOUR ET ﬁ@
QUARTIER DES PALLUETS i

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Mézieres-sur-Seine
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

La rue de Chauffour et le quartier des Palluets sont inscrits en UDa au plan de zonage. La zone UDa correspond aux espaces a vocation
mixte, avec une dominante d'habitat individuel. La zone UDa prévoit un sous-secteur UDa4 qui correspond & un tissu urbain plus aéré le long
des voies.

Le secteur UDa4 permet de nouvelles constructions en bande de constructibilité secondaire (BCS) mais avec des régles d’emprise au sol et
de coefficient de pleine terre plus contraignantes que la zone UDa afin de respecter les objectifs de végétalisation poursuivis. En I'espéce,
ce secteur correspond a la morphologie du secteur UDa4 : un ajustement du zonage est effectué. La modification intégre ce changement sur
le plan de zonage de la commune de Méziéres-sur-Seine.

Synthése des incidences sur I’environnement

La modification porte des incidences plutét positives en préservant le caractére pavillonnaire apaisé du secteur en limite d'espaces naturels
boisés.

GRAND PARIS
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Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT APRES

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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N°3-MES - CHANGEMENT DE ZONAGE VERS UDd RUE NATIONALE

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Mézieres-sur-Seine
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Les terrains identifiés a ce jour aux parcelles cadastrales C 1370 et C 1371 sont classés en UDa. La zone UDa correspond aux espaces a
vocation mixte, avec une dominante d'habitat individuel. Les constructions situées sur la parcelle cadastrale C 1370, en limite de la zone UDd,
sont plutdt de type habitat collectif avec des hauteurs supérieures a celle de la zone UDa. Ce secteur est plus cohérent avec un zonage UDd
qui correspond aux espaces a dominante résidentielle de morphologie mixte dans lesquels les constructions de type pavillonnaire jouxtent des
petits collectifs. Ce tissu est également marqué par des discontinuités qui ouvrent des vues vers les ilots verts. Un zonage en UDd apparait plus
adapté a la morphologie et la destination de la zone.

Syntheése des incidences sur I’environnement

La modification ne porte pas d'incidence significative sur I'environnement : le zonage est simplement corrigé pour mieux adapter le réglement a
la typologie batie de I'ensemble des trois petits collectifs en s'appuyant sur une zone adjacente.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Mézy-sur-Seine

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-MYS — CREATION D’UN EMPLACEMENT RESERVE « MYS8 » ROUTE D’APREMONT

» Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Mézy-sur-Seine

» Documents modifiés : IV — Reglement — Partie 4 — Annexes au réglement (emplacements réservés et servitudes de localisation)
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

La commune souhaite réaliser un aménagement paysager sur un secteur identifié route d’Apremont. Le secteur situé sur les parcelles
cadastrales AB 311 et AB 348 est non bati et classé en UDa3. Afin d’assurer la réalisation de ce projet, il est nécessaire de créer un
emplacement réservé route d’Apremont. La modification crée un emplacement réservé « MYS8 » au bénéfice de la commune sur la parcelle
cadastrale AB 348 et une partie de la parcelle AB 311.

En application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particuliere des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré aux plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du reglement, qui
précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’'urbanisme particuliéres ont pour effet d’interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

Synthése des incidences sur I’environnement

L'instauration d'un emplacement réservé pour la réalisation d'un aménagement paysager porte des incidences positives en renforcant les
continuités écologiques entre la trame verte urbaine et les espaces naturels du territoire, tout en valorisant le cadre paysager du secteur et en
développant I'accessibilité de la population & une offre d'espaces de nature en ville.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

Tableau des emplacements réservés Tableau des emplacements réservés
Voirie - Projet " N Voire - Projet < :
MYS6 | MEZY SUR SEINE Transport Aménagement d’un carrefour 205 m CU GPSEO MYS6 | MEZY SUR SEINE Transport Amenagement d'un carrefour 205m? CU GPSEO
MYS7 | MEZY SUR SEINE | Stationnement Stationnement centre village 812 m? CU GPSEO B I ey NP - e R U Ey et [
MYS8 | MEZY SUR SEINE | Environnement Aménagement paysager 2298 m? Commune
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N°2-MYS — SUPPRESSION DE L’EMPLACEMENT RESERVE « MYS7 »

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Mézy-sur-Seine

= b

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 4 — Annexes au reglement (emplacements réserves et servitudes de localisation)

IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

L’emplacement réservé « MYS7 » avait pour objet la création d’'une aire de stationnement dans le centre du village de Mézy-sur-Seine. Le
parking ayant été réalisé, il n’y a plus lieu de grever le terrain de cette servitude. La modification du PLUi supprime I’emplacement réservé
« MYS7 » du réglement.

En application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particulieére des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré aux plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du réglement, qui
précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’urbanisme particulieres ont pour effet d’interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

Syntheése des incidences sur I’environnement

La modification est sans effet sur I'environnement, I'emplacement réservé étant supprimé suite a la réalisation de 'opération projetée pour lequel
il avait été formalisé.
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pieces du PLUI

Effets de la modification sur les

AVANT

Tableau des emplacements réservés

MYS6 | MEZY SUR SEINE

Voirie - Projet

Transport Ameénagement d’un carrefour

205 m?

CU GPSEO

MYS7 | MEZY SUR SEINE

Stationnement Stationnement centre village

812 m?

CU GPSEO
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Tableau des emplacements réservés

Voirie - Projet

MYS6 | MEZY SUR SEINE Transport Ameénagement d'un carrefour 205 m? CU GPSEO
MYS8 | MEZY SUR SEINE | Environnement Aménagement paysager 2298 m? Commune
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N°3-MYS — MODIFICATION DE L’ETIQUETTE DE HAUTEUR SUR LES SECTEURS UDa3

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Mézy-sur-Seine
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2— Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Les secteurs UDa3 sur la commune de Mézy-sur-Seine sont assortis d’'une étiquette de hauteur imposant une hauteur de fagcade de 10 métres.
L’étiquette de hauteur ne correspond pas a la volonté initiale de la commune qui était d’avoir une hauteur totale maximale des constructions de
10 metres : les hauteurs de la zone UDa étant exprimées en gabarit, I'étiquette de hauteur doit étre corrigée. La modification corrige les étiquettes
de hauteur pour y faire apparaitre une hauteur de facade de 6,50 métres (et donc une hauteur totale de 10 metres), plus adaptée a la
morphologie existante des secteurs.

Synthése des incidences sur I’environnement

La modification porte des incidences positives puisque les hauteurs sont corrigées pour mieux s'adapter a l'existant et favoriser une meilleure
insertion des potentielles futures constructions.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune

e N G E R 1\1! \\HH TEREl

- = - ]
[y =
=il 4 # [upa3 TR v =" = e g = 3 = =l U | ey ] ]
> Y /ISP O =™ 4 unas v
ool CAdEe Lopgy/ 0w ¢ R 7 .
MYS6, & [ - N - - L) g ) | .F". -l vV » 29& 4
NV M SIS n i \= o { et v - = AC M
(J v VIvSle »
4 UA [ [ s ® » ‘ NV /5 srye P * - a LT M
- ™
= \a ) <l O - »
v UAT . ua Cim™ . -
Ubase ‘O - 2\ =L i X 3 :
101 Vv = - \ v v s L
Qoo D Co z 8 Da) > B
Y o ; SR EY %
15 YR : oo -
o‘ C ) v
. : 5 V 1AUDd BN 4 NV VYIS
£y M3t - \J
) % P Fasi . ubsa " P Q > AUDd AV
30 O NPy ' o 3 O
2 PN ~ 5 U & = e Y, e OO A Y ] UDa3’
Xy gl s o\® > 0 7 NP, d <
X UDa3 = NE' = \d ot . VUK /4 . ote B Y >
- (2 5 B\ = & r s » avavoVe \ o a\®
GRAND PARIS
Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation . ‘ SEINE

[778]

COMMUNAUTE URBAINE




GRAND PARIS

, SEINE

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
[779]

>




N°4-MYS — CREATION D’UN CCEUR D’ILOT (CIL) SUR LES TERRAINS IDENTIFIES DANS LE

SECTEUR DE LA ROUTE D’APREMONT ET LA RUE ERAMBERT

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Mézy-sur-Seine
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Les terrains situés entre la route d’Apremont et la rue Erambert sont
classés en UDa3. La zone UDa et ses secteurs ont pour caractéristique
de comprendre de hombreux Tlots verts. Ces ilots verts ont pour objet
de préserver la trame paysagere du territoire et de lutter contre les
flots de chaleur. Les terrains cités forment un ilot vert au coeur de la
zone UDa, il s’agit de protéger cet espace de respiration et de protéger
la biodiversité en ville. La modification du PLUi ajoute un cceur d’ilot
(CIL) sur une partie des terrains, conformément au cadrage
méthodologique du PLUi approuvé.

Les cceurs d'llots correspondent, généralement, a la confluence de fonds
de jardins dans les quartiers pavillonnaires.

Comme indiqué dans le chapitre 3.2.3 de la partie 1 du réglement, les
ceeurs d’flots identifiés au titre de la trame verte urbaine font I'objet de
dispositions spécifiques qui encadrent certains aménagements sous des
conditions précises :

] ) ) L’image est extraite de Google Maps.
e une reconfiguration de l'espace est possible en conservant une
surface vegeétalisée identique en continuité avec les compositions végétales environnantes ;
e des cheminements doux, des places de stationnement, des piscines et des constructions annexes peuvent y étre réalisés des lors que
60% de I'espace demeurent végétalisés.

En outre, dans les coesurs d'flots comme dans les lisiéres, est autorisée |'extension limitée des constructions existantes a destination d'habitation
principale. Toutefois, dans les lisieres de jardin, une extension ne doit pas étre réalisée vers la limite extérieure de la lisiere (en général le fond
de terrain) afin que le réle de transition de la lisiere ne s'en trouve pas altéré.

Tous les aménagements, installations, constructions, clétures, coupes et abattages d'arbres, non soumis a permis de construire, font I'objet d’'une
déclaration préalable en application des articles L.421-4, R.151-43, R.421-12, R.421-17 et R.421-23 du code de l'urbanisme.

Synthése des incidences sur I’environnement

La création du cceur d'ilot porte des incidences positives en renforgant le maillage des éléments constituant la trame verte urbaine du territoire.
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Effets de la modification sur les

AVANT

Plan de zonage de la commune
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Montalet-le-Bois

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-MLB — CHANGEMENT DE ZONAGE RUE ANDRE GODET DE UDa VERS UDb

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Montalet-le-Bois
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification

S10g-9]-19[_IUOA| OP BUNWWOI | ap abeuoz ap ue|d

~

GRAND PARIS

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation s SEINE
[786] SOISE



Contenu de la modification

Le secteur est de larue André Godet est classé en zone UDa au PLUi approuvé. Cette zone correspond a une dominante d’habitat individuel
diversifié avec un tissu implanté le long des voies. Toutefois, le tissu existant a I'est de la rue André Godet reléve plutét d’'un habitat individuel
diffus, peu dense, relevant du caractere de la zone UDb. Le zonage UDb étant plus adapté, le plan de zonage de la commune de Montalet-
le-Bois est modifié en ce sens.

Synthése des incidences sur I’environnement
La modification porte des incidences plutét positives en préservant le caractére pavillonnaire apaisé du secteur en limite d'espaces naturels.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Morainvilliers

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.
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N°1-MOR — MODIFICATION DE L'OAP DE SECTEUR A ECHELLE COMMUNALE « CENTRE- =
BOURG (PROPRIETE CARAYON) » 5

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Morainvilliers
» Documents modifiés : lll — OAP — Partie 3 — OAP de secteurs a échelle communale

Localisation de la modification

SIBI||IAUIRIO 9P auNWWod €| ap aheuoz ap ue|d

GRAND PARIS

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation D & SEINE
[790] SOISE



Contenu de la modification

L’OAP de secteur a échelle communale « Centre-bourg (propriété Carayon) » a pour objectif de renforcer le centre-bourg, permettre un parcours
résidentiel sur la commune et maitriser 'urbanisation de 'ensemble. Le projet ayant évolué, 'OAP doit étre ponctuellement modifiée, dans ses
orientations écrites comme graphiques (schéma). La modification apporte des compléments et des ajustements concernant notamment la
densité du bati, le taux de logements sociaux prévus sur le secteur, la hauteur des constructions et les sens de circulation de la voirie.

Comme il est rappelé en partie introductive de ce dossier et dans I'évaluation environnementale de cette procédure, la modification générale n°1
du PLUI ne remet pas en cause les orientations prévues par le PLHi en matiére de production de logements sociaux.

Syntheése des incidences sur I’environnement

Les modifications apportées a I'OAP réduisent l'optimisation du foncier mais permettent néanmoins de porter des incidences positives vis-a-vis
de l'insertion urbaine et architecturale du projet dans un tissu urbain déja constitué.

Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES
OAP de secteur a échelle communale « Centre-bourg (propriété OAP de secteur a échelle communale « Centre-bourg (propriété
Carayon) » Carayon) »
Destination générale et programmation Destination générale et programmation
- Aménagement de logements dans les béatiments - Aménagement de logements dans les béatiments
existants ou reconstruits (18 logements environ en T2 existants ou reconstruits (18 logements environ en T2
et T3); et T3);
- Construction de  petits collectifs  d'habitat - Construction de  petits collectifs  d'habitat
« intermédiaire » (60 logements au maximum en T1, « intermédiaire » (60 une quarantaine de logements
T2 et T3) et des maisons jumelées au nord, (16 adHmaximum environ en T1, T2 et T3) et des maisons
maisons au maximum, avec un jardin de 200m? a jumelées au nord, (36 19 maisons ad—maxinum
300m?), 30% de logements sociaux sur I'ensemble de environ, avec un jardin autour de 200m2 &
l'opération avec un minimum de 50% de logements 300m32) 30%-de-logements-sociath—surtensemble-de
sociaux dans le collectif ; l'opération—avec—un—-minimum-de-50%de-logements
- Création d'un commerce donnant sur la place. cochpecone o collocin
" 7 . . . ;s . , . GRAND PARIS
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Composition et morphologie urbaine

Reconstruire les batiments implantés dans le méme
gabarit ;

Batiment sur la Grande Rue :
création d’un trottoir ;

Proposer une typologie de petits collectifs fractionnés
(R+1+C ou R+2) préservant des transparences et
organisés autour d'un espace planté ouvert sur le
paysage ;

Les constructions devront a respecter un retrait en fond
de parcelle tel gu’indiqué au schéma d’orientation ;
Proposer une typologie de maisons jumelées en lisiére
de l'urbanisation, majoritairement en RDC+C ;

Mettre a profit la déclivité du site pour étager les
batiments et structurer les espaces communs ;

Offrir des relations privilégiées avec le cadre végétal
préservé et le grand paysage ;

Les nouvelles constructions prendront en compte la
forte déclivité du terrain, a la fois dans leur forme, leur
orientation et leur implantation.

prévoir un recul pour

Organisation viaire et déplacements

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation

Réalisation d’'une voie de desserte a sens unique et
partagée (véhicules et piétons) ;

Réalisation d’un réseau de sentes piétonnes en liaison
avec la sente des écoles ;

[792]

L’objectif en termes de logements sociaux sur
I’ensemble de l'opération sera d’atteindre un
minimum de 30% de logements sociaux ;

Création d'un commerce donnant sur la place.

Composition et morphologie urbaine

Reconstruire les batiments implantés dans le méme
gabarit ;

Batiment sur la Grande Rue : préveir envisager un
recul pour création d’'un trottoir ;

Proposer une typologie de petits collectifs fractionnés
(R+1+C ou R+2 notamment) préservant des
transparences et organisés autour d’un espace planté
ouvert sur le paysage ;

Les constructions devwrent chercheront a respecter un
retrait en fond de parcelle tel qu’indiqué au schéma
d’orientation ;

Proposer une typologie de maisons jumelées en lisiere
de l'urbanisation, majoritairement en RBEC+C R+1+C ;
Mettre a profit la déclivité du site pour étager les
batiments et structurer les espaces communs ;

Offrir des relations privilégiées avec le cadre végétal
préservé et le grand paysage ;

Les nouvelles constructions prendront en compte la
forte déclivité du terrain, a la fois dans leur forme, leur
orientation et leur implantation.

Organisation viaire et déplacements

Réalisation d’une voie de desserte a sens unique sur
la portion entre la Grande Rue et le rondpoint et en

W

GRAND PARIS

SEINE
SOISE



Pour les constructions d’habitat collectif et
intermédiaire le stationnement pourra étre réalisé en
dehors de I'emprise des constructions. Il conviendra de
veiller néanmoins a la préservation de la perméabilité
des sols et aux systéemes racinaires des arbres de
haute tige.

Additif au rapport de présentation - Modification générale n°1 du PLUi | Note de présentation
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double sens sur le reste de la voie et partagée
(véhicules et piétons) ;

Les modes de déplacements doux seront favorisés
par un aménagement agréable et continu des
parcours ;

Privilégier la réalisation d'un réseau de sentes
piétonnes en liaison avec la sente des écoles ;

Pour les constructions d’habitat collectif et
intermédiaire le stationnement pourra étre réalisé en
dehors de 'emprise des constructions. Il conviendra de
veiller néanmoins a la préservation de la perméabilité
des sols et aux systemes racinaires des arbres de
haute tige.
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N°2-MOR — MODIFICATION DE L’OAP DE SECTEUR A ECHELLE COMMUNALE « LES GROUX » -=1C.30)

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Morainvilliers
» Documents modifiés : lll — OAP — Partie 3 — OAP de secteurs a échelle communale

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

L’OAP de secteur a échelle communale « Les Groux » se divise en plusieurs espaces au nord et au sud de la route des Quarante Sous. Elle se
trouve a l'intersection d’'un carrefour trés fréquenté de la RD113. Elle a pour objectif de répondre a la demande locale des entreprises de
s’implanter et de favoriser la création d’emploi. Le projet autour de cette OAP a évolué au regard des besoins des acteurs du territoire. La
modification prend en compte ces évolutions.

La modification supprime les liaisons douces : celles réalisées avec 'emplacement réservé « MOR21 » (cf. 3-MOR) sont suffisantes en
matiére de maillage. De méme, les orientations relatives a ’emprise constructible et I'implantation des constructions par rapport aux
limites de voies et limites séparatives sont supprimées pour répondre aux évolutions du projet. Enfin, la modification précise que cette OAP
aura vocation a étre réalisée sur toute la durée de vie du PLUI.

Synthése des incidences sur I’environnement

Les modifications apportées a 'OAP le sont a la marge et ne portent pas d'incidences significatives sur I'environnement.

Effets de la modification sur les piéces du PLUi

AVANT APRES
OAP de secteur a échelle communale « Les Groux » OAP de secteur a échelle communale « Les Groux »
Destination générale et programmation Destination générale et programmation
- Programme de constructions mixtes a vocation dominante Cette OAP a vocation a étre réalisée sur toute la durée de vie
d'activités  économiques (industrie, artisanat, hotellerie, du PLUI.

commerces dans la limite de 100 m2 de surface de vente, des
bureaux ainsi que du stockage (entrepdt) inhérente a l'activité
principale autorisée) ;

- Programme de constructions mixtes a vocation dominante
d'activités  économiques (industrie, artisanat, hotellerie,
commerces dans la limite de 100 m2 de surface de vente, des
- Une emprise constructible d’environ 18 000 m? sera développée bureaux ainsi que du stockage (entrepét) inhérente a l'activité
sur les deux zones situées de part et d’autre de la RD 113. principale autorisée) ;

Composition et morphologie urbaine - :
, . . . , . ciilocdowezonse clutoe deo sost ot dloniea do o D 02

- Recul d'au moins 5 métres pour les limites avec I'espace public

et retrait minimum de 6 métres pour les limites séparatives ;
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- Epannelage progressif des hauteurs totales des constructions
en fonction de la pente pour garantir une homogénéité globale sur
la zone.

Organisation viaire et déplacements

- Pour la partie au nord de la RD 113, les accés des voies de
dessertes se font uniquement a partir de la rue de la Croix de
I'Orme. Ces accés seront sécurisés et tout aménagement du
débouché sur la RD113 devra étre analysé au prorata des
générations de trafics induites.

— Pour la zone située au sud de la RD 113, le piquage existant sur
la RD 113 sera réutilisé et sécurisé ;

- Dans la zone située au nord de la RD 113, préserver une marge
de recul conséquente en limite agricole nord afin de laisser la
possibilité de créer une voie de circulation principale en plus d’'une
voie douce.
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- Epannelage progressif des hauteurs totales des constructions
en fonction de la pente pour garantir une homogénéité globale sur
la zone.

Organisation viaire et déplacements

— Pour la partie au nord de la RD 113, les accés des voies de
dessertes se font uniquement a partir de la rue de la Croix de
I'Orme. Ces accés seront sécurisés et tout aménagement du
débouché sur la RD113 devra étre analysé au prorata des
générations de trafics induites.

- Pour la zone située au sud de la RD 113, le piquage existant sur
la RD 113 sera réutilisé et sécurisé ;
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N°3-MOR — SUPPRESSION DE L’EMPLACEMENT RESERVE « MOR21 » = dd

» Typologie de la modification : Territoriale

» Commune concernée : Morainvilliers

» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 4 — Annexes au réglement (emplacements réservés et servitudes de localisation)
IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification

002000004
YO0 O E000QA000N 3
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Contenu de la modification

L’emplacement réservé « MOR21 » est situé dans une zone UEe qui se caractérise par sa dominante économigue et avait pour objet la création
d’une liaison douce au bénéfice de la commune. Les travaux ayant été réalisés, ’'emplacement réservé n’a plus vocation a étre maintenu. Le
plan de zonage de la commune de Morainvilliers ainsi que le tableau annexé au réglement relatif aux emplacements réservés sont modifiés afin
de supprimer cet emplacement réserve.

En application de l'article L.151-41 du code de I'urbanisme, les plans de zonage délimitent par une trame particuliere des terrains ou parties de
terrains sur lesquels sont institués des emplacements réservés aux voies, ouvrages publics, installations d'intérét général, espaces verts ou
espaces nécessaires aux continuités écologiques.

Chaque emplacement réservé est repéré aux plans de zonage par un identifiant qui renvoie a une liste figurant dans la partie 4 du reglement, qui
précise les caractéristiques des équipements projetés ainsi que les bénéficiaires de chaque réserve.

Ces servitudes d’'urbanisme particuliéres ont pour effet d’interdire toute construction ou aménagement dont la destination est différente de celle
prévue pour I'emplacement réservé, sauf a titre précaire, et ouvre un droit de délaissement aux propriétaires des terrains concernés.

Nota bene : la modification supprime en paralléle le possible changement de destination des batiments classés en zone UEe (se reporter a la
fiche N°4-MOR).

Svyntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant de la suppression d’'un emplacement réservé lié a des travaux déja réalisés, la modification n’aura pas d’incidence notable sur
'environnement.
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Effets de la modification pieces du PLUI

AVANT APRES

Tableau des emplacements réservés Tableau des emplacements réservés
Numéro Commune Typologie Destination Superficie Bénéficiaire
Numé Ci Typologi Destination Superficie Bénéficiaire
Eauement MOR15 | MORAINVILLIERS Eq”'ﬁ;ﬂem Extension du cimetiére 3454 m2 Commune
MOR15 | MORAINVILLIERS a pEinc Extension du cimetiére 3454 m? Commune P
Voirie - Projet |Aménagement entrée de ville (rue de
i . 5 : " MOR16 | MORAINVILLIERS 920 m* CU GPSEO
Voirie - Projet |Aménagement entrée de ville (rue de| Transport la !/ Grande Rue;
MOR16 | MORAINVILLIERS | 37 Po) o By | Grande Rec) 920 m? CU GPSEQ p . ﬂﬂ&ﬂﬁw' ande F ) _
_ _ § _ Voirie - Projet Aménagement sécuritaire (incendie)
Voirie - Projet | AMeénagement sécuritaire (incendie) MOR19 | MORAINVILLIERS | 9 %% | ue des Clos Morin vers le massif | 784 m? CU GPSEQ
MOR19 | MORAINVILLIERS Transport rue des Clos Morin vers le massif 794 m?2 CU GPSEOQ ranspol boisée
Aménagerr:’rﬁz?une aire de Vairie - Projet Aménagement d'une aire de
L - - 2
MOR20 | MORAINVILLIERS | Y3~ PIOt | - otomement chemin des Jones | 687 m? CU GPSEO MOR2D | MORAINVILLIERS | ransport refoumement efiemin des Joncs | 687 m CUGPSEO
ransport Marins Marins
I 7 vorzt | MoRANvILLERS | Meke—Peelst - c
MOR21 | MORAINVILLIERS VOT"rfnsS:i-nJEl Liaison douce 1839 m2 Commune Transpod #
N MOUSSEAUX SUR Réseaux - .
MOU1 Mousggmléx SUR AssRae;‘esign—em Evacuation des eaux pluviales 319 m2 GU GPSEQ MOU1 SEINE Assainissement Evacuation des eaux pluviales 319 m? CU GPSEQ
GRAND PARIS
- , . e . , o . , .
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Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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COMMUNAUTE URBAINE
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N°4-MOR — SUPPRESSION DU CHANGEMENT DE DESTINATION SUR LES CONSTRUCTIONS
DANS LE PARC D'ACTIVITES ECONOMIQUES DES GROUX

» Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Morainvilliers
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 5.2 — Plans de zonage par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

Des batiments inscrits en zone UEe du PLUI approuvé ont été identifiés comme susceptibles de pouvoir changer de destination. Comme le
précise la partie 1 du réglement, le changement de destination d'une construction porte sur les changements entre les cing destinations et non
entre les sous-destinations d'une méme destination prévues a l'article R.151-28 du code de I'urbanisme.

Dans les zones A et N, les constructions ou parties de constructions susceptibles de changer de destination sont identifiées aux plans de zonage.

Seules les constructions situées en zones agricole (A) ou naturelle (N) peuvent étre identifiées au plan de zonage comme susceptibles
de changer de destination. Par ailleurs, le réglement de la zone UEe prévoit que des changements de destination sont possibles. L’identification
au plan de zonage des constructions, au sein du parc d’activités économiques des Groux, comme susceptibles de changer de destination est
une erreur matérielle qu'’il s’agit de corriger.

Nota bene : la modification supprime en parallele 'emplacement réservé MOR21 (se reporter a la fiche N°3-MOR).

Syntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant de la correction d’'une erreur matérielle, la modification n’aura pas d’incidence notable sur I'environnement.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUi

AVANT APRES

Plan de zonage de la commune Plan de zonage de la commune
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Mousseaux-sur-Seine

Nota bene. Toutes les communes sont concernées par les évolutions transversales. Pour connaitre les autres évolutions qui affectent
'ensemble des communes du territoire, reportez-vous a la partie « Les évolutions transversales » de ce dossier.

GRAND PARIS
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N°1-MOU — CORRECTION DE LA FICHE DE PROTECTION PATRIMONIALE SITUEE AU 4BIS
GRANDE RUE

> Typologie de la modification : Territoriale
» Commune concernée : Mousseaux-sur-Seine
» Documents modifiés : IV — Réglement — Partie 3.2 — Fiches de protection patrimoniale par commune

Localisation de la modification
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Contenu de la modification

A la limite entre les zones NV et UAd, le quartier de I'auberge « Les Terrasses » posséde un patrimoine urbain trés important.

L’objectif de la démarche patrimoniale du PLUi est de mettre en valeur et préserver le caractére patrimonial des constructions. |l s'agit de
conserver les éléments structurants, de rendre perceptibles les marqueurs de [I'histoire du site et de I'évolution du territoire, en veillant a mettre
en valeur les spécificités propres a chacun d'eux. Il ne s’agit pas d’empécher toute évolution.

Cette préservation intégre a la fois la conservation de I'élément et la prise en compte de son contexte. Le traitement de ses abords doit participer
a sa mise en valeur. Il importe donc de conserver, de protéger, de transformer éventuellement et si nécessaire de démolir les parties sans intérét
des constructions afin de contribuer a pérenniser le patrimoine dans son ensemble.

Pour les édifices patrimoine urbain et rural (EPUR), ces fiches renseignent les caractéristiques de chaque élément, leur degré d’intérét et,
pour certaines, les dispositions ou éléments de décor a prendre en compte, en particulier lors de I'exécution de travaux. Ainsi qu'il est précisé
dans la partie 3.1 du réglement, le contenu des fiches éclaire la fagon de mettre en ceuvre les dispositions réglementaires de la partie
4.2.4 de la partie 1 du réglement, au regard des caractéristiques propres a I'élément ou ensemble considéré. Le contenu de ces fiches, qu'il
s’agisse de la présentation des caractéristiques de I'élément ou du contenu des dispositions particuliéres, constitue un guide pour concevoir la
mise en valeur de I’élément considéré.

Une des fiches patrimoine qui recensent les EPUR comporte une mauvaise adresse. Il y est indiqué « 6 Grande Rue » a Mousseaux-sur-Seine
alors que I'édifice se situe 4bis Grande Rue. Il s’agit de corriger cette erreur d’adresse sur la fiche de protection patrimoniale 78437 _PAT_029.
De plus, il est confirmé l'intérét architectural de cette construction.

Svyntheése des incidences sur I’environnement

S’agissant de corrections d’erreurs matérielles, portant sur des fiches descriptives non réglementaires, la modification n’aura pas d’incidence
sur I'environnement.
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Effets de la modification sur les pieces du PLUI

AVANT

APRES
Fiche de protection patrimoniale 78437 PAT 029

Fiche de protection patrimoniale 78437 PAT 029

Mousseaux-sur-Seine

Mousseaux-sur-Seine
Edifice patnmoine urbain et rural

Edifice patrimoins urbaln et rural
78437_PAT_029

78437_PAT_029
Nom : Auberge Les Terrasses

Nom : Auberge Les Terrasses

Typologie - Maison de bourg
6 GRANDE RUE

Typologie : Maison de tourg
4 BIS GRANDE RUE

Etat - Bon et transforme PROTECTION

Etat : Bon et authentique PROTECTION
Remarquable

Rsmarquabie

Genése Non renseigne

Genése Non ranseigné

- Historique : OUI Historique :
Période de e i Période de v g iEd i
CONSIIUCHON | 4o o6 xe sidole y construction | 1678 moitié XXéme siecle Intéré Architectural : OUI
Paysager . OUI

Paysager : OUI

GRAND PARIS
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PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Morphologie
&

Implantation des

Rapport a la rue : Aligné

Rapport aux limites : Sur une limite (1 coté)

Autres éléments a préserver : Non renseigné

Gabarit : R+1

Qualité urbaine
&

architecturale

Traitement de la fagade

Composition : Travées régulieres

Matériaux : Composés

Traitement de la toiture

Forme : 2 pans

Matériaux : Tuiles mécaniques

Dispositions particuliéres

Colombage

Qualité paysagére
&

écologique

Espace libre : Présence

Espace paysager : Jardin intéressant

PRINCIPALES CARACTERISTIQUES

Morphologie
&

Implantation des

Rapport a la rue : Aligné

Rapport aux limites : Sur une limite (1 coté)

Autres éléements a préserver : Non renseigné

Gabarit : R+1

Qualité urbaine
&

architecturale

Traitement de la fagade

Composition : Travées réguliéres

Matériaux : Composés

Traitement de la toiture

Forme : 2 pans

Matériaux : Tuiles mécaniques

Dispositions particuliéres

Colombage

Qualité paysagére
&

écologique

Espace libre : Présence

Espace paysager : Jardin intéressant
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